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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CHNIM: 097360.2.0118844-84

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N9 2 - Registra Geral

Cancas #3 de ag}.@;‘{}pg

/PREDIO DE AL VENARIA N° 72, com = reb-de (82.45m?). DA RUA ATLANTA e o respective )
terrena, na zona urbana da cidade de CanoasRS. conztiido pelos lotez 44 e 45, da Guadra
BR. do Loteamento Resdencial Central Park, locahzado no quanteirdo formado pelas Ruas:
Allanta, Cidade de Santa F&. Nova forque e Mizzizspi, possuinde a drea zuperficial de
{300m?}. com as seguintes medidas e confrentagdes: ao Norte, onde faz frante, na exensdo

de (15m) no alinhamento vam a RHua AHlanta; ao Sul, onde faz fundoz, pa extens3o de
{15m). com oz lotes 10 & 11, que 280 ou foram de propriedade de Gianco Engenharia Lida

ao Ueste . na axtenzdo de (20m), de frente ao fundo, com o lote 43, que & ou foi de
propriedads de Giance Engenhana Ltda.; e ac Lesb2, na extenzso de (20m), de frente ao
fundo, com alote 46, gque também & ou for de propriedade de Gianco Engenhana Ltda Dista,
(60,86m) da ezquina com a Rua Cidade de Santa F&. Proprielanos: HETTOR LS KONZEN,
brazileiro, contador, CPF, 594 823 680-72 2 zua ezposa BREGADA TACIANA HUPPES
KOMNZEN, brasieira, economizta, TPF, 714 296 460-04, cazadosz entre s, pelo magime da
comiunhido parcial de benz. rezidentez na Rua Atleanta, n” 72, Central Park. na cidade de
Cancaz/R5. Ongem: Matricula n® 82.4?3 - {150m*). e Matricula n? 62.474 - {150m?*). ambas

Lv 2, deste Oficio, em 24 09,1998, (F. n® 2841306 Lv 1-V de 30.07.2014). EM_-R$14.30._Selo
Digial n® G103.03. 1200002 18465 - R30.55. ISSGN(Z) - R30.35 as, 08 de agosto de
2014 (Ezgrevente, Carem Graciana Fudanetto Graeff). Dyfé/":f& ulo
Eduarde Cézar. Ohaal Dezignado. Pasta | -2014. T \Q
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Av.1/118.844 - Canoas, 08 de outubro de 2021. CONSTRUGAO.
Sobre o terreno desta matricula, foi edificado um acréscimo residencial, de alvenaria, com
area construida de 79,70m?, situado na rua Atlanta, n® 72, com valor de construgio
atribuido pelo requerente de R$171.490,30. Averbacgao feita a vista de requerimento,
instruido do Habite-se n® 99525, expedido em 27/06/2016, e da Certiddo Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (Aferigao:
60.022 .58705/65-001).
Protocolo n® 411501, Livro 1-AT, datado de 17 de setembro de 2021.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. (’Fﬁi
JB. R$ 420,60. Selo: 0103.01.2100005.26951 - R% 1,40; 0103.08.1800001.13639-R$ 49,50
Av.2/118.844 — Canoas, 29 de dezembro de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA
- CNM.
Com base no artige 235-A da Lei n® 6.015/1973, combinadc com o Provimeanto n® 89/2019
do CNJ, informo que este imovel possyi,o seguinte Codige Nacional de Matricula - CNM:
09736.2.0118844-52. :
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
RB. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.75988 1 Nihil; 0103.04.2200002.02480 - Nihil
Av_3/118.844 — Canoas, 29 de dezembro He 2022. RETIFICAGAO - CADASTRO.
Com fulcre no disposto no artigo 212 combinade com o artigo 213, |, ambos da Lei n®
6.015/1973, retifico a matricula, para dizer que o namero do cadastro municipal do
imével &€ 97086. Averbac3o feita em ra de Documento de Arrecadagao Municipal.
Protocolo n® 440246, Livro 1-BC, data@m de dezembro de 2022.
\_Escrevente, Michelly Ruckert Bom. GONTINUA NG VERSO /

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9YUX-7YG4U-47B6Y-UHD 5V
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( RB. R$151,80. Selo: 0103.01.2200001.75889 - R$1,80; 0103.04.2200002.02481 - R$4,40
Av.4/118.844 — Canoas, 29 de dezembro de 2022. RETIFICAGAO - QUALIFICAGAOQ.

Com fulecro no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico a matricula,
guanto a dados de qualificagdo no gue segue: HEITOR LUIS KONZEN e BRIGIDA
TACIANA HUPPES KONZEN, residentes e domiciliados na rua Coelho Neto, n® 175,
apartamento 901, bairro Centro, nesta cidade. Averbagao feita em razio de instrumento
particular (Contrate n® 0010348783), de 0h/12/2022.

Protocolo n® 440246, Livro 1-BC, datado fe/ 21 de dezembro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. X
RB. R$104,00. Selo: 0103.01.2200001.73990 - R$1,80; 0103.04.2200002.02482 - R$4,40
R.5/118.844 — Canoas, 29 de dezembro de 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTES: HEITOR LUIS KONZEN, contador, inscritc no CPF namero
594.923.680-72, e BRIGIDA TACIANA HUPPES KONZEN, economista, inscrita no CPF
nuimero 714.296.460-04, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de
bens, residentes e domiciliados na rua Coelho Neto, n® 175, apartamento 901, bairro
Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: KAMILLA MARIA DE QUEIROZ XAVIER, brasileira, gerente de produgéo,
solteira, maior, inscrita no CPF nimero 005.848.703-45, residente e domiciliada na avenida
Coronel Lucas de Oliveira, n® 1.476, apartamento 503, bairro Bela Vista, em Porto
Alegre/RS.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 0010348783), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Sa0 Paulo/SP, aocs 05/12/2022. Imovel vendido pelo prego de
R$510.000,00, sendo R$39.999,90 pagos com recursos proprios, R$62.000,10 com
recursos da conta vinculada do FGTS e R$408.000,00 com recursos de financiamento,
garantido pela alienaco fiduciaria abaixo registrada. Avaliacdo fiscal de R$510.003,00, em
07/12/2022. 1TBI quitado. :

Protocolo n° 4402486, Livro 1-BC, datado
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
RB. R%1.197,20. Selo: 0103.01.2200081.75991 - R$1,80; 0103.09.1800001.11085 -
R$81,00 (reducdo nos termos do artigo 290 da Lei n° 6.015/1973)

R.6/118.844 — Canoas, 29 de dezembro de 2022. ALIENAGAC FIDUCIARIA EM
GARANTIA.

OBJETO: O imével desta matricuia.

DEVEDORA FIDUCIANTE: KAMILLA MARIA DE QUEIROZ XAVIER, brasileira, gerente
de producgdo, solteira, maior, inscrita no CPF ndmero 005.848.703-45, residente e
domiciliada na avenida Coronel Lucas de Qliveira, n® 1.476, apartamento 503, bairro Bela
Vista, em Porto Alegre/RS.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ nimero
90.400.888/0001-42, com sede na avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.235 e

\2—044—em£ao-aaulo£SP———_ CONTINUA NA FICHA N2 —/

21 de dezembro de 2022.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9YUX-7YG4U-47B6Y-UHD 5V
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TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 0010348783), firmado com base no artigo 61 da Lei
n° 4.380/1964, em Sadc Paulo/SP, aos 05/12/2022. O objetoc acima especificado foi alienado a
parte cradora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$408.000,00. A divida
sera paga em 420 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$4.225,53 & com vencimenta
em 05/01/2023. O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, nas datas de
vancimenic das prestagies mensais e da eventual liquidacio/amortizacio extraordinaria,
mediante aplica¢ao do percentual utilizado para remuneragio basica dos saldos dos depdsitos em
Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas naturais, que é a Taxa Referencial - TR, mantidas nas
instituicdes integrantes do Sisterna Brasileiro de Poupanca e Empréstimo SBPE. Juros
remuneratorios: 10,9259% a.a. (taxa nominal sem bonificacho) e 11,4900% a.a. (taxa efetiva sem
bonificacdo} ou 9,1011% a.a. (taxa nominal bonificada) e 9,4905% a.a. (taxa efetiva bonificada).
Para os fins do artige 26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, contadas da data do vencimento da primeira prestagdo vencida e nac paga. Para os efeitos
do artigo 27 da mesma lei, a2 garantia foyavaliada em R$578.000,00.

Protocolo n® 440248, Livra 1-BC, datad H '21 de dezembro de 2022.

Escrevente, Micheily Ruckert Bom. ;
RB. R$2896,20. Selo: 0103.01 2200001 T5992 - R$1,80; 0103.09.1800001.11096 - R$81,00
(redugdio nos termos do artige 290 da Lei h°® 6.015/1973)

Av.7/118.844 — Canoas, 09 de outubro de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA — ESCRITURAGAQ
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS {Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagao de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em meio exclusivamente
eletronico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituragao fisica.

Emol: R3$0,00 (Selo: 0103.04.2600002.18364 = R30,00); PED: R$0,00 (Selo:
0103.01.2500003.74106 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386388031 em
13410/2026 as 14:01:45. O hash SHAZ256 do documento é
1763ASBFD794CABEFCE3SCIFFD7D7BE3STB78A177F3802A25E1927FSD58CRC38.

Av_ 8/118 844 — Canaoas, 09 de outubro de 2026. RETIFICA(}AO - QUALIFICAQI\O.

Com fulcro no artigo 213, 1, "g", da Lei n® 6§.015/1973 € no artigo 440-AT do CNN/CN/CNJ-Extra
(Prov. 149/2023), retifico 0s R.5 e R.B, quanto a dados de qualificacae, come segue: KAMILLA
MARIA DE QUEIROZ XAVIER, residente e domiciliada na rua Atlanta, n® 72, bairro Mato Grande,
nesta cidade. Averbacgao feita em razdo de Escritura Plblica de Dagao em Pagamento de Direitos
Sobre Imovel Alienado de 17/09/2026, lavrada no 8° Tabelionato de Notas de Sao Paulo/SP, Livro
n® 4091, fls. 283 a 288.

Protocolo n® 527188, Livro 1-CE, datado de 22 de setembro de 2028.

Emacl: R$ 121,30 (Selo: 0103.0425800002.19365 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500003.74107 = R$ 2,20},

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386386031 em
13/10/2026 as 14:01:49. O hash SHA256 do documento é

11208A848E95FEQSB8331150DA1.

{continua no verso)

— MATRICULA —

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9YUX-7YG4U-47B6Y-UHD 5V
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R.9/118.844 — Canoas, 09 de outubro de 2026. DAGCAQ EM PAGAMENTO.

OBJETO: O direito real de aquisigcdo do imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: KAMILLA MARIA DE QUEIROZ XAVIER, brasileira, gerente de produgéo,
solteira, maior, inscrita no CPF numero 005.848.703-45, residente e domiciliada na rua Atlanta, n®
72, bairro Mato Grande, nesta cidade.

ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER ({BRASIL} S.A., inscritc no CNPJ nGmero
90.400.888/0001-42, com sede na avenida Presidente Juscelino Kubilschek, n®s 2.041 e 2.235,
em Séo Paulo/SP.

TITULO: Escritura Publica de Dagdc em Pagamento de Direitos Sobre Imaével Alienade de
17/09/2026, lavrada no 8° Tabelionato de Notas de Sac Paulo/SP, Livro n® 4091, fls. 283 a2 288. O
direito real acima indicado foi objeto de dacdo em pagamento de divida pelo valor R$411.135,75,
conforme previsto no artigo 26, §8°, da Lei n® 9.514/1997. Avaliacao fiscal de R$550.000,00, em
08/09/2026. ITBIl pago.

Protocolo n® 527188, Livro 1-CE, datado de 22 de setembro de 2026.

Emol: R$ 246080 (Selo: 0103.09.2100005.04435 = R$ 100,20} PED: R$ 7.30 (Selo:
0103.01.2500003.74108 = R$ 2,20).

Alo assinadeo digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
13/10/2026 as 14:01:54. O hash SHAZ56 do documento e
E9F4ESATEAB1T073CD36878103785855431CCS53CAT3971CD14DAFE735FAZ2COC42.
Av.10/118.844 — Canoas, 09 de outubro de 2026. CANCELAMENTO - ALIENACAO FIDUCIARIA
- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.,

Em razdo da dacdo em pagamento registrada no R.9, averbo o cancelamento dc registro da
alienacao fiduciaria constante do R.6, tendo em vista a consolidagdo plena da propriedade no
dominio da parte credora, BANCO SANTANDER {(BRASIL) S/A, devidamente qualificada no
referide registro, estando dispensados os procedimentos previstos no arligo 27 da Lei n°

9.514/1997.
Protocolo n® 527188, Livro 1-CE, datadc de 22 de setembro de 2026.
Emol: R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2600002.19366 = R$ 5,50); PED: R$% 7,30 (Selo:

0103.01.2500003.74109 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDQO:03386389031 em
13/10/2026 as 14:01:59. @] hash SHAZ56 de documento é
803E36DF27FC417860C1A313063F51A0FB2FSDSFE6OD81D3F72562F8F041554AF.

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 13 de outubro de 2026, as 16h01m57s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$ 81,00 - AB

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 118.844: R$ 47,60 (0103.04.2600002.19451 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0103.03.2600003.06838 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0103.01.2500003.74289 = R$ 2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9YUX-7YG4U-47B6Y-UHD5V

http:/ fgo.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097360 53 202600172596 22
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