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(HM(S\IEL: O apartamento n° 1805,. tipo D, em construgéo, localizado no 18° pavimento, do
empreendimento denominado "RAIZES VILA PRUDENTE", situado na Avenida Professor Luiz
ignécio Anhaia Mello, n® 3860 e Avenida Secondino, n® 18, no 26° Subdistrite — Vila Prudents,
gom a drea real privativa coberta principal de 50,4400m?, 4rea real coberta privativa padréo
diferénte (terraco coberto) de 13,6200m?, area real coberta privativa fotal de 64,0600m?, area
real coberta comum de divis3o n&doc proporcicnal {vaga coberta, reservatério e circulagio
coberta) de 35,9581m?, drea real coberta comum de divisdo proporcional (circulagdo coberta) de
0,0662m?, area real coberta total edificada para langamento de IPTU de 100,0843m? érea real
descoberta comum de divis&o proporcional (terreno e drea permeéveis) de 3,1975m?, 4rea real
total descoberta de 3,1975m? &rea fotal privafiva (coberta + descoberta) de 64,0600m?, area
tofal comum (coberta + descoberta) de 39,2217m?, area total real (construido + decoberto) de
103,2817m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,3919% e fragdo ideal do ferreno de
10,7160m?,com direito a 01 vaga de veiculo, comum e indeterminada, na garagem do
empreendimento. O terreno onde sera construido o referido empreendimento perfaz uma érea
fotal de 2.734,42m>2. :

™~

Matricula 236333 - AP.1805

PROPRIETARIO: MITRE RAIZES VILA PRUDENTE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob n°® 28.633.232/0001-04, com sede ha
Alameda Santos, n® 700, 5° andar, conj. 51, sala F, Cerqueira César, na cidade de Sdo Paulo,
SP.

REGISTRO_ANTERIOR: R.6/M.217.125 feito em 11 de outubro de 2019, e incorporagdo de
condominio registrada sob o n® 1 na mairicula n® 236.333 feita em 25 de outubro de 2019,
ambos deste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 118.306.0202-1.

Selo Digital: 1429353F10000000779477223

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial
AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em - Protogolo n® 774.674 de 18/05/2022 - a) De acordo
com a averbagéo n® 2, feita em 25 de outubro de 2019, na matricula 236.333, desta Serventia,
verifica-se que a mcorporag:éo de condominio o empreendimento denommado “RAIZES VILA
PRUDENTE", foi submetida ao regime de /afetacéo, conforme prewsto no artigo 31-A e
seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a reda¢ao dada pela Lei n® 10.931/2004.
(Selo Digital: 1429353F10000000779478221)

D erm 2ty

se Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada
R.2 - COMPRA E VENDA - Registrado em 26 de maio de 2022 - Protocolo n® 774.674 de
1810512022 - Pelo instrumento particular datado de 29 de abril de 2022, com for¢a de escritura
plblica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, a proprietaria MITRE RAIZES VILA
PRUDENTE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SPE LIMITADA, inscrita na JUCESP
sob NIRE n° 35235079340, ja qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a 1) FRANKMAR DA
CONCEIGAO SILVA, empresério, RG n° 56032084-SSP/SP, CPF n° 023.467.543-82, e 2)
MARILENE DA SILVA COSTA, empresaria, RG n° 56.031.885-6-SSP/SP, CPF. n°
007.899.133-13, brasileiros, solteiros, maiores, residentes e domiciliados na Rua Napagoé, n°
37, Vila Califérnia, na cidade de Sao Paulo, SP, a fragéo ideal do terreno a que correspondera a

continua no verso
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unldade autbnoma objeto desta ficha, sendo a construgio custeada pelos adquirentes, peto
pre¢o de-R$174.600,00, referente do valor da fragdo ideal do terreno e de R$582.000,00 o valor
da aquisi¢do da unidade autbnoma mencionada. A presente aquisico & feita na proporgéo de
50,00% para cada um dos adquirentes.

(Selo Digital: 142935321000000077947922P)

- )Q,f/w»a(o
hise Manguelra Ramalho Escrevente Autorizada _

R.3 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 26 de maio de 2022 - Protocolo n° 774.674 de
18/05/2022 - Pelo mesmo instrumento particular menciohado no R.2 desta, FRANKMAR DA
CONCEIGAO SILVA e MARILENE DA SILVA COSTA, solteiros, maiores, j& qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta ficha, ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A.,, CNPJ 'n° 90.400.888/000§-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°s 2235 e.2041, na cidade de Sdo Paulo, SP, para garantia da dlvida do valor de
R$447.434,28 (sendo R$418.334,28, destinado ao valor do financiamento, ¢ o restante as
despesas acessérias), a ser paga por meio de 360 prestagdes mensais € sucessivas, no valor
de R$4.783,95, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no tltule, +
vencendo-se a primeira em 29 de maio de 2022, estando as demais clausulas, termos &
condigdes, constantes do titulo. A avaliagSo do imével para-fins de Leildo Publico ¢ de
R$582.000,00.

{Seio Digital:1429353210000000779480226)

Dot

¢
Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Auterizada

AV.4/254.535 - TRANSPORTE - Averbado em 28 de fevereiro de 2023 - Protocolo n® 796. 302
de 24/01/2023 - Da averbac#io n° 7 feita em 28 de fevereiro de 2023, na matricula n° 236.333
deste Cartério, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio registrada sob n°® 1 e
retificada conforme AV. 3 e AV. 6, na referida matricula, foi retificada para constar que tendo em
vista que a garagem do empreendimento comporta vagas cobertas e descobertas, fica sem
efeito o texte “{vaga coberta, reservatério e circulagio coberta)’, constante na descrigéo da

4rea real coberta comum de divisdo ndo proporcional mencionaga na abertura desta matrlcula
(Selo Digital: 1429353F1000000094061823E)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autonzado

AV.5/254.535 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 28 de fevereiro de 2023 - Protocoio
n° 796.302 de 24/01/2023 - Tendo em vista a conclus3o das obras, e a especificacio de
condominio do empreendimento denominado "RAiZES VILA PRUDENTE?", situado na Avenida
Professor Luiz Ignacio de Anhaia Mello, n® 3. 680 esta ficha passa a constituir a matricula n°

254.535, que corresponde ac apartamento n° 1805
{Selo Digital: 1429353310000000940619230)
Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.6/254.535 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 28 de feversiro de 2023 -
Protocolo n® 796.302 de 24/01/2023 - Pelo requerimento de instituicio e especificagdo de
condominio datado de 14 de fevereiro de 2023, fago o presente em complemento ao registro n° 2
desta matricula, no qual a incorporadora, ora mstltmdora MITRE RAIZES VILA PRUDENTE

continua na ficha 2
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254.535 Q Sao Paulo, 28 de Fevereiro de 2023
~

: EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;OES SPE LIMITADA, ja qualificada, transmitiu a titulo de
VENDA a FRANKMAR DA CONCEIQAO SILVA, solteiro, maior, e MARILENE DA SILVA
COSTA solteira, maior, j& qualificades, pelo prego de R$582.000,00 o apartamento objeto desta |
matricula, vinculado indissoluvelmente a fragéo ideal de terreno adquirida conforme aludido
registro. A referida unidade auténoma est4 alienada fiduciariamente a0 BANCO SANTANDER

(BRASIL) 8.A., j4 qualificado, conforme registro n® 3 desta matricul
(Selo Digital:142935321000000094062023.)

Alex Gongalves Barbosa Escrevente Autorizado

AV.7/254.535 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO - Averbado em 28 de fevereiro de 2023 -
Protocolo n® 796.302 de 24/01/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacsio
mencionado na Av.1 desta, em virtude da transmissao realizada ¢ forme R.2 desta matricula.
{Selo Digital: 1429353310000000940621 23F)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.8/254.535 - PREMONITORIA - Averbado em 08 de margo de 2024 - Protocolo n°® 831.397 de
21/02/2024 - Do requerimento datado de 20 de fevereiro de 2024, acompanhado de certiddo
expedida em 05 de fevereiro de 2024, pelo Juizo da 3* Vara Civel do Foro Regional IX.-.Vila
Prudente, desta Capital, nos termos do artigo 828 do Codigo de Processo Civil, verifica-se que foi
distribuida, no dia 17 de novembro de 2023 & admitida em juizo, a Agdo de'Execugao de Titulo
Extrajudicial - Alienag8o Fiduciaria, sob o n° 1015629-67.2023.8.26.0009, em que sdo partes:|-
ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n° 60.701.190/0001-04 (exequente); e 1} FRANKMAR DA
CONCEIGAQ SILVA, CPF n°® 023.467.543-82; 2) LUCIANO SILVA LOPES, .CPF n"
988.790.063-04; e 3) REBELO PET SHOP LTDA - ME, CNPJ n® 24.396. 069/0001 -44
(executados), cujo valor da causa € de R$152.400,96. :

(Selo Digital:142935331000000117841924U) Michele Santana de Assis Alves

—’7Qf€ A Escrevente Autorizada

Arnaldo dos Anjos Marins Junior - Escrevente Autorizado

AV.9/254.535 - CONTRIBUINTE - Averbado em 14 de julho de 2026 - Protocolo n° 926.558 de
02/07/2026 - Pelo requerimentc datado de 02 de julho de 2026, e da certiddo de dados
cadastrais do imével - IPTU 2026, expedida em 03 de julho de 2026, pela Prefeitura do Municipio -
de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente & langado através do
contribuinte n® 118.306.0592-4.

(Selo Digital:1429353310000001816800268)

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado ,%

AV.10/254.535 - CONSOLIDA(,‘AO DA PROPRIEDP@E FIDUCIARIA - Averbado em 25 de
agosto de 2026 - Protocolo n° 871.645 de 10/03/2025 - Do requerimento dafado de 03 de
agosto de 2028, formulado pelo credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., j4 qualificado,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que os |.
devedores fiduciantes 1) FRANKMAR DA CONCEIGAO SILVA, solteiro, maior; e 2) MARILENE
DA SILVA COSTA, solteira, maior, j& qualificados, purgassem a mora decorrente do R.3 desta, e

- continua no verso
. . J
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-

tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - [TBI, ¢ imével
desta matricula foi CONSOLIDADQ em favor do credor fiduciario BANCO SANTANDER
(BRASIL).S.A., ja qualificado, sendo-a base de célculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$582.000,00, o qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000186502726Z)

Michele Santana de Assis Am::nte Autorizada

AV.11/264.535 - CANCELAMENTO - Averbado em 23 de setembro de 2026 - Protocolo n°®
935.237 de 11/09/2026 - Fica cancelada a premonitéria averbada sob n° 8 nesta matricula, nos
termos da decisdc com forga de termo para cancelamento datada de 10 de setembro de 2026,
extraida dos autos da agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, n°
1015629-67.2023.8.26.0009/SP, processados perante o Juizo Titular | da 32 Vara Civel do Foro
Regional 1X - Vila Prudente, desta Capital, completado com o requerimento datado de 11 de
setembro de 2026. :

(Selo Digital:142935331000000188930726N)

Gustavo Victor Andrade de Oliveira - Escrevente Autorizado

paS——

O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MATRICULA
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6°REGISTRO *1005291*

DE IMOVEIS DE SAO PAULO Pedido n° 1005291
Oficial Rafael R. Gruber

r

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do art. 19, § 19, da Lei n?
6.015/73, mediante cdpia reprografica do inteiro teor da matricula nela referida, e representa a
situacdo juridica do imével até o Gltimo dia Gtil anterior a presente data, abrangendo ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE CITACOES EM
ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagdo.
Caso a matricula tenha sido aberta hd mais de 20 (vinte) anos, a presente servird também como
certiddo VINTENARIA. Caso se trate de Certiddo Digital expedida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, deve ser conservada
em meio eletronico para preservacao de sua validade, autenticidade e integridade. Com relacdo as
ordens de indisponibilidade de bens, as pesquisas ndo abrangem pessoas sem indicacao de CPF ou
CNPJ nos registros (art. 320-A, § 12, do Provimento CNJ n? 149/2023). Antes da realizacdo de
qualquer negdcio juridico, é imprescindivel a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens — CNIB, por meio do site https://indisponibilidade.onr.org.br/, a fim de verificar a existéncia de
ordens de indisponibilidade vigentes.

Certifico ainda que se encontra prenotado sob n2 935.237 em 11/09/2026, titulo referente ao
imovel desta matricula.

S3&o0 Paulo, 23 de setembro de 2026.
Gabriel Vinicius Tavares da Silva- Escrevente Autorizado
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencgdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apds a data de sua expedigdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n°® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 0,94 R$ 76,54

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001890159265
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