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CERTIDAO DE ATO PRATICADO
ATENCAO! 3
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no At°211 da Lei Federal n%it
6.015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) abaixo. A comprovagéo da propriedade do imével, bem
como da exsténcla de dnus, gravames ou prenotagoes ¢ feita através de cerliddo especifica.

Espécie do Titulo: Processo consolidagéo alienagdo fiduciaria

Descrigio: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Apresentante: BANCO SANTANDER (BRASL) S/A

Outorgado: ALEXANDRE LOUREIRO ABREU

Taldo: 92590

Matricula: 43461 - Livio 2

CNM: 093492.2.0043461-23

Imovel: AVENIDA ANTONIO MARINS, N° 261, QUADRA 04, LOTE 22, SALA 14, MRANTE DAS AGULHAS , RESENDE

CERTIFICO

QUE O DOCUMENTO ACIMA IDENTIFICADO, PRENOTADO SOB O N° 123116, EM 04/08/2026, ENSEJOU, NESTA DATA, A’
EFETIVAGAO DOS SEGUINTES ATOS:

AVG - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
AV7 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA Poder Judiciario - TJ
Cormegedoria Geral da Jusliga
Selo de Fiscalizagdo Elelrdnico
EFEA 05183 MFZ
EFEA 05184 BEZX
Consulte a validade do selo em:
www3.1jr.jus. b PORTALEXTRAJUDIC | AL consullaselo/

20.3.1.G AVERBAGUES COM CONTEUDO ECONGMICO DE R$ 140.427,99 A1t RS 28 2 x 839,62 = 1.61@.23’: i i

BEmolunentos: RS 1.679,24 | Fetj: R§$ 335,84 | Fundperj: RS 142,72 | Funperj: R$ 142,72 | Funarpen: R$ 100,74 | Pocuv: RS 33,56

Funpgalerj: R& 16,78 | Funpgt: RS 16,78 | Fundacpyuerj: R$ 16,78 | Iss: RS 85,64 | Selor R$ 6,54 | Distribuigio: RS 51,81 | Prenotagdo:

RS 59,69 | Total: R$ 2.726,07

RESENDE 10 de agosto de 2026.
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CERTIDAO
Livro: 2 f Matricula: 43461 f CNM: 093492.2.0043461-23 / Recibo: 118133 / Data da Cerlidao: 12/08/2026.

Certifico e dou fé que a presente copia & reprodug@o auténtica da matricula n°43.461, com
07 atos, a que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lein®°6.015 de 1973, NAO
CONSTANDO NENHUM ONUS REAIS, legais ou pessoais gravando-o, inclusive citacdo em
acdes reais, pessoais ou reipersecutérias e enfiteuses. Resende 12/08/2026.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de Onus reais / inl. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgl: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiclario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagfio Eletrbnico
EFEA 05306 I1AK
Consulte a valldade do selo em:
www3.1jr.jus. by PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TZ95Q-KSTFF-VAKYL-LNCN5
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LIVRO * 2 - REGISTRO GERAL CNMr® 093492.2,0043461-23

— MATRICULA FOLHA womeee
43.461 01 1

IMQVEL: SALA n°® 14, do prédio comercial situado na Avenida Antdnie Mearing n°261, com iren
privativa (constrnida) de 29 34m?, cemivildneia na drea comum do 12.47m, com a drea total de 41,81m% ¢
sua corvespondente fragiio ideal de 0,0714 do respectivo tareno, designado lote 22 da quadra 4, do
Loteamento Mirate das Apgulhas, na zona urbana do 1° distrito desta cidade, com 730,00m* (orivndo do
remembramente des lotes 22 ¢ 23 da goadea 4, com 375,00m* cada) que mede 30,00m de fiente ¢ fundos
por 2500m de ambos os lados. Refer@nein cadastral: 24.5,12.19.22.014. PR 0 A
ROSANGELA ACUNA LOUREIRO ABREU, brasileirn, vifiva, cconomista, portadora da carteira de
identidade n°04.610.166-3, expedida pelo DETRADN/RY, em 1:4/03/2005, inscrita ne CPF/MF sob o
n®707.212.807-39, resicdente ¢ domiciliada 2 Avenida Marcilio Dios n°156, Cob.03, Bairro Jardim Jalizco,
nesta eidade. TITULO AQUISITIVO: Eseritura de 8° Oficio de Notas da Comarcu do Rio de Janeiro/RJT,
Livro n"2909, 15060 u 061, de 14/05/2015, registrada no ate -4 da maltricola 36,276, em 16/07/2015.

Resende, 06/01/2023, .._...i"""F'ff‘-"‘-d‘u‘:;—---*-"-"
Petiazio Mavaenns d2 Juana
Sulnilvia - - QATDIEA

AV- 1~ 43461 - gymtg-mgg_’i_(.um QFICIO: A presente matticula foi aberda em face a instiluigiio
condom inio na forma dos arts. 1331 e 1332 do Cédigo Civil, Lei 4591/54 ¢ ¢ artigo 674, 82° do Cadipo de

Palsicis Nitdeirg da Soxtg
Substitang o ko HACE e

R - 2 - 43.461 - Dnta: 03/07/2023 - TITULO: Conpra e wenda. FORMA DO THTULC: Instrumento
particular de 16/06/2023, finnnciamento n?0010373612, com efcito de eseritura piblics, protocolndo sob
0 n°112.944, em 21/06/2023. VALOR: R$205.000,00. TRANSMSSAQ: ITBI pago através da guia
1°43551/2023, em 20/06/2023, com avalingllo de R$205.000,00. TRANSMTENTE: ROSANGELA
ACUNA LOUREIRO ABREU, jA qualificadn na natrleula ADQUIRENTE: ALEXANDRE LOUREIRO
ABRELJ, filho de Rosangela Asunn Loureiro Abron ¢ Delcio de Freitas Abrew, beasileiro, administrdor,
solteiro, que declara nflo conviver cm unifle estavel, portador da carteira de identidade n°225032192,
oxpedida pelo DETRANRI, inscrito no CPE/MF sob o n*139.469.807-08, residenie ¢ domicilindo nn
Avenida Antonic Miring, n°261, Sala 02, Mrante das Agulbas, Regende/RJ, Emolumentos (valores em
RE): 1.974,95, FETY: 394,99, FUNDPERT: 98,74, FUNPERT: 98,74, FUNARPEN: 78,99, PWVEMV:
39,49, 185 100,72, Thstribuiglio: 37,57, Selo: 2,48, Tolal: 2.826,67(vulor de avalingilo da RS205.000,00).
Cerlifico e dou fé (Mtricula 90/118). Poder Judicidrio - TJERJ - Cosregedorin Geral da Justign — Sclo de
Fiscalizagfiv  Eletrfnico EENW 26998 KIR  Comsulle » wilidade do sclo  emc
Ity /Fwanw3 i us, be/sitepublica,

R - 3 ~43.461 - Duta: 03/07/2023 - ALIENAGAO FIDUGTARTA: Pelo tinlo quo dou origem uo ato R-2,
o adquirente, ALEXANDRE LOUREIRO AHREU, nn qualidade de devedor fiduciante, ntiena
fiducinrionente o imdvel ao BANCO SANTANDER (BRASIL) A, com sede nn Avenida Preaidento
Juseelino Kubitschek 1’y 2041 o 2235 — Bleco A, Mila Qlinpis, STo Paulo/SP, inscrilo no CNPJ sob o
1"90.400.888/0001-42, em garavtin do empréstimo de R$143.500,00, reajustdvel m forma do ttulo,
ficundo constitulda, por este registro, a propriedade fiducidria em faver da nludida eredora, nos ternos do
arl, 22 o sepuintes da Lei 9514/97. O empréslino, syjcito n juros de 11,4915% no noo (cfctiva), serd pago
em 250 prestngboy monsais ¢ anceysivasy, vencondo-go a prinmica om 16/07/2023, As partes siribadmm ao
indvel o valor de R$205.000,00 para os efcilos do art. 24, VI, da supracitada lei, Provimemto CNJ

H1/2019 - Cadnsiro de Pesson n°(s): PF502 do 19/10/2020, PF9629 de 16/06/2023, PID18 de 24/09/2020,

Normas da CGIRJ, registrada no ato R-6 da matriculy 1°36.276. Resende, 05/01/2023. ..J—;?fu_.u;—-—-—-\-—ﬂ
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PF1558 de 25/01/2021 c PF5357 de 28/01/2022. Feitn consulta(s) na Contral Dacional de
Ixlisponitilidade de Bens, de resultado(s) nepative(s), na forrm do Provimemon®29/2015, de
13/05/2015,doCNI, CédigoTTanh: £310.045¢c. 13d1.2122.9%ccs. 14dd. 52ba. 74 7. 8ba 5.u2Fd, dbL56. 34¢b. Zee
7.88c 1. 102¢.707d.4880.:022.30{9.9087, enitidas em 03/07/2023. Emolumentos (valores em RS):
1.974,95, FTETI: 394,98, FUNDPERI: 98,74, FUNPERT: 98,74, FUNARPEN: 78,99, PMCMV:
39,49, ISS: 100,72, Distribuigio: 0,00, Selo: 2,48, Total: 2.789,10, (base de cAleulo RE143,500,00)
Certifico o dou s (Mitrlenln 9%0/118). Poder Judiciario - 1JERT - Comregederia Geral da Justica -
Sclo de Fiscalizagiio ' Eletrfnico EENW 26999 MOK Conmulle n validude do selo em

AV - 4 - 43461 - Dun: 02/07/2026 - CONSTITUICAO BEM MORA DO DEVEDOR(es)
FIDUCIANTIEE(s): Nos lermos do artigo 12, do Provimento CGJ n® 2/2017, averba-se que foi
protocelido sob o 121,580, em 26/01/2026, o requerimento do Banco Santander (Brasil) S/A, de
intimagiio do  devedor fducinnte, Alexnundre Lourcire Abreu, Jib o qualifiendo, pam Mns de
cumprimento do contrato registrado nos atos R-2 ¢ R-3 e pagamento dos encargos vencidos, sendo
que conforme resultado das diligéncins constante na Certidio de 27/02/2026, expedida pelo 1* Oficio
di Comarca desta cidade, no dia 23/02/2026 is 12:00, & Avenida Antdnio Marins, n® 261, Sala 14 ¢
Sala 02, Mirante Agulhas, Resende, sendo ai deixei de notificar o Sr, Alexandre Lourciro Abreu, por
tee sido informado pelo Sr, Hilson, o qual identificou-se como zelador no local, que o notifieado
mudou-se do enderego, niio se encontrando mais nas salas 14 ¢ 02, sem malares inlormagdes,
Ficando a carta de notificaglo arquivada neste Cartorio. Conlorme determina o art,26 § 4° da Lei
9514/97 ¢fe Provimento 44/2017, publicado do D.O de 06/09/2017. ALEXANDRE LOUREIRO
ABREU cencontra-se e loeal incerto ¢ niio snbido. A presente averbaglio ¢ feita nos termos do
artigo 12 do Pravimento CGJ n°2/2017, para dar publicidade & existéacia do procedimento em curso,
nssegurar dircitos de tereeivos interessados ¢ estabelecer o termo para a consolidagfo du propricdade
pelo Rduciirio (artigo 26, §7° da Lei 9514/97). Nos _termos do Pardvrafo tindeo_do art. 1487 do
CNCGHRS, decorvido n prazo de 120 (cenio e vinte) dias apis a expiracéio do prazo para purvacio
da_mora, sem as _providéncias do requerente para conselidacédio_da_propriedade, a averbacéo
perderad senx ofeitas, ¢ a consoelidacde da_proprivdade fidueidria exigivd nove procedimento de
intimacdo_de_exeencdo extrajudicial. Feiln consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, e resultdo  nepative, na forma  do  Provimemton®29/2015, de  13/05/2015, do
CNJ,Codigolash: qdtadhZpyv, em 02/07/2026. Certilico ¢ dou [ (Matrfeuln 90/018). Poder
Judiciiirio - TIER) - Corregedaria Geral da Jusliga — Sclo de Fiscalizagiio Eletrénico EFDN 86329
BJIV. Consule a validide do selo em: htips:ffsavwd i jus.br/Portpl-Extenjudicial/,

Continua na folha 0 <
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AV - 5 - 43461 - Data: 09/07/2026 - CONSTITUICAQ M MORA _DO(s) DEVEDOR(es)
FIDUCIANTIE(): Nos termos do artigo 12, do Provimento CGJ n® 2/2017, averba-se que foi protocolado
sob o n®122,525, em 26/05/2026, o requerimento do Banco Snnlander (Brasil) S/A, para averbugdio da
intimaglo (via edital) do devedor fiduciante, Alexandre Lourcire Abreu, ji qualificado, para fins de
cumprimento do contrato registrado nos atos R-2 ¢ R-3 dn matrfeuln 43.461 ¢ pagamento dos encargos
vencidos, sendo os Editais Eletrdnicos publicados nas datas de 03/06/2026 Publicagéo n°I1875/2026,
0370672026 Publicagdo n"I876/2026 ¢ 08/06/2026 Publicagdio n"1877/2026, no Sistema de Registro e
Iméveis Eletrénicos, www repistrodeimaveis,org.br, regulamentado pelo Provimento CGJ RJI n°S8/2018.
A presente averbaglo ¢ feita para dar publicidade 4 existéneln do procedimento em curso, asscgurar
direitos de terceiros interessados ¢ estabelecer o termo para n consolidago da propriedade pelo fiducidria
(artigo 26, §7° da Lei 9514/97). Now termos do Pordeeali dnico do_art, 1,487 do CNCGHRS_decorvido o
praza de 120 (cento ¢ vinte) dias apos a expiracdo de prozo para pureagdo da mora, sem as providenelas
oy reanerente pora eonsolidaedo da propricdade, a averbagdo perderd seas efeitos, e a conselidacéio da
propriedade fiducidria exivird novo precedimento de intimagio de execuedo extrajudicial. Feila consulla
ni Central Nuacionnl de Indisponibilidade de Bens, de resultado negativo, nn  forma do
P'rovimenlon®29/2015, de 13/05/2015, do CNJ, Cadigo Hash: dgbdpee8zx, em 09/07/2026. Certifico o
dou f& (Malriculn 90/118). Poder Judicidrio - TJER] - Comregedoria Geral da Justign — Sclo de
Fiscalizagiio  Eletrdnico EFDN 86629 CNQ. Consulle a  validade do  selo  em:
Itepssffwwewd L jus.br/Portal-Exienjudiciul/,

AV - 6 - 43461 ~ Data: 10/08/2026 - CONSOLIDAGAO._ DA _PROPRIEDADE EM_NOME DO
FIDUCIARIO: Com base no art, 26, §7° da Lei 9.514/97, requerimento de 31/07/2026, prolocolado sob o
n?i23.116, ein 04/08/2026, instuido pelas averbagdes dos atos AV-4 ¢ AV-5, procede-se n averbaglio nos
termos do instrumenlo particular registrado nos atos R-2 e R-3 da matriculn 43,461, que, tendo em vista o
decurse do prazo semn o pargegdo da mara por parte do fiduciante ¢ mediante prova de recolhimento do
imposto de transimissdo pago através da guia n°1271/2026, em 31/07/2026, fica consolidada n propricdnde, do
imdvel dn presente matricul, em nome do fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ji qualificado
no ata R-3, Valor de avaliagiio pam cfecitos do artigo 24, V1 da Lei 9514 de R$205.000,00, valor avalinda na
Guin de I'TBI de R$205.000,0. Q fiducidrio ndo poderd dispor do hem antes de requerer a averbacfo da
extingdo da divido, noy fermoes do $45 do art,26-d.da Lei n® 9.514/97 ¢ do art,_248 da LRP, tendo e vista o
priveinio do continuidade, nos termos dos artivos 145 ¢ 237 da LRP. Feita consulta na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, na forma do Provimenton®29/2015, de 13/05/2015, do CNJ, C&ligo Hash:
yetmbisabt, qr898wd25t, emilidas em [0/08/2026, Cerlifico ¢ dou (¢ (Malricula 94/10864). Poder Judicitirio -
TIERJ - Corregedoria Geral da Justivn — Sclo de Fiscalizagiio Elelrdnico EFEA 05183 MFEFZ. Consulte
validade do selo em: hitpsi/wwwd il jus briPorfnl-Extrajudicial/.

AV - 7 - 43,461 - Do 10/08/2026 - CANCELAMENTO DA _ALIENACADO FIDUCIARIA OBIETO DO
ATO R-3: Nos termos do requerbnento de 31/07/2026, prolocolado s50b o n®123.116, em 04/08/2026, ¢
averbugiio du consolidagiio da propricdnde no ato AV-6, fica cancelada a alienagiio fiducidrin do ato R-3.
(Art.1.488 do Cédiga dc Normas da CGI/RJ). Certilico ¢ dou f& (Mateleula 94/10864). Poder Judicitirio -
TIER] - Correpedoria Geral du Juatiga ~ Selo de Fiscalizugllo Bletrdnico BFEA 05184 BZX. Consulie
validude do selo ema: hitps:/Zwwawd tird jus.br/Portal-Extrojudicinl’,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TZ95Q-KSTFF-VAKYL-LNCN5




