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. < Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 24325

Tipo de Imovel: Casa Uso do imovel: Residencial

Status de ocupagdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada

Endereco Completo: Rua Santa Catarina, 1216 - Residéncia 02 - Condominio Santa Catarina Il - Cachoeira - Araucaria/PR - CEP 83708-440

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 20
Metragens

Matricula: 146,63

IPTU/ITR: 146,83
Levantamento
Planialtimétrico:

Area Terreno Total (m?2
ou ha)

Empregada na avaliagdo: 146,63

Matricula: 64,82
IPTU: 64,82

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliagdo: 64,82

Observagoes impactantes na avaliagdo

Utizado a area construida informada na matricula.
N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
Imével aparentemente ocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 280.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 195.000,00 % Desc: -30,36%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

7

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: Y 280.000,00 BEAYE|[eTd: N R{- M e ER R$ 195.000,00 % Desc: -30,36%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 24 meses

Validade do Laudo /

Data do laudo: 22/12/2025 B e
Assinatura Avaliador - t
Data da vistoria: 22/12/2025 y
{
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n%:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 280.000,00
Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 672,00 0,02% ao més Taxa da aplicagdo financeira 17,00% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,30% ao més Inflagdo média ao ano 4,46% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,25% ao més Custo financeiro 12,00% ao ano
Total 1 0,57% ao més Total 2 0,95% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,52% fixas + financeiras
(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializacdo 24 Meses de acordo com a regido, o0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 70% RS 195.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Absorcdo: Rapida normal/répida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes
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SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 22/12/2025 (Vistoria Externa)

ENDERECO: Rua Santa Catarina, 1216 - Residéncia 02
CONDOMINIO: Condominio Santa Catarina II
BAIRRO: Cachoeira ‘ CIDADE: Araucaria UF: PR

DOSSIE: 24325

TIPO: Casa ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA: 64,82 m2 (conforme matricula)

AREA PRIVATIVA DE TERRENO: 146,63 m2 (conforme matricula)

Dezembro / 2025




RESUMO

Enderego do imdvel
Rua Santa Catarina, 1216
Cidade UF

Araucaria PR

Objetivo da Avaliagdo

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao Patrimonial

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander Brasil

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Tipo de Imovel Area Construida Area Privativa de Terreno
Casa 64,82 m2 146,63 m2

Metodologia Especificagdo (fundamentacao/precisao)

Comparativo de dados de mercado Fundamentacao II e Precisao III

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentaciao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagao do Imovel
R$ 280.000,00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais)

Valor de Liquidagao Forcada
R$ 195.000,00 (Cento e Noventa e Cinco Mil Reais)

Curitiba , 22 de Dezembro de 2025
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 22/12/2025.

e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que €&, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo.

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer
onus, em condicOes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacOes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. LOCALIZACAO

Endereco: Rua Santa Catarina

Bairro: Cachoeira ‘Cidade: Araucaria ‘UF: PR

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

Integrado a Regido Metropolitana de Curitiba, no
primeiro planalto paranaense, ocupa uma area de
469,166 km?2, situa-se a 857 m do nivel do mar. Situada
as margens do Rio Iguacu, é cortada pela BR-476, a
Rodovia do Xisto, via de interligagdo da Regido
Sudoeste do Pais. Estd a 27 km do centro de Curitiba.
Com a implantagdo da REPAR, da Petrobras, na década
de 1970, a cidade comegou a sofrer influéncias do

desenvolvimento industrial, servindo de sede a novas

industrias, com geracdo de empregos e o deslocamento
de trabalhadores da &rea rural para a urbana. Adaptou-se ao processo de industrializagdo, mantendo suas
caracteristicas agricolas, o que a torna um importante polo agroindustrial. Abriga, na divisa com os municipios

de Curitiba e Campo Largo a represa do Rio Passalina, que abastece de agua a regido da capital paranaense.

Area da Cidade: 469,240 Km?2

Populagao Total: 148.522 habitantes (Estimativa IBGE - 2021)
PIB per capita: R$ 130.033,87 (Estimativa IBGE - 2019)
fndice de Desenvolvimento Humano (2010): 0,74

3. CARACTERIZAGCAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Rua Santa Catarina

Maos de Direcdao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil: Em nivel Pavimentacgao: Asfalto Calgadas: Bloco Cimentado




\Y/ VALORY

ENGENHARIA DE A\/ALIAQ@ES

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupacao

X | Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto X | Vertical
Comercial/Servigos X | Médio X | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisao
X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta X | Média Baixa
Lotacao X | Educagdo
Metrd X | Saude Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura Bom X | Regular Ruim
Embarcagdo X | Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais

Por tratar-se da regido urbana, o local é dotado de toda infraestrutura urbana que o municipio oferece: agua
encanada, sistema de captacdo e conducdo de esgotos sanitarios e pluviais, energia elétrica, sistema de telefonia
fixa e movel etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, um bom nivel comercial e transporte
coletivo, escolas estaduais, municipais, privadas e supermercados.
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO |

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 36.130

Area Privativa: 146,83 m2 ‘ Medidas do Terreno: N3o Informado da area privativa
Testada Principal: Rua Santa Catarina ‘ Testada Secundaria: ---
Formato: Irregular ‘ Topografia: Plano ’ Superficie: Seca

5.2 - Restricdes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

Nome da Zona: ECEN - Eixo de Centralidade | Usos Residencial
_ Permitidos: | Comercial
Taxa de Ocupacao 65%
Maxima:
Altura Maxima (pav.): Usos
Tolerados e
Coeficiente de 2,5

Permissiveis:

Aproveitamento:

5.3 - Mapa do Zoneamento
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

Conforme matricula, trata-se da residéncia 02 do condominio Santa Catarina II, com as seguintes areas:

Area
Matricula | Identificacdo  Construida @ Fracao Ideal
(m2)
36.130 Residéncia 2 64,82 0,19866

Aparentemente o imdvel se encontra ocupado.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imoével
Nao foi possivel realizar vistoria interna do imdvel, conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de
Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliacdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliagdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de areas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da respectiva administracdo;

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragdes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situagdo paradigma, devem estar claramente

explicitadas no laudo de avaliagdo.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo
contratante, elencada no item 1 deste laudo, além de considerar o padrao como simples, idade aparente de 20
anos e estado de conservagao regular.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situacdo Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
| Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2011 — no que diz respeito a avaliacao
de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transagOes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, € importante observar a
dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas de imoéveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imdvel sdo classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

H W=

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imovel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico-econémica. Ele consiste na apuracao do custo do bem, cujo
valor se deseja determinar, mediante a apuragdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em iméveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagao da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacio de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicao do valor total do imével avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializacdo.

10
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor de mercado do imdvel, o qual consiste na
obtencao do valor do imével através da comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo
fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
como amostra do mercado imobilidrio.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relacdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdao aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducao.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtencdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de
ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imdvel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adota-se um fator de reducdo de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacdo contribui na composicao do valor final do
imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributério, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do imével, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliacdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edi¢do, Editora Pini:

1

Areacomparativo
AreaAvaliando

4 . . . .
j quando a diferencga entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

11
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(A'reacompamtivo

1
8
Areadvaliando . , . . . o
quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicagcdo do percentual redutor relativo a depreciacao fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificacbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados iméveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar-
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR TERRENO: os diferentes tamanhos dos terrenos em que estdo implantados os iméveis deverdo
sofrer ajustes para melhor comparacado, assim aplica-se este fator.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritorios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias etc., este
fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se referem a
area Util, devendo entdo se compensar o nlimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no prego das
ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois existem nitidas
diferencas para cada local em funcao da maior ou menor necessidade de vagas.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Araucaria/PR, levantando os seus
valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliacdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transacdo.

8.5 - Especificacao da Avaliacao

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentacdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imoveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.
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8.6 - Valores de Avaliacao

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Total
Construida

(m2)

64,82

Area Total
Construida

(m2)

64,82

Unitario

(R$/m?2)

4.319,65

Unitario

(R$/m?2)

3.008,33

Valor de Mercado

R$ 280.000,00

(Duzentos e Oitenta Mil Reais)

Valor de Liquidagao Forcada

R$ 195.000,00
(Cento e Noventa e Cinco Mil Reais)

Ver ANEXO IV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociagles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIACOES

OBV it

B él@(eira Roga Jr
X(Ciw - CREA NO© SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
22 de Dezembro de 2.025
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZAGCAO

Logradouro Logradouro
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Fachada Fachada

Numeracao Predial
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.° 1 Data |dez-25
Empreendimento: ‘Condoml’nio Residencial
Endereco: Rua Albary Pizzatto Ferreira, 572
Bairro: Iguagu Cidade: |Araucaria [UF: PR
Tipo: Casa Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagao ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5
Area Construida (m2) 88,00 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
|| Valor total (R$) R$ 580.000,00 Valor unitario (R$/m?2) ‘ 6.590,91

Fonte/ telefone: ‘ Morar Bem Araucaria - Tel.: (41) 99692-5655 |Status: Oferta
Casa contendo: sala de estar / jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servigo
Amostra n.° 2 Data |dez-25
Empreendimento: |Condom|’nio Residencial
. Endereco: Rua Paulo Alves Pinto, s/n
— . |[Bairro: Iguagu Cidade: ‘Araucéria |UF: ‘PR
YETTTITITTTS umn-mm.....;:.ﬂ. Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio
||I|||| ““H | Estado de conservacao ‘Regular Idade Aparente (anos): 15
| 4Y|Area Construida (m?) 147,00 Area de Terreno (m?) -
|IIII|| “I“I" N.° dormitorios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
- ;,%‘ Valor total (R$) R$ 600.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.081,63
- Fonte/ telefone: ‘ Imobiliaria Belo Nego6cio - Tel.: (41) 99676-8075 IStatus: Oferta

Casa contendo: sala de estar / jantar, lavabo, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servigo

Amostra n.° 3 Data |dez-25
Empreendimento: ‘Condoml’nio Residencial
Endereco: Avenida Curitiba, 1474
Bairro: Iguagu Cidade: ‘Araucéria |UF: ‘PR
Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m2) 67,00 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitérios 3 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 460.000,00 Valor unitario (R$/m?2) ‘ 6.865,67

Fonte/ telefone: ‘ Morar Bem Araucaria - Tel.: (41) 99692-5655 |Status: Oferta
Casa contendo: sala de estar / jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servico
Amostra n.’ 4 Data |dez-25

Empreendimento: ‘Condoml'nio Residencial
Endereco: Rua Mato Grosso, 810
Bairro: Iguacu Cidade: ‘Araucéria |UF: ‘PR
Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0

||Area Construida (m?) 90,00 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 420.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.666,67
Fonte/ telefone: | Apolar Araucaria - Tel.: (41) 3150-1269  [Status: Oferta
Casa contendo: sala de estar / jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servico

Amostra n.° 5 Data |dez-25

Empreendimento: ‘Condoml’nio Residencial
Endereco: Rua Paranapanema, 741
Bairro: Iguacu Cidade: ‘Araucéria |UF: ‘PR
Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio

| Estado de conservagéo ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5
Area Construida (m2) 61,00 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitérios 3 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 380.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 6.229,51
Fonte/ telefone: ‘ Dreamcasa 2 - Tel.: (41) 99232-8318 |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar / jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha e area de servico
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

Ne Endereco Co:srterzi da Area de vagas | Dorm. | suites Prego Pedido Unitario Fatc;res de Ajustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ , Terreno (m?) g ’ (R$) (R$/m?) Oferta Local. Area 10SS Padrdo | Terreno Vaga (R$/m?) (R$/m?)
(m? Heidecke
Aval. |Rua Santa Catarina, 1216 64,82 146,63 - - - - - 1,0 1,0 1,0 0,77 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua Albary Pizzatto Ferreira, 572 88,00 - 1 2 0 580.000,00 6.590,91 0,90 1,00 1,04 0,81 1,00 1,00 1,00 4.967,78 4.967,78
2 |Rua Paulo Alves Pinto, s/n 147,00 - 1 2 0 600.000,00 4.081,63 0,90 1,00 1,11 0,93 1,00 1,00 1,00 3.830,99 3.830,99
3 |Avenida Curitiba, 1474 67,00 - 1 3 0 460.000,00 6.865,67 0,90 1,00 1,00 0,77 1,00 1,00 1,00 4.790,51 4.790,51
4 |Rua Mato Grosso, 810 90,00 - 1 2 0 420.000,00 4.666,67 0,90 1,00 1,04 0,77 1,00 1,00 1,00 3.419,22 3.419,22
5 |Rua Paranapanema, 741 61,00 - 1 3 0 380.000,00 6.229,51 0,90 1,00 0,99 0,81 1,00 1,00 1,00 4.557,34 4.557,34
Unitario seco médio 5.686,88 4.313,17 4.313,17
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|4.313,17
Limite Superior (R$/m?) (+30%)(5.607,12
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)|3.019,22
1 Caracterizagédo do imovel avaliando Completa quanto a todos os fatore analisados 3
i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quant|dadelm|_n|ma de dados de mercado 2 ~
para atingir grau Il Numero de elementos saneados|5
3 Identifi 50 dos dados d d Apresentagéo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m?)[4313,17
entiticagao dos dados de mercado dados correspondentes aos fatores utilizados Desvio Padrao|660,9901568
. . . Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variacédo|15,32493667
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o . 2
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 8 Limite Superior (R$/m?)| 4.765,44 0,1049
Limite Inferior (R$/m?)| 3.860,89 -0,1049
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|20,97%
Graus 1] 1l |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGCAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau lll com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para calculo (m?) 64,82
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll Unitario (R$/m?) 4.313,17
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 279.580,00
Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1] 1l |
Amplitude do intervalo de conf/angg de' 80% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIAG AO
central da estimativa
Area adotada para calculo (m?) 64,82
Intervalo de confianca 20,97% Unitario (R$/m?) 4.319,65
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll Valor de Mercado para Venda (R$) 280.000,00
Comentarios: Valor de Venda Forgada (R$) 195.000,00




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 280.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) %
IPTU 672,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,02% ao més Taxa da aplicagdo financ. 17,00% Taxa Selic+2%
0,30% ao més Inflagdo média ao ano 4,46% IPCA 12 meses
0,25% ao més Custo financeiro 12,00% ao ano

0,57% ao més Total 2 0,95% ao més

1,52% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

24 meses -
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 69,64%| RS 195.000,00|
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagGes para garantias bancarias. Ndo se
trata, portanto, de uma confirmacado ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 22/12/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificacdo do Imdvel: Casa

1.2. Endereco: Rua Santa Catarina, 1216 Cidade: Araucdria UF: PR

1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: Latitude: 25°35'8.67"S Longitude: 49°23'7.22"W

1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

[] N3o [ Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: IAT - Instituto Agua e Terra - (41) 3213-3700

Orgdo Ambiental Municipal: Secretaria Municipal de Meio Ambiente - (41) 3614-7480

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o J Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o 1 Sim. Qual o endereco do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: IAT - Instituto Agua e Terra - (41) 3213-3700

Orgdo Ambiental Municipal: Secretaria Municipal de Meio Ambiente - (41) 3614-7480
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubulacdes saindo do solo ou pocos [ O
de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros . .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores . .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). . .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias . .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O O
Fontes de Informacao:
Observacdo in loco
Observagdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢Ges na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substdncias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o ] Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g’
existe | ndo acessivel

Industrias. Quais? O [ | O
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, - = O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitério, N - O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que ] | O
tipo?
Outros. Descrever:

O | O
Fontes de Informacgao:
Observagao in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Sim
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imovel Passado Presente
IndUstrias. Quais? U U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ [
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, [ [
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, [ [
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
Comeércio. Que tipo:

Outros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Vistoria in loco

Observacges e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imével: l N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questées 3.2 ou 3.3?
] N&o M Sim - Indique o local: No entorno existe uma oficina mecénica.

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

e
~
naldg/de Oliy€ira Roga Junior
2 Civil - CREA N2 SP-78196/D
Valgry - Engenharia de Avaliagdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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ANEXO VI - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAUCARIA - PR

Rua Major Sezino Pereira de Souza n° 506, CEP 83702-270
JOSE AUGUSTO ALVES PINTO - Oficial Titular Vitalicio
ANDREA TEMPSKI ALVES PINTO - Escrevente Substituta Legal
GRAYCIELLE S. P. SALMAZO FANEGO - Escrevente Substituta
KETLIN DAYANE ANDRADE MACEDO - Escrevente Indicada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

) ) CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existentes neste Cartorio, deles, no Livro n® 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
LIVRQ N.° 2 - REGISTRO L
‘<:T___- <:—g;::;;ééff?3¥\

MATRICULA: —36.130/1

23 de Maio de 2006.

Imével:- A Residéncia n°® 02 (dois) do CONDOMINIO SANTA CAT com acesso
pela Rua Santa Catarina n® 1.216, desta Cidade, com a 4rea construida de uso exclusivo de
64.82m?2, com area nao construida de uso exclusivo de 81,81 m2 destinada a jardim e quintal,
com fragdo ideal do solo de 0,19866, no lote de terreno urbano sob n°® 14 (quatorze) da
quadra 11 (onze) da Planta JARDIM SANTA REGINA, desta Cidade, com a area de
738,10m2 (setecentos € trinta e oito metros € dez decimetros quadrados) confrontando-se:
pela frente em 15,00 metros para a Rua 05; pelo lado direito em 39,37 metros para a Rua
Santa Catarina; pelo lado esquerdo em 30,75 metros com o lote 15 e finalmente pelos fundos
em 33,52 metros com os lotes 01, 02 e 03.

Proprietaria:- FEFEBERTONCELLO CONSTRUTORA DE OBRAS E EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede em Curitiba, 4 Rua Itacolomi n° 1515,
CNPJ n° 04.947.783/0001-76.

Registro Anterior:- Matricula 26.391 do livro n°® 2 de Registro Geral, feita em 27/12/1996
deste Registro. O referido € verdade e dou fé. Eu, Iracema Cieli Franceschi Alves Pinto,
Oficial Substituta a datilografei, e fuz José Augusto Alves Pinto, Oficial, evi:

=

AV-1-36.130 Data: 05/06/2007 — RETIFICACAO DE OFICIO — Tendo em vista erro
cometido por ocasifio da abertura desta matricula; fica pela presente retificada a data para:
23 de Maio de 2007, que é o correto. Ratificados os demais termos. O referido € verdade e
“dou fé. Araucaria, 05/06/2007. Eu, Iracema Cieli Franceschj Alves Pinto, Oficial Substituta,

a datilografei, e eu, José Augusto Alves Pinto, Oficial, a
C‘_\_\, — " e

19-0€19€00°C'y52080 AND

R-2-36.130 Data: 24/07/2007 Prot. 71.263 em 16/07/2007 — COMPRA E VENDA - Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével Residencial
Quitado, Mutuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do
~ SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitacfio - SFH, firmado em Araucéria a 13 de
Julho de 2007; F. BERTONCELLO CONSTRUTORA DE OBRAS E
EMPREENDIMENTOS LTDA, _|a qualificada, representada por FRANCISCO
BERTONCELLO JUNIOR, CPF n° 962.885.079-20, vendeu o imovel desta matricula a
JOSE LUIS DOS SANTOS, brasileiro, aposentado, identidade n° 11.337.619-4-SP, CPF n°
276.930.589-15, casado sob o regime de comunhio total de bens, em 12/02/1977, com
MARIA APARECIDA DOS SANTOS, brasileira, do lar, identidade n® 1.558.997-4-SP, CPF
n°® 044.570.588-40, residentes e domiciliados nesta Cidade, na Rua Olga Cantador Incot n°
323, Boqueirdo, pelo valor de R$ 63.500,00 (sessenta e trés mil € quinhentos reais), pagos da
- segue No verso -
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RESISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA-PR
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MATRICULA:- 36.130 , .
seguinte forma: R$ 20.000,00 (vinte mil reais) através de recursos proprios e R$ 43.500,00
(quarenta e trés mil e quinhentos reais) através de financiamento concedido pela C_A]XA, e
sem condi¢des. ITBI n° 0738/2007 em 13/07/2007 R$ 1.295,10. FUNREJUS isento de
acordo com o art. 3°, VIIL, b, 14, da Lei n° 12.216/98. CB:- 2.156VRC R$ 226,38. O referido
& verdade e dou fé. Araucaria, 24/07/2007. Eu, Iracema Cieli Franceschi Alves Pinto, Oficial

Substituta, o datilografei, e eu, José Augusto Alves Pinto, Oﬁ ubscrevi:

R-3-36.130 Data: 24/07/2007 Prot. 71.263 em 16/07/2007 — ALIENAGAO FIDUCIARIA -
Nos termos do mesmo Contrato citado no R-2-36.130 acima, o imdvel objeto desta matricula,
foi constituido em propriedade fiduciria, na forma do art. 23 da Lei n® 9514/97, e transferida
a sua propriedade resolivel a Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo Financeira sob a forma de empresa puiblica, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
escopo de garantia do financiamento por esta concedido aos Devedores Fiduciantes JOSE
LUIS DOS SANTOS e sua esposa MARIA APARECIDA DOS SANTOS, ja qualificados,
no valor de R$ 43.500,00 (quarenta e trés mil e quinhentos reais); as amortizagdes do
financiamento serdo feitas por meio de encargos mensais € sucessivos, 0s quais sdo
compostos pela parcela de amortizagdo e juros (atj), dos prémios de seguro — morte €
invalidez permanente (MIP) e danos fisicos no imével (DFI) e TOM conforme indicado no
subitemD8, com prazo de amortizacdo de 240 (duzentos ¢ quarenta) meses, com Sistema de
Amortizagio SAC, taxa anual de juros nominal de 9,5689%, e efetiva de 10,0000%,
vencendo-se a primeira em 13/08/2007. Por forgca da Lei, a posse do imovel fica desdobrada,
tornando-se os devedores fiduciantes possuidores diretos € a credora fiduciaria possuidora
indireta. Para os efeitos do art. 24, VI, da citada Lei n® 9.514/97, foi indicado o valor de
RS 64.755,18 (sessenta e quatro mil setecentos e cingiienta e cinco reais € dezoito centavos).
Qualquer acessfio ou benfeitorias (iteis, voluptuirias ou necessérias) que os devedores
fiduciantes desejem efetuar, as suas expensas, devera ser notificada a CEF, obrigando-se os
devedores fiduciantes a obter as licencas administrativas necessarias, a CND/INSS ¢ a
promover as necessarias averbagdes perante o Registro Imobilidrio, sendo que, em quaisquer
hipdteses, integrardo o imdvel e seu valor para fins de realizagdo de leildo extrajudicial. Com
demais condigdes constantes do referido contrato, devidamente arquivado neste Cartrio.
CB:- 1.724,80VRC RS 181,10. O referido € verdade € dou fé. Araucania, 24/07/2007. Eu,
Tracema Cieli Franceschi Alves Pinto, Oficial Substituta o daﬁ!;,aibﬁu,‘ José Augusto

19-0€19€00°C'¥5.080 WND

Alves Pinto, Oficial, o subscrevi: Q\_. 4‘.__,.\_ - :

= SEGUE NA FPICHA 2 =
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAUCARIA - PR
Rua Major Sezino Pereira de Souza n° 506, CEP 83702-270
QL JOSE AUGUSTO ALVES PINTO - Oficial Titular Vitalicio
4 ANDREA TEMPSKI ALVES PINTO - Escrevente Substituta Legal
" GRAYCIELLE S. P. SALMAZO FANEGO - Escrevente Substituta
4t KETLIN DAYANE ANDRADE MACEDO - Escrevente Indicada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existentes neste Cartorio, deles, no Livro n® 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA -
LIVRO N.° 2 - REGISTRQ RAL
q_‘ C-‘._.-\_, —@= 2 \."'

MATRICULA:- 36.130/2

AV-4-36.130 Data: 14/01/2009 Prot. 76.632 em 09/01/2009 — CANCELAMENTO — Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada,
Mituo com Obrigacdes, Baixa de Garantia e Constitui¢io de Aliena¢io Fiduciaria —
Carta de Crédito Individual — FGTS, firmado em Curitiba a 22/12/2008, devidamente
arquivado neste Cartorio; fica pela presente cancelado o R-3-36.130 acima, referente ao
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imoével Residencial
Quitado, Miituo e Aliena¢io Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do
SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitag¢io - SFH, firmado em Araucaria a
13/07/2007. CB:- 630VRC RS$ 66,15. O referido é verdade e dou fé. Arauciria,
14/01/2009. Eu, Iracema Cieli Franceschi Alves Pinto, Oficial Substituta, a digitef: e eu,

19-0€19€00°2'752080 WND

José Augusto Alves Pinto, Oficial, a subscrevi: QY.‘ CT_’\_ - .

R-5-36.130 Data: 14/01/2009 Prot. 76.632 em 09/01/2009 — COMPRA E VENDA - Nos
termos do mesmo Contrato citado na AV-4-36.130 acima; JOSE LUIS DOS SANTOS e s/
m MARIA APARECIDA DOS SANTOS, ja qualificados, venderam o imoével desta
matricula a ELIZAINE APARECIDA DOS SANTOS, brasileira, solteira, telefonista,
identidade n° 8.222.130-1-PR, CPF n° 040.975.119-71 e ADAILSON SOUZA
MACHADO, brasileiro, solteiro, porteiro, identidade n° 10.157.275-7-PR, CPF n°
057.006.419-84, residentes e domiciliados em Curitiba-PR, 2 Rua Omar Raymundo
Picheth n° 32, bairro Xaxim, pelo valor de R$ 77.000,00 (setenta e sete mil reais), pagos
da seguinte forma: R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) através de recursos préprios e
R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) através de financiamento concedido pela Credora. O
somatério do valor do financiamento, do desconto, do FGTS, e se necessario, dos
recursos proprios, sera destinado a quitac¢iio do saldo devedor relativo ao contrato citado
no R-2-36.130 acima, correspondente, nesta data a R$ 41.268,54 (quarenta e um mil,
duzentos e sessenta e oito reais e cinquenta e quatro centavos). I'TBI n° 41/2009 em
09/01/2009 R$ 1.540,00. FUNREJUS isento de acordo com o art. 3°, VII, b, 14, da Lei n°
12.216/98. CB:- 2.156VRC RS 226,38. O referido é verdade e dou fé. Araucaria
14/01/2009. Eu, Iracema Cieli Franceschi Alves Pinto, Oficial Substituta, o digitei eu,

José Augusto Alves Pinto, Oficial, o subscrevi: q_ CY_.«_ & e -

R-6-36.130 Data: 14/01/2009 Prot. 76.632 em 09/01/2009 — ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do mesmo Contrato citado na AV-4-36.130 acima, o imével objeto desta

matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da Lei n°

9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel a Credora Fiducidria: CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, Instltulg:ao Financeira sob a forma de empresa publica,
- secgue no verso -
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REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL .
q- ﬁ-—-—ﬂ-—@. . -

MATRiICULA:- 36.130

CNPJ' n° 00.360.305/0001-04, com escopo de garantia do financiamento por esta
concedido a Devedores Fiduciantes: ELIZAINE APARECIDA DOS SANTOS e
ADAILSON SOUZA MACHADO, ja qualificados, no valor de R$ 60.000,00 (sessenta
mil reais); as amortizacdes do financiamento serio feitas por meio de encargos mensais e
sucessivos, 0s quais sio compostos pela prestag¢io, composta da parcela de amortizagio e
juros, calculada pelo Sistema de Amortiza¢iao Constante - Novo, e os acessorios que sdo a
taxa de administrac¢io, se houver, e os prémios de seguro, vencendo-se a primeira em
22/01/2009, com prazo de amortizacio de 300 (trezentos) meses, com Sistema de
Amortizacdo Constante - Novo, taxa anual de juros nominal de 8,1600% e efetiva de
8,4722%. Por forga da Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a credora fiducidria possuidora indireta. Para os efeitos
do art. 24, VI, da citada Lei n° 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 76.800,00 (setenta e
seis mil e oitocentos reais). Qualquer acessio ou benfeitorias (liteis, voluptudrias ou
necessarias) que os devedores fiduciantes desejem efetuar, as suas expensas, deveri ser
notificada a CEF, obrigando-se os devedores fiduciantes a obterem as licengas
administrativas necessarias, a CND/INSS e a promover as necessarias averbacdes junto
a0 Registro de Iméveis respectivo, sendo que, em quaisquer hipdteses, integrario o
imoével e seu valor para fins de realizacio de leildo extrajudicial. Com demais condicdes
constantes do referido contrato, devidamente arquivado neste Cartério. CB:- 2.156VRC
RS 226,38. O referido é verdade e dou fé. Araucaria 14/01/2009. Eu, Iracema Cieli
Franceschi Alves Pinto, Oficial Substituta, o dlgltel, ¢ eu, José Augusto Alves Pinto,

Oficial, o subscrevi: Qﬁ_ CT_,.._ —e

19-0€19€00°2°¥5.080 ANOD

AV-7-36.130 Data: 22/09/2014 Prot. 106.729 - CANCELAMENTO - Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica, Alienagdo Fiduciaria
de Imovel em Garantia, firmado em SZo Paulo-SP, a 29/07/2014, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, fica pela presente cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-6-36.130 acima. CB:- 1.078VRC R$ 169,24. O referido ¢ verdade e dou f&.
Araucéria, 01/10/2014. Eu, Graycielle Santos Pereira, Oficial Substituta, a digitei e

subscrevi: orqla oaﬂ.w 9 PJ/\MNO

R-8-36.130 Data: 22/09/2014 Prot. 106.729 - COMPRA E VENDA - Nos termos do mesmo

Contrato citado na AV-7-36.130 acima; ELIZAINE APARECIDA DOS SANTOS e

ADAILSON SOUZA MACHADO, Ja qualificados conforme R-5-36.130 acima, venderam o
- segue na ficha 3 -
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAUCARIA - PR
Rua Major Sezino Pereira de Souza n° 506, CEP 83702-270
Y. JOSE AUGUSTO ALVES PINTO - Oficial Titular Vitalicio
4 ANDREA TEMPSKI ALVES PINTO - Escrevente Substituta Legal
S0 " GRAYCIELLE S. P. SALMAZO FANEGO - Escrevente Substituta
Teeat KETLIN DAYANE ANDRADE MACEDO - Escrevente Indicada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existentes neste Cartorio, deles, no Livro n® 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

CNM 080754.2.0036130-61
REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GER)% -
Ypevp ol 0T foremo

MATRICULA:-36.130/3

imovel desta matricula a: ELEANDRO MARCELINO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, identidade 8.034.846-0-PR, CPF 036.578.269-63, residente € domiciliado
a Rua Lincoln Setembrinho Coimbra n°® 171, Boqueirdo, nesta Cidade, pelo valor de R$
200.000,00 (duzentos mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais)
através de recursos préprios e R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais) através de
financiamento. A importancia de R$ 49.047,44 (quarenta e nove mil, quarenta e sete reais e
quarenta € quatro centavos), foi destinado a 11qu1dagao da divida, constante do Contrato
citado no R_—6 -36.130 acima. Emitida a DOI. ITBI n° 1705/2014 em 11/08/2014 R$ 4.000,00.
FUNREIJUS isento de acordo com o art. 3°, VIL, b, 14, da Lei n® 12.216/98. CB:- 4.312VRC
RS 676,98. O referido ¢ verdade e dou fé. Araucéaria, 01/10/2014. Eu, Graycielle Santos
Pereira, Oficial Substituta, o digitei e subscrevi:

C'4 !Q " f; I Sp
R-9-36.130 Data: 22/09/2014 Prot. 106.729 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do
mesmo Contrato citado na AV-7-36.130 acima, o imével objeto desta matricula, foi
constituido em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida a
sua propriedade resoliivel ao Credor Fiduciario: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede a Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e
2235, Bloco A, Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, com escopo de garantia do financiamento por
este concedido ao Devedor Fiduciante: ELEANDRO MARCELINO DOS SANTOS, ja
qualificado, no valor de R$ 160.00,00 (cento e sessenta mil reais), obrigando-se a pagar a
divida em parcelas mensais e consecutivas, calculadas de acordo com o Sistema de
Amortizag¢do - SAC, vencendo-se a primeira em 29/08/2014, com prazo de amortizagdo de
420 (quatrocentos e vinte) meses, com taxa de juros mensal de 0,68%, anual nominal de
8,27% e efetiva de 8,60%. Por forca da Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se
o Devedor Fiduciante possuidor direto ¢ o Credor Fiduciario possuidor indireto. Para os
efeitos de venda em Publico Leildo, conforme art. 24, VI, da citada Lei n° 9.514/97, foi
indicado o valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). O Devedor aliena fiduciariamente ao
Credor o imoével ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigacdes deste
Contrato abrangendo acessdes, construgdes e instalagdes. Com demais condigdes constantes
do referido Contrato, devidamente arquivado neste Cartério. CB:- 2.156VRC R$ 338.49. O
referido € verdade e dou fé. Araucaria, 01/10/2014. Eu, Graymelle Santos Pereira, Oficial

Substituta, o digitei e subscrevi: )0
%%ou.lw Do\ "vwung

AV-10-36.130 Data: 14/04/2025 Prot. 177.949 — INDiSPONIBILIDADE — Nos termos do
Relatdrio Positivo de Consulta de Indisponibilidade de Bens, c6digo hash: 86n6p567mS8,
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, fica pela presente constando a

- S€gue no Verso -
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(.NM )80754.2.01336130-61
- REGISTRO Dt IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
LIVR I N.°2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA:-36.130

indisponibilidade em nome de ELEANDRO MARCELINO DOS SANTOS, CPF
036.578.269-63, cadastrada conforme Protocolo: 202504.1118.03954329-1A-609, Processo:
0001094.18.2022.8.16.0122, pela Vara Civel de Ortigueira/PR, devidamente arquivado neste
Cartério. FUNREJUS - Ainda nfo recolhido. CB:- R$ 174,51 VRC 630,00 - ISS 5% -
FUNREJUS 25% - FUNDEP 5%. Selo Digital SFRILPJYsP.mGrCr-2zEOc.FN67q. O
referido é verdade e dou fé. Araucaria, 16/04/2025. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto,
Escrevente Substituta Legal, a digitei e subscrevi:

——

AV-11-36.130 Data: 07/04/2025 Prot. 177.777 —- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE —
Nos termos do Requerimento firmado em Porto Alegre/RS, em 02/04/2025, acompanhado de
Certiddo extraida dos Autos de Intimagdio do Devedor Fiduciante Inadimplente no
Pagamento das Prestagdes Contratuais sob n°® 5783/2024, pela qual se verifica que o
Devedor ELEANDRO MARCELINO DOS SANTOS, j4 qualificado, ndo purgou a mora
em que se achava constituido no prazo de 15 dias; fica pela presente consolidada a
propriedade do imével desta matricula em nome do Credor Fiducidrio BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificado, para’ que ofereca-o em publicos leildes.
Emitida a DOIL ITBI n® 618/2025 em 18/03/2025 -R$ 3.940,00. FUNREJUS n°
14000000011513818-3 em 09/04/2025 R$ 394,00. CB:- R$ 597,21 VRC 2.156,00 - Selo R$
8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5% - Base de Calculo R$ 197.000,00. Selo Digital SFRI2.D5fKv.
Fuf6W-pG7Z8.FN67q. O referido ¢ verdade e dou fé. Araucéria, 30/04/2025. Eu, Ketlin
Dayane Andrade Macedo, Escrevente Indicada, a digitei e subscrevi:

CERTIFICO que a presente fotocopia é reproducéo fiel da Matricula n.° 36.130, constante
do Livro n° 02 de Registro Geral desta Serventia, CNM: 080754.2.0036130-61, sendo seu

conteudo suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imoével.

O referido é verdade e dou fé.
Araucaria/PR, 30 de abril de 2025.

CB:- Emolumentos R$ Nihil.

| %3 a3y
SELO DE FISCALIZACAO
SFRII.PJpsP.mGrCr
MzuOc.FN67q
https://selo.funarpen.com.br|
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—— PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAUCARIA

: 5
g &l C.N.P.J.: 76.105.535/0001-99
M RUA PEDRO DRUSZCZ, N° 111 - CENTRO - CEP: 83.702-080 Araucaria - PR
PREFEITURA DE E-mail:
ARAUCARIA Home Page: https://araucaria.atende.net

DEPARTAMENTO DE RENDAS MOBILIARIAS/ IMOBILIARIAS
CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS - IMOVEL

N°16333/2025
Proprietario: ELEANDRO MARCELINO DOS SANTOS
Inscrigao Imobiliaria: 01.03.00.259.0397.001 Matricula: 36130
Endereco: RUA SANTA CATARINA N°: 1216
Bairro: CACHOEIRA
Complemento: COND.SANTA CATARINA Il - CASA 02
Cidade: Araucaria - PR
Loteamento: JARDIM SANTA REGINA
Quadra: 011 Lote: 014
Area do terreno (m?): 146,83 Area Construida Unidade (m?): 64,82
Valor Venal Total (R$): 242.163,14 Area Construida Total (m?) 64,82
Finalidade: DIVERSOS POR IMOVEL
Observagao:

Certificamos que conforme consulta em nossos arquivos, constatou-se a INEXISTENCIA de débitos tributarios
vencidos relativos a inscricdo acima descrita. Fica ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal, cobrar débitos
posteriormente constatados, mesmo referente ao periodo nesta certidao compreendido.

Nota: Caso seu nome nao esteja cadastrado nesta reparticdo, rigorosamente como acima, o mesmo podera
estar em Débito, porque a emitimos da forma como foi requerida.

Araucaria PR quarta-feira, 19 de margo de 2025 as 16:04 hs.

Certidao Valida até 18/04/2025

A autenticidade dessa certiddo podera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal de Finangas
(https://araucaria.atende.net) através do cédigo de autenticidade N° WGT211201-000-FIOVRMCDEYCCMK-9
Emitida no Portal do Cidadao




A ESTADO DE PARANA

_ &ld PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAUCARIA Emitido por: ISET(I;?'\IZIF/;\O%E OLIVEIRA
M SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS 14/03/2025 14:45
PREFEITURADE |MPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO ONEROSA DE BENS IMOVEIS POR ATO "INTER VIVOS" ITBI 45658
ARAU RIA FORMULARIO DE INFORMACOES DE TRANSMISSAO IMOBILIARIA - F.I.T.I. 618 - 2025
ADQUIRENTE OU PERMUTANTE
Nome/Razéo: 2079151 - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42
Enderego: AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO N°: 2041 E 2235 BLOCO A Bairro: VILA NOVA CONCEICAO
KUBITSCHEK
Cidade: Sé&o Paulo 0 Nao Estado: SP CEP: 04.543-011
TRANSMITENTE OU PERMUTANTE
Nome/Razéo: 134368 - ELEANDRO MARCELINO DOS SANTOS CPF/CNPJ: 036.578.269-63
Enderego: RUA LINCOLN SETEMBRINO COIMBRA, 171, CASA 01 Bairro: BOQUEIRAO
Cidade: Araucaria Estado: PR CEP: 83.704-304
DADOS DO IMOVEL
Matricula: 36130 Cadastro Imével: 29192 Insc. Imobiliaria:  01.03.00.259.0397.001 Quadra: 011 Lote: 014
Enderego RUA SANTA CATARINA Numero: 1216 CEP: 83.701-670
Bairro: CACHOEIRA Cidade: Araucaria Estado: PR
Edificio: Complemento: COND.SANTA CATARINA Il - CASA 02
Loteamento:  JARDIM SANTA REGINA Bloco/Apto: / Caracteristicas da Construgéo: 4 - Casa
Inf. Complementar:
Areado Lote: 146,83 m? Area Const. Unidade: 64,82 m? Area Total Construida: 64,82 m?
VALORES DECLARADOS
Valor Informado Contribuinte Base de Calculo Data de Emissdo | Data de Vencto |CARTORIO
R$ 197.000,00 R$ 197.000,00 14/03/2025 14/04/2025 Transmiss3o de 100,00 % do imével

CALCULO DO IMPOSTO
Valor Total do Imével R$ 197.000,00 Aliquota(s) Aplicada(s):
COMPRA E VENDA 2,00 R$ 197.000,00 Percentual: 2,00 %

Observacgao
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE / BANCO SANTANDER

Apés o registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis, comparecer na Secretaria de Finangas no Departamento de Rendas Imobiliarias (DRI),
juntamente com a matricula, para atualizagdo do cadastro municipal.

Informacgéo para baixa 2025 470647 Assinatura e Carimbo do responsavel Araucaria (PR), 14 de margo de 2025
Local de Pagamento Parcela Vencimento
Banco do Brasil, Itad, Caixa e Lotéricas UNICA 14/04/2025
Data Emissdo [Numero Documento |Aceite |Espécie [Carteira Espécie Moeda |Valor Moeda [Convénio (=) Valor Cobrado
14/03/2025 9525154 Carné Outras Modalidades |R$ 319 3.940,00
Local de Pagamento Parcela Vencimento
Banco do Brasil, Itau, Caixa e Lotéricas UNICA 14/04/2025
Cedente Convénio
MUNICIPIO DE ARAUCARIA - CNPJ 76.105.535/0001-99 319
Data Emissao Numero Documento Espécie Aceite Nosso Numero
14/03/2025 9525154 Carné 20250000000029387
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento
Outras Modalidades R$ 3.940,00
. (-)Descontos/Abatimentos

IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO INTER VIVOS / 2025
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO (+) Corregéo
VALIDO SOMENTE COM AUTENTICAGAO MECANICA
Observagio: (+) Multa

(+) Juros

(=) Valor Cobrado

Sacado: 2079151 - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42
Rua: AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, nro: 2041 , E 2235 BLOCO A
Bairro: VILA NOVA CONCEICAO Cidade: S&o Paulo - SP Cep: 04.543-011

Autenticagdo Mecanica



o 2

Comprovante de Operagao - Tributos Municipais

Identificagdo no Extrato: SISPAG TRIBUTOS

Dados da conta a ser debitada:
Agéncia: 0174 Conta: 44397 - 8
Nome: Stellmar Servicos de Cobranca

Dados do pagamento:

Representagado numérica
do codigo de barras: 817200000393 400003192020 504142025007 000000293878

Valor pago: R$ 3.940,00
Informagdes fornecidas
pelo pagador:

Pagamento efetuado em 18.03.2025 as 13:15:18, via Sispag, CTRL 868901012000048
Autenticacéo:
409FFDD467DEDFD4B975FB72DC11A442179C4337

Duvidas, sugestdes e reclamacdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no
www.itau.com.br. Se nao ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as 18h) ou Caixa
Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).
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