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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA DE PORYO ALEGRE
LIVRO N22 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 6 de Julho de 2012 1 167.140

— MATRICULA —

IMOVEL: APARTAMENTO n° 406, a ser construido, no Bloco "D", do "Condominio
Barra Garden Zona Sul", localizado no quarto pavimento, 4 direita de quem sai do elevador, e
sendo ai o primeiro A direita, com 4rea real privativa de 57,8800m?, 4rea real de uso comum de
divisio proporcional de 8,6315m?, irea real total de 66,5115m?, correspondendo-lhe a fragfo
ideal de 0,002434 no terreno e nas coisas de uso comum. O terreno sobre o qual sera
construido o condominio, assim se descreve: Lote 01, da quadra "A", do "Loteamnento Jo#o
Salamoni", com drea superficial de 17.176,75m?, localizado no quarteirdio formado pela Estrada
Jodo Salomoni, Diretriz 4574, prolongamento projetado da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares
¢ terras que sdo ou foram de Antonio Assungdio e Vicente Avalone, com as seguintes medidas e
confrontagSes: medindo 99,96m de frente, ao norte, no alinhamento da Estrada Jodo Salomoni,
apds faz angulo interno de 139°59'59" segue por 8,41m formando bisel na esquina daquela
estrada com a Rua Diretriz 4574, tendo angulo interno de 139°59"59," segue no sentido norte-sul
por 24,97m, apos faz dngulo interno de 172°1322", segue no mesmo sentido por 127,74m
formando estas duas tltimas dimensdes alinhamento com a Rua Diretriz 4574, com a qual faz
frente a leste; segue, apds 4ngulo de 136°26'33", no sentido nordeste-sudoeste por 3,24m
formando bisel na esquina das Ruas Diretriz 4574 ¢ Coronel Octaviano Pinto Soares; apos faz
fngulo interno de 136°26'33", segue no sentido leste-oeste por 15.41m onde faz novo dngulo
interno de 181°20'49", segue no mesmo sentido por mais §81,65m estas duas tltimas dimensdes
confronta com o alinhamento da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares, fazendo frente ao sul,
apos angulo interno de 89°15'33" segue no sentido sul-norte na extensdo de 171,48m junto a
divisa com 4reas que sdo ou foram de Antonio Assung¢do e Vicente Avalone, a oeste, até alcangar
o alinhamento com a Estrada Jodo Salomoni com a qual forma 4dngulo interno de 84°17'14"
fechando ¢ poligono da drea. Sobre referido lote consta edificado o prédio sob n® 987 da
Estrada Jodo Salomoni.

PROPRIETARIA: JCLEE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ
08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital.

INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta
Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 154.691, do 3° Registro de Imdveis.
OBS.1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORAGAO, sendo apresentada a
RRT n° 273392, do arquiteto e urbanista Joceli Ricardo Possebon.

OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

OBS.3: Em conformidade com a documentagio arrolada no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o
processo de incorporagiio, devidamente langado no R.2-154.691 - Livro 2-RG, encontra-se

arquivado nesta Serventia.
2012. Escrevente: Ana Paula

PROTOCOLO n° 614.606 d
4¢1.01.1260026.07397 R$ 0,25.

Registrador(a) Substituto(a
Emolumentos: R$6,20 e Selox
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRON? 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
01v 167.140

AV-1-167.140, de 06 de margo de 2013. AFETACAQ: Conforme AV.3 da matricula n°

154.691, a incorporagéo encontra-se submetida ao REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

PROTOCOLO: N°. 633.464 de 27/02/2013. ' Ayxiliar: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(a): /édf

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos R$ 11,80 e Selo: 0471.02.1200034.09068 R$ 0,40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$ 1,60 e Selo: 0471.01.1300011.00180 RS 0,30.

AV-2-167.140, de 20 de dezembro de 2013. REVALIDACAQ INCORPORACAO:
Conforme AV-4 da matricula n® 154.691, foi revalidada a incorporagfio nos termos do art. 33, da
Lei n® 4.591/64, cuja documentagio encontra-se-arquivada.

PROTOCOLO: 656.630 de 11/12/2013. Escrevente Autorizada: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): %[ / o
Registrador(a): : -

Emolumentos: R$ 11,80. Selo 0471.02.1300036.08871: RS 0,40. Processamento eletrénico de
dados: R$ 1,60. Selo 0471.01.1300056.08669: R$ 0,30.

AV-3-167.140, de 10 de fevereiro de 2017. DPEMOLICAOQ: Conforme AV.6 da matricula n°
154.691, o prédio sob n°® 987 da Estrada Jodo Salomoni, ¢ qual assentava-se sobre o terreno do
empreendimento ""Condominio Barra Garden Zona Sul", foi demolido.

PROTOCOLO: 740.832 de 17%/722.247 de 09/02/2017. Auxiliar: Luis Roberto,

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a): ‘

Emolumentos: Nihif. Selo 0471.03.1700001:00600: (Isento). Processamento eletrdnico de
dados: Nihil. Selo 0471.01.1700003.08853: (Isento).

AV-4-167.140, de 04 de janeiro de 2018. CONCLUSAQO DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento de 21/12/2017, instruido de provas habeis, por JCLEE CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA., CNPJ 08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital, ¢
QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS
_IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituigio Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.12-154.691. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 39 da
Rua 4574, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n°® 1831, de 13/12/2017; CND n°
003082017-88888707, de 26/12/2017; e, ART n° 7133604, CREA n° RS083761.

PROTOCOLO: 765.882 de 27/12/ . revente: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(% M

Registrador(a) Substitute(a):

CONTINUA A FOLHAS ——
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PORTO ALEGRE/RS, 04 de janeiro (e 2018

Registrador(a):
Emolumentos: R$17,10. Selo 0471.03.1700041.08120: R$2,70.
Processamento eletrénico de dados: R$2,30. Selo 0471.01.1800001.04025: R$1,40.

AV-5-167.140, de 22 de agosto de 2019. CANCELAMENTO AFETACAO: Nos termos do art.
31-E da Lei n° 4.591/64, fica extinto o patrimonio de Afetagfo, relativamente ao imé6vel objeto
desta matricula.
Escrevente: Sitarz |
Escrevente Autorizado(@):
Registrador(a) Substituto(a): /

Emolumentos: R$ 36,10. Selo 0471.0411900023.00219: R$ 3,30.

Processamento eletrénico de dados: R$ 4,90. Selo 0471.01.1900027.01526: R$ 1,40,

R-6-167.140, de 22 de agosto de 2019. COMPRA E VENDA

R$229.000,00. TRANSMITENTE(S): JCLEE CONSTRUCOES E INCORPORACOES
PROTOCOLO: 809.158 d /

Emolumentos: R$ 1.122,60. Selo 0471.08.1700045.05069: R$ 49,50.

Auxiliar de Escrevente: Andresa

AV-8-167.140, de 28 de junho de 2023. DESIGNACAO CADASTRAL: Conforme
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda sob

Escritura Pablica de Compra ¢ Venda, lavrada no 3° Tabelionato, desta Capital, Livro n°
LTDA., CNPJ 08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE(S) ROBERTA DOS REIS HERNANDES, CPF 025.010.130-00, brasileira,
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substltuto( 7
Processamento eletronico de dados: R$ 4,90. Selo 0471.01.1900027.01530: R$ 1,40.
AV-7-167.140, de 28 de junho de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
Escrevente Autorizado(a): g_/\/\/\/, /_\ M m
Registrador(a) Substituto(a): N
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300032.01451: (Isento).
requerimento contido no Instrumento Particular com Eficdcia de Escritura Piblica — Leis n
4.380/1964 e 5.049/1966 Alienacio Fiduciaria de Im6vel em Garantia — Lei n® 9.514/1997 e Lei
n°100123043.
PROTOCOLO: 928.654 de 22/06/2023. Auxiliar de Escrevente: Andresa

776, fls.011, n° 004-97.114, de 28/05/2019. VALOR: R$150.000,00. AVALIACAO:
solteira, maior, estudante, r ada nesta Capital.
“ pevente: Sitarz

Registrador(a):

que a presente matricula estd cadastrada sob n® 099267.2.0167140-82.

Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300034.05781: (Isento).

n°® 13.465/2017, de 12/05/2023, pela parte interessada, foi dito que o imdvel objeto da presente

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): ;\/\,\,‘f/\ [\ Ms JJ\E

<
CONTINUANO JEESO ——
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Emolumentos: R$ 105,20. Selo 0471.04.2300032.01554: R$ 4,40.
Proc. eletrdnico de dados: RS 6,40. Selo 0471.01.2300034.05783: RS 1,80.

AV-9-167.140, de 28 de junho de 2023. RUA: Conforme provas ja arquivadas neste Oficio,
verifica-se que a rua #4574 denomina-se, atualmente, rua Walton Pontes Carpes.

Auxiliar de Escrevente: Andresa

Escrevente Autorizado(a): P u Aj;}

Registrador(a) Substituto(a): 9)/\.»«/«-/\ /\ / /

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300032.02835: (Isento).

Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300034.05788: (Isento).

R-10-167.140, de 28 de junho de 2023, COMPRA E VENDA

Instrumento Particular com Eficicia de Escritura Publica — Leis n° 4.380/1964 e
5.049/1966 Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia — Lei n® 9.514/1997 ¢ Lei n® 13.465/2017,
de 12/05/2023. YALOR: R$405.000,00. AVALIACAO: R$440.000,00 (Avaliacio juntamente
com o imével da Matricula 167.649). TRANSMITENTE(S): ROBERTA DOS REIS
HERNANDES, CPF 025.010.130-00, brasileira, solteira, maior, empresaria, residente e
domiciliada nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): ALVARO ASTROGILDO DE MENEZES JUNIOR, CPF 001.787.890-
03, brasileiro, solteiro, maior, diretor, residente e domiciliado nesta Capital.
PROTOCOLQ: 928.654 de 22/06/2023. Auxiliar de Escrevente: Andresa
Escrevente Autorizado(a): i '
Registrador(a) Substituto(a): g/\/\/"/l— /\ »Lb&j}ﬁ
Emolumentos: R$ 1.138,40. Selo 0471.08.2300028.00312: RS 65,30.
Proc. eletronico de dados: R$ 6,40. Selo 0471.01.2300034.05800: RS 1,80.

R-11-167.140, de 28 de junho de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular com Eficicia de Escritura Pablica — Leis n° 4.380/1964 e
5.049/1966 Alienacio Fiduciaria de TmOvel em Garantia — Lei n° 9.514/1997 ¢ Lci n® 13.465/2017,
de 12/05/2023. VALOR DA DiVIDA: R$344.000,00 (Valor juntamente com o imével da
Matricula 167.649). AVALIACAO: R$395.000,00. PRAZO: 420 parcelas mensais ¢ sucessivas
no valor inicial de R$4.154,26, vencendo-se a primeira parcela em 12/06/2023. JURQOS: Taxa
Efetiva Anual Sem Bonificago de 11,8900%, Taxa Nominal Anual Sem Bonificagio de
11,2874%, Taxa Efetiva Anual Bonificada de 11,7500% ¢ Taxa Nominal Anual Bonificada de
11,1610%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): ALVARO ASTROGILDQO DE MENEZES
JUNIOR, CPF 001.787.890-03, brasileiro, solteiro, maior, diretor, residente e domiciliado nesta
Capital.
CREDOR (Fiducidrio): BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42,
com sede em Sao Paulo/SP.
PROTOCOLO: 928.654 de 22/06/2023. Auxiliar de Escrevente: Andresa
Escrevente Autorizado(a): -
Registrador(a) Substituto(a): QN\A/\ 2 /{/{J “-E
Emolumentos: RS 835,80. Selo 0471.08.2300028.00313: R$ 65,30.
Proc. eletronico de dados: R$ 6,40. Selo 0471.01.2300034.05809: R$ 1,80.
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CNM: 099267.2.0167140-82
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE

AV-12-167.140, de 31 de janeiro de 2025. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 20/01/2025, expedido pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, credor

fiduciario da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagfo Fiduciaria
em Garantia n® 0010372396, firmado em 12/05/2023. VALOR: R$405.000,00. AVALIACAOQO:
R$405.000,00. Esta averbagdo ¢ feita 4 vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de
transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0051.2025.00080.8, de 10/01/2025,
mediante recolhimento de R$12.150,00, instruido com prova da intimagfo dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagéo da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): ALVARO ASTROGILDO DE MENEZES
JUNIOR, CPF 001.787.890-03, brasileiro, solteiro, maior, dirctor, residente e domiciliado nesta
Capital.
ADQUIRENTE (Flducuirla! BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ 90.400.888/0001-
42, com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imovel devera fer
PROTOCOLO: 986.635 d
Escrevente Autorizado(a);
Registrador(a) Substituto(3):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 902,80.[Selo 0471.09.2400021.03207: RS 90,00.

Proc. eletronico de dadost R$ 6,90. Selo 0471.01.2400052.08799: RS 2.00.

AV-13-167.140, de 13 de’agosto de 2026. 1° LEILAO: Conforme requerimento, de 29/07/2026,
instruido de prova habil, pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, foi dito que, em virtude de
consolidac8o de propriedade objeto da AV-12, foi realizado o leildo em 27/07/2026 (1° Leildo),
previsto no artigo 27 da Lei n® 9.514/97, sem arrematantes.

PROTOCOLO: 1.048.387 de 03/08/2026 Escrevente: Nathan

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a)&

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 55,10. Selo 0471.04_2600025.05710: R 5.50.
Proc. eletr. de dados: R$ 7,30~%elo0471.01.2600030.07216: R$ 2.20.

AV-14-167.140, de 13 de agosto de 2026, 2° LEILAOQ: Conforme requerimento, de 29/07/2026,
instruido de prova habil, pela BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, foi dito que, em virtude de
consolidagdo de propriedade objeto da AV-12, foi realizado o leildo em 29/07/2026 (2° Leilédo),
previsto no artigo 27 da Lei n° 9.514/97, sem arrematantes.

PROTOCOLO: 1.048.387 de 03/08/2026. Escrevente: Nathan

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos:; R$ 55,10. Selo 0471.04.2609025.05716: R$ 5,50.
Proc. eletr. de dados: R$ 7,30 31.2600030.07229: RS 2.20.

ferecido em publicos leildes.
/01/2025. Escrevente: Andrew Brusamarelo

weT = 3
Commu;‘g*\rerso
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AV-15-167.140, de 13 de agosto de 2026. CONSOLIDAC( ;AO PLENA DA PROPRIEDADE:
Nos termos do artigo 27, §5° da Lei 9.514/97, de acordo com a documentagfo apresentada, foram

realizados dois leilées publicos do presente imovel, em 27/07/2026 ¢ 29/07/2026, sendo que ndo
houve arrematagdo, com o que o credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A declara
a divida objeto do R-11 extinta, tornando-se a proprietaria plena do presente imovel.
PROTOCOLO: 1.048.387 de 03/08/2026. Escrevente: Nathan

Escrevente Autorizado(a
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: RS 432,30. $elo 0471.08.2580028.01289: RS 80,80.
Proc. eletr. de dados: R$ 7,308 .2600030.07239: R$ 2,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do conteudo da Matricula n°® 167.140 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0167140-82
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600025.07832 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600031.00971 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600033.02361 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 13/08/2026
Documento eletrénico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h an
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00118994 79
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