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IMOVEL © APARTAMENTO namero 07, localizado no” 7° andar do
EDIFICIO LONDON, situado & RUA FRANCISCO MARCONDES VIEIRA
nadmero 435, no 13* Subdistrito Butanta, contendo a area rea! privativa
de 202 440m2, a area real comum de 135 495m2, a area real total de
337,935m2, correspondendo-ihe a fragao ideal no terreno de 8,2332%.
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CADASTRO:CONTRIBUINTES 171.272.0009-1/0010-5/0011-3, em maior
drea.

PROPRIETARIA S0TO VILLAVICENCIO CONSTRUGOES LTDA, com
sede nesta Capilal & Rua Allo das Perdizes 89, CGC 65,5643 480/0001-82.

ISTRO iOR: R.13/111.082 deste Registro.
A Escrevente Autorizada, gl ey fbin o

Suely de Menezes C. Palma

Av.1 em 14 de Janeiroc de 1890

BERTURA DE MATRICULA

FProcede-se a presente averbagdo, a vista do instrumento particular de
especificagdo de condominic datado de 16 de outubro de 1998, para
constar que, a proprietdria, SOTO VILLAVICENCIO CONSTRUCOES
LTDA, ja& gqualificada, representada por Jesus Darwin Villavicencio
ibanez, CPF 212 B15.07B-73, r rtura da nie ricula,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE8K3-PPSCA-HVDM9-8VZKE

A Escrevente Autorizada, gavedap ptasr§iluwa
- Suely de Menezes C, Palma
Microfilme — Protoceolo n® 294 981

(continua no verso)
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R.02 em 21 de agosto de 2020
Prenotacio 755.205 de 08 de maio de 2019,

USUCAPIAD

Neos termos do Requerimento datado de 23 de janeiro de 2018, instruido com a Ata
Notarial lavrada em 24 de outubro de 2017, no 14° Tabelido de Notas, desta Capital
(Livro 4972, fls. 245), e demais documentos mencionados no artigo 216-A da Lei
6.015/73, verifica-se que, foi reconhecida extrajudicialmente a USUCAPIAD
extragrdinaria do imével desta matricula em favor dos requerentes, CARLOS
ALBERTO VELLUTO, RG n° 17.711.58B-SSP/ISP, CPF n® 119.097 608-03,
adminisirador de empresas, e sua muher QUEREN HAPUQUE PEDROSO
VELLUTO, RG n® 28.730.471-1-SSPISP, CPF n° 205.125.808-20, administradora,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n
6.515/77, residentes & domiciliados nesta Capital, na Rua Francisco Marcondes
Vieira, n® 435, apto 07 Para efeitos fiscais, foi afribuide ao iméve! o valer de
R3$468.378,80. O requenmento foi autuado seb n® 31 e arquivado nesta Serventia,
em conformidade com o § 1°, do art 216-A, da Lei Federal 6.015/73, combinado com

0 item 417, do Cap. XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica,
deste Estado, e do Prov. CNJ 65/2017.

A Escrevente Aulorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N 111328321HD000349992R020R } u:

- gontinua na ficha 02 -
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Av.03 em 19 de janeiro de 2023
Prenolagao 868,108 de 28 de dezembro de 2022,

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular referido no
Registro seguinte, e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 30/12/2022, via
Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imodvel desta matricula
atualmente & CADASTRADO pelc CONTRIBUINTE n® 171.272.0068-7.

A Escrevente Autorizada, A /\ "\,
Ana Gongalves de Franga Aranda ; y u

Selo N® 111328331PY00D937936(L235
R .04 em 19 de janeiro de 2023 /
Prenctacao 868.108 de 28 de dezembro de 2022,

VENDA E COMPRA

MNos termos do Instrumento Particular de 23 de dezembro de 2022, na forma da Lei
Fed. 9.514/97, os proprietaris pelo R.2, CARLOS ALBERTO VELLUTO, e sua
mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO VELLUTO, ja qualificados, representados
par Gaby Empreendimentos Construcdo e Reforma Ltda, e esta por Gabryela
Crislina Conrado Rosa, transmitiram ¢ imovel desta matricula, por venda feita a
URAN ESTEVAM, RG n® 39.200.162-7-SSP/SP, CPF n® 468.763 448-60, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Padre
Serfrao, 48, Vila Sao Jose, pelo valor de R$1.744.000.00.

(continua no verso)
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

v ==
Selo N® 111328321AC000937941NC23B }_I LI -
R.05 em 19 de janeirc de 2023

Prenotagio 868.108 de 28 de dezembro de 2022

ALIENACAO FIDUCIARIA

MNos termos do Instrumente Particular referido no registro anterior, o adquirente

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
imovel desta, juntamente com os imdveis objeto das matriculas 145.003, 145004,
145.005 e 145.006 desta Serventia ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
n® 90 400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2 041, 2235, sendo de R$1.240.800,00 o valor da divida, pagavel por
mei¢ de 420 prestagies mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma
constante do titulo, e demais encargos e acessorios contratuais, consistindo em
R$13.032,41, o valor total da prestagao inicial, com vencimento para 23/01/2023, e
as demais em igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulade o prazo de
carencia de 30 dias para intimagdo do devedor. De conformidade com o inc. V1 do
art. 24 da mencionada Lei, foi atribuide ao imével o valor de R$1.551.000.00.
Constam do titulo multa e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N” 111328321LV000537842HN23M ;”J V,

(continua na ficha 03)
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Av.06 em 26 de dezembro de 2023
Prenctagdo 902 997 de 30 de novemnbro de 2023

)
¥y

ADMISSIBILIDADE DA EXECUCAO — ART. 828 do CPC

Procede-se a presente averbacio, a vista do Requerimento de 30 de novembro de
2023, e da Certiddo expedida em 31 de outubro de 2023, pela Escriva Judicial |,
Juliana Tande Higa, do Cartério da 3* Vara Civel do Foro Regional X - |piranga, desta
Capital, extraida dos autos da agao de Execucio de Titulo Extrajudicial - Conftratos
Bancarios (Proc.1003517-62.2023.8.26.0010), distnbuida em 24 de maio de 2023, em
gue sdo partes. BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60,746 848/0001-12, (exequente),
e URAN ESTEVAM, CNPJ n® 33.850472/0001-92, e o detenior dos direitos de
aquisicdo pele R4, URAN ESTEVAM, CPF n® 468.763.448-60, ja qualificado
{executados), para constar que os direitos de fiduciante decorrente da alienacao
fiduciaria objeto do R.05 desta matricula, estdo sujeitos a EXECUCAQ, PENHORA,
ARRESTO ou INDISPONIBILIDADE, nos termos do art, 828 do Codigo de Processo
Civil. Foi atribuide a causa o valor de RS373 444 63,

A Escrevente Substituta,

Suely de Menezes Carvalho - f_;# gle. Hllencind Mﬂé\,‘.‘-
Selo N° 111328331MV0011691965H23L

Av.0T em 26 de dezembro de 2023

Prenotagio 903.150 de 01 de dezembro de 2023,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE8K3-PPSCA-HVDM9-8VZKE

PENHORA SOBRE DIREITOS DE FIDUCIANTE - ONLINE
Procede-se a presente averbacio, a vista da Certiddo emitida em 30 de novembro de

2023, por meio eletrénico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de S3o Paulo) por Claudia Paulilo Pardo, Escrevente -

{continua no verso)
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Chefe do 1° Vara Civel - Foro Regional XV - Butantd, desta Capital. tendo como
Escrivao/Diretor, Patricia Greici Estrella Almeida, extraida dos autos da acdo de
Execugdo Civil (Proc, 1000330-02 2023), movida por CONDOMINIO EDIFICIO
LONDON, CNPJ n® 03.108.088/0001-58, contra o detentor dos direitos de aquisicao,
pelo R.4, URAN ESTEVAM, solteiro, maior, j& qualificado, para constar que os direitos
do fiduciante, decorrentes do contrato de Alienacio Fiduciaria objeto do R.5 desta
matricula, FORAM PENHORADOS, tendo sido nemeado o depositario o executado, ja
qualificado, dando-se a causa o valor de R$108.411 83

A Escrevente Substituta,

Suely de Menezes Carvalho M cla Ligbeito CELME\:J

Selo N” 111328331YL001169209EH23M

Av.08 em 04 de setembro de 2024
Prenotacao 932.981 de 27 de agosto de 2024,

CONSOLIDACAO DA PRIEDADE - ART 27 DA LEI FED. 9.514/97

A vista do Reguerimento datado de 22 de agosto de 2024 e nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/73, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO
IMOVEL, em nome do credor fiduciaric BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,, ja
qualificade, tendo sido atribuido como valor consclidado da divida objeto da
cobranga, a importancia de R$1.744.000,00, Ficando o fiduciario com a obrigagio de
efetuar os leildes a que se refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia
com o recolhimento do ITBL.

{continua na ficha 04)
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A Escrevente Autorizada, \
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 1 1 1348485TLI249

! L] i

Av.09 em 07 de novemnbro de 2024
Prenotagdo 938.727 de 11 de outubro de 2024,

CANCELAME DE PENHORA

Procede-se a presente averbaglo, a vista do Requerimento datado de 25 de outubro
de 2024 e Instrumento Judicial expedido em 25 de setembro de 2024, pela 1° Vara
Civel do Foro Regional XV - Butantd, desta Capital, extraido dos autos da aglo de
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais  (Proc.
1000330-02.2023.8.26.0704), para constar que, nos termos da sentenga proferida
em 25 de setembro de 2024, tendo em vista a extingdo da presente acao, com
fundamento no artigo 924, inciso I, do CPC, foi determinado ao Oficial desta
Serventia, proceder a0 CANCELAMENTO DA PENHORA objeto da Av.07 desta

matricula,

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331DP001406363NL24L ;’ \

Av.10 em 23 de dezembro de 2024
Prenotagdo 945.061 de 06 de dezembro de 2024,

CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES — ART. 27 DA LEI FED. 9.514/97

Procede-se a presente averbacgio, a vista do Instrumento Particular - Digital datade

(confinua no verso)
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de 06 de dezembro de 2024, para constar que ndo tendo havido licitantes para a
aquisicio do imovel desta matricula, ccomeu a extingdo da divida, e por
consequéncia, a exoneracao do credor fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, ja qualificado, da obrigagdo de que trata o §4° do art. 27 da Lei Fed. 9.514/97,
em conformidade com os Autos MNegativos firmados pelo leiloeiro oficial, Mauro
Zukerman (matriculado sob o n® 328, na JUCESP), relativos aos leildes realizados
em 18 e 21 de novembro de 2024, conforme exemplares do Jornal "gazetasp.com.br®
que circularam nos dias 08, 11 e 12 de novembro de 2024 e Termo de Quitagdo de
05 de dezembro de 2024, a que se refere 0 §2° do art. 252 §5 5° e 6% do art. 27 da
Lei Fed 9.514/97, firmado pelo representante legal do credor fiduciario, BANCO *
SANTANDER (BRASIL) S/A ao devedor fiduciante URAN ESTEVAM, solteiro, maior,
ja qualificados.

A Escrevente Substituta,
Suely de Menezes Carvalho \ﬁ-{.t,!.{ifdﬂ.- phlfecee i &t}l&?ﬂe‘-ﬂ

Selo N° 111328331DW001449516HB24P
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddo & reproducdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.01573,
CNM: 111328.2.0144991-19

Emolumentos:

Ao Oficial.; RS 42,22 Ao Estado. RS: 12,00
Ao lpesp... RS: 8,21 Aa Sinoreg.. RS 2,22
AoT.d.... R5: 2,90 Ao ISSON.: RS 0,85
AoMP..... RS: 2,03 TOTAL.: R$: 70,44

Recolhidos por guia;

O referido & verdade e da fe. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagoes
& assino.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2024

QFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.

Escreventes Substitutos
{ ) Mauricio Gongalves de Alvim

( ) Mariney P. Menezes Lagos ( ) Rodrigo Di Sessa Fassina

( ) Nilson Pinto Siqueira ( ) Sérgio Dias dos Santos

( ) Sara Francez ( ) Maria Ap. Cavalcante Silva

{ ) Suely de Menezes Carvalho { ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Ludmilla Soares de Oliveira
Escreventes Autorizados

( ) Silvana Alves Batista ( ) Gabriella Chagas Kako

{ ) Adlei de Almeida { ) Raphael Menezes Lagos

( ) Eduardo Melo da Costa { ) Julio da Costa Neves Neto
{ ) Mauricio Paparelli { ) André Assungdo Silva
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Ncka
[ 145 003 l { | o Poum, 14 de J iro de ‘FLQ{ABELP
o

-,
E‘UE A VAGA SIMPLES nomero 10, ImaljzauEJnn 2 subsolo do

EDIFICIO LONDON, situado 8 RUA FRANCISCO MARCONDES VIEIRA
namero 435, no 13° Subdistrito Butanta, contendo a area real privativa
de 5.,800mZ, a area real comum de 32,598mZ, a area real total de

42 ,4598m2, correspondendo-lhe a fragao ideal no terreno de 0,6634%

CADASTRO CONTRIBUINTES n® 171.272.0009-1/0010-5/00114-3 , em
maior rea
MM:EDTD VILLAVICENCIO CDNSTHUQGES LTDA, com

sede nesta Capital 4 Rua Alto das Perdizes B9, CGC 65.543 480/0001-82

REGISTRO ANTERIOR: R.25/111.082 deste Registro.

A Escrevente Autorizada, ety anerG Ao

Suely de Menezes C. Palma

Av.07 em 14 de Janeiro de 12898

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbaglo, a vista do instrumento particular de
especificagdo de condominio datado de 16 de outubro de 1998, para
constar que, a proprietaria, SOTO VILLAVICENCIO CONSTRUCOES
LTDA, ja qualificada, representada por Jesus Darwin Villavicencio
lbanez, CPF 212.815.078-73, auforizou a abertura da presente matricula

A Escrevente Autorizada, gy wuea dwa
Suely de Menezes C, Palma
Microfilme — Protocolo n® 254 981

{continua no verso)
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R.02 em 21 de agosto de 2020
Prenotagao 755.205 de 08 de maio de 2018,

USUCAPIAO

Nos termos do Requerimento datado de 23 de janeiro de 2018, instruido com a Ata
Notarial lavrada em 24 de outubro de 2017, no 14° Tabelido de Notas, desta Capital
(Livro 4972, fls. 245), e demais documentos mencionados no artigo 216-A da Lei
6.015/73, verifica-se que, foi_reconhecida extrajudicialmente a USUCAPIAD
extraordinaria do imével desta matricula em faver dos requerentes, CARLOS
ALBERTO VELLUTO, RG n° 17.711.588-SSPISP, CPF n® 119.097.608-03,
administrador de empresas, e sua mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO
VELLUTO, RG n® 28.730.471-1-8SP/SP, CPF n° 205.125808-20, administradora,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Francisco Marcondes Vieira,
n® 435, apto 07. Para efeitos fiscais, foi atribuido ao imével o valor de R$22.905 30, O
requerimento foi autuado sob n® 31 e arquivado nesta Serventia, em conformidade
com o § 1° do art.216-A, da Lei Federal 6.015/73, combinado com o item 417, do

Cap. XX das Normas de Servigo da Comegedoria Geral de Justica, deste Estado, e do
Prov. CNJ 65/2017

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N® 111328321EY0003495594L. 520, ‘J'.

= gontinoa na ficha 02 -
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145.003 J ( 02 b '\5 -
\_ Sdo Paulo, 19 de jangiro 23

Av.03 em 19 de janeiro de 2023
Prenotacao 868,108 de 28 de dezembro de 2022.

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbacdo, a vista do Instrumento Particular referide no
Registro seguinte, & da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 30/12/2022, via
Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imdvel desta matricula
atualmente e CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n® 171.272.0081-4.

e

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 1113283310L000937844KK23A f v —\
R.04 em 19 de janeiro de 2023

Prenotagac BE8 108 de 28 de dezembro de 2022,

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 23 de dezembro de 2022, na forma da Lei
Fed. 9.514/87, os proprietaris pelo R2, CARLOS ALBERTO VELLUTO, e sua
mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO VELLUTO, ja gualificados, representados
por Gaby Empreendimentos Construcdo e Reforma Lida, e esta por Gabryela
Cristina Conrado Rosa, transmitiram o imével desta matricula, por venda feita a

URAN ESTEVAM. RG n® 38.200.162-7-SSP/SP, CPF n" 468.763 448-560, brasileiro,

solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Padre

Serrao, 48, Vila Sao José, pelo valor de R$39.000,00, {

{continua no verso)
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A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321SVv0009379471S23N ! “ o~
R.05 em 19 de janeiro de 2023 J

Prenotagao 868,108 de 28 de dezembro de 2022

ALIENACAQ FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referide no registro anterior, o adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art, 23 da Lei Fed 9.514/97, o
imével desta, juntamente com os iméveis objeto das matriculas 144 991, 145.004,
145005 e 145,006 desta Serventia ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
n® 80.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Jusceling
Kubitschek, 2.041, 2235, sendo de R$1.240.800,00 o valer da divida, pagavel por
meio de 420 prestagcdes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma
constante do titulo, e demais encargos e acessdrios contratuais, consistindo em
R$13.032.41, o valor total da prestagéo inicial, com vencimento para 23/01/2023, e
as demais em igual dia dos meses subsequentes Fica estipulado o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo do devedor. De conformidade com o inc. VI do
art. 24 da mencicnada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$39.000,00. Constam
do titulo multa & outras condigbes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N* 111328321LI1000937948PT233 ‘f \ ‘
f

{continua na ficha 03)
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Av .08 em 26 de dezembro de 2023
Prenotagao 902 997 de 30 de novembro de 2023.

ADMISSIBILIDADE DA EXECUCAOQ — ART. 828 do CPC

Procede-se a presente averbacdo, a vista do Requermento de 30 de novembro de
2023, e da Certiddo expedida em 31 de outubro de 2023, pela Escriva Judicial |,
Juliana Tande Higa, do Cartdrio da 3* Vara Civel do Foro Regional X - Ipiranga. desta
Capital, extraida dos autos da agao de Execugio de Titulo Extrajudicial - Contratos
Bancarios (Proc.1003517-63.2023.8.26.0010), distribuida em 24 de maio de 2023, em
que sdo partes: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n® 60,746.848/0001-12, (exequente),
e URAN ESTEVAM, CNPJ n®* 33.850472/0001-92, e o detentor dos direitos de
agquisicdo pelo R4, URAN ESTEVAM, CPF n° 4687863 448-60, ja qualificado
(executados), para constar que os direitos de fiduciante decorrente da alienagao
fiduciaria objeto do R.05 desta matricula, estio sujeitos a EXECUCAO, PENHORA,
ARRESTO ou INDISPONIBILIDADE, nos termos do art. 828 do Codigo de Processo
Civil. Foi atribuido a causa o valor de R$373.444 63

A Escrevente Substituta,

Suely de Menezes Carvalho _ i% de Adlleuctth @Wﬁlfl\_)

Selo N* 111328331RP001169188JY23N

Av.07 em 04 de setembro de 2024
Prenotagdo 932.981 de 27 de agosto de 2024,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LE| FED. 9.514/97

A vista do Reguerimento datado de 22 de agosto de 2024 & nos termos do § 7° do

(continua no verso)
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[ artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/73, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO |
IMOVEL, em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja
qualificado, tendo sido atribuido como valor consolidade da divida objeto da
cobranga, a importancia de R$39.000.00. Ficando o fiduciaric com a cbnigagdo de
efetuar os |eildes a que se refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia
com o recolhimanto do ITBI.

A Escrevente Autorizada, (
Ana Goncalves de Franga Aranda K\_
Selo N® 111328331E1001348487L.0241 j v

o

Av. 08 em 23 de dezembro de 2024
Prenotacdo 945.061 de 06 de dezembro de 2024

CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES — ART. 27 DA LEI FED, 9.514/97

Frocede-se a presente averbagaoc, a vista do Instrumento Particular - Digital datado
de 06 de dezembro de 2024, para constar que n&o tendo havido licitantes para a
aquisigac do imovel desta matricula, ocorreu a extingdo da divida, e, por
consequencia, a exoneragao do credor fiducidrio, BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, ja qualificado, da ohrigagao de que trata o §4° do art. 27 da Lei Fed. 9.514/97,
em conformidade com os Autos Negativos firmados pelo leiloeiro oficial, Mauro
Zukerman (matriculade sob o n® 328, na JUCESP), relativos acs leildes realizados
em 18 & 21 de novembro de 2024, conforme exemplares do Jormnal "gazetasp.com.br”

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE8K3-PPSCA-HVDM9-8VZKE

que circularam nos dias 08, 11 e 12 de novembro de 2024 e Termo de Quitagdo de
05 de dezembro de 2024, a que se refere 0 §2°do art. 25 e §§ 5° e 6° do art. 27 da
Lei Fed 9.514/57, firmado pelo representante legal do credor fiduciario, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ao devedor fiduciante URAN ESTEVAM, solteiro,
maior, ja qualificados

(continua na ficha 04)
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il B

& Escrevente Substituta,

Suely de Menezes Carvalho Eﬁ‘“’?f de Lleueild, C?Ml’ﬂ-ﬂﬁﬁ

Selo N 111328331JS001449518GT24C
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddo & reproducdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.01573,
CNM: 111328.2.0145003-80

Emolumentos:

Ao Oficial.; R$: 42,22 Ao Estado. RS: 12,00
Ao lpesp... RS: 8,21 Aa Sinoreg.. RS 2,22
Ao T R5: 2,90 Ao ISSON.: RS 0,85
AoMP..... RS: 2,03 TOTAL.: R$: 70,44

Recolhidos por guia;

O referido & verdade e da fe. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagoes
& assino.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2024

QOFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.

Escreventes Substitutos
{ ) Mauricio Gongalves de Alvim

( ) Mariney P. Menezes Lagos { ) Rodrigo Di Sessa Fassina

( ) Nilson Pinto Siqueira ( ) Sérgio Dias dos Santos

( ) Sara Francez { ) Maria Ap. Cavalcante Silva

{ ) Suely de Menezes Carvalho { ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Ludmilla Soares de Oliveira
Escreventes Autorizados

( ) Silvana Alves Batista ( ) Gabriella Chagas Kako

{ ) Adlei de Almeida { ) Raphael Menezes Lagos

( ) Eduardo Melo da Costa { ) Julio da Costa Neves Neto
{ ) Mauricio Paparelli ( ) André Assungdo Silva
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145.004 | (ﬂ'l l SaoPaun, 14 de iro dE ‘IEEE

IME"JEL A VAGA SIMPLES ndmero 11, lﬂcahzala"/nﬂ 2® subsolo dn
EDIFICIO LONDON, situado a RUA FRANCISCO MARCONDES VIEIRA

ndmero 435, no 13° Subdistrito Butanta, contendo a area real privativa

de 9,900m2, a area real comum de 32,598m2, a area real total de
42 498m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,6634%

CADASTRO CONTRIBUINTES n®s 171.272.0009-1/0010-5/0011-3 , em
maior drea.

PROPRIETARIA SOTO VILLAVICENCIO CONSTRUGOES LTDA, com
sede nesta Capilal 4 Rua Allo das Perdizes 89, CGC 65.543.480/0001-82

REGISTRO ANTERIOR: R.26/111.082 deste Registro.

A Escrevente Autorizada, gualng sty s
Suely de Menezes C. Palma

Av.01 am 14 de Janeiro de 1999

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbaglo, & vista do instrumento particular de
especificagdo de condominio datado de 16 de outubro de 1898, para
constar que, a proprietdria, SOTO VILLAVICENCIO CONSTRUGCOES
LTDA, ja qualificada, representada por Jesus Darwin Villavicencio
|banez, CPF 212 815.07B-73, autorizou 2 abertura da presenie

A Escrevente Autorizada, gant byl 8y b 0
Suely de Menezes C. Palma
Microfiime — Protocolo n® 294 981

(continua no verso)
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; VETED

R.02 em 21 de agosto de 2020
Prenotagao 755.205 de 08 de maio de 2019.

usuc 8]

Nos termos do Requerimento datado de 23 de janeiro de 2018, instruido com a Ata
Notarial lavrada em 24 de outubro de 2017, no 14° Tabelifo de Notas, desta Capital
(Livro 4972, fis. 245), & demais documentos mencionados no artigo 216-A da Lei

6.015/73, verfica-se que, foi reconhecida extrajudicialimente a_ USUCAPIAQ
exraordinaria do imovel desta matricula em favor dos requerentes, CARLOS
ALBERTO VELLUTO, RG n® 17.711.588-SSP/SP, CPF n® 119.097.608-03
administrador de empresas, e sua mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO
VELLUTO, RG n® 28.730.471-1-SSP/SP, CPF n® 205.125.808-20, administradora,
brasileiros, casados pelo regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Francisco Marcondes Vieira,
n® 435, apto 07. Para efeitos fiscais, foi atribuido ao imével o valor de R$22.905,30. O
requenmento foi autuado sob n® 31 e arquivado nesta Serventia, em conformidade
com o § 1° do art.216-A, da Lei Federal 6.015/73, combinade com o iHem 417, do

Cap. XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica, deste Estado, e do
Prov, CNJ BS/2017

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321UE000345996WR20T .f"'

e
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B (FICiAL DE REGISTRO DE IMOVERS

Bal, Bemardg Oswaldo Francez
iirador

-

Av.03 em 19 de janeiro de 2023 i
Prenotagdo 868.108 de 28 de dezembro de 2022

CADASTRO ATUAL

Procede-se & presente averbagfo, a vista do Instrumento Particular referido no
Registro seguinte, @ da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 30/12/2022, via
Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imovel desta matricula
atualmente & CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n® 171.272.0082-2.

A Escrevente Autorizada,

Ana Goncalves de Franga Aranda
Selo N® 111328331 |MO00S37950HRZ3U } \J 1|
R.04 em 19 de janeiro de 2023

Prenotacac 868.108 de 28 de dezembro de 2022,

VENDA E COMPRA

MNos termos do Instrumento Particular de 23 de dezembro de 2022, na forma da Lei
Fed. 9.514/97, os propnetaris pelo R.2 CARLOS ALBERTO VELLUTO, & sua
mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO VELLUTO, ja qualificados, representados

por Gaby Empreendimentos Construcdo e Reforma Ltda, e esta por Gabryela

Cristina Conrado Rosa, transmiliram_o imovel desta matricula, por venda feita a
URAN ESTEVAM, RG n® 38.200.162-7-55P/5P, CPF n” 468 763 448-60, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Padre

Serr@o, 48, Vila Sdo José, pelo valor de R$32.000.00.

(continua no verso)
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A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franca Aranda
Selo N® 11132832 1HMC00937951GF23N / V
R.05 em 19 de janeiro de 2023

Prenotagdo 868.108 de 28 de dezembro de 2022,

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro amerior, o adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 8.514/97, o
imovel desta, juntamente com os imoveis objeto das matriculas 144.991, 145,003,
145005 e 145 006 desta Serventia ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNP.J
n® 90400 888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Jusceling
Kubitschek, 2.041, 2235, sendo de R$1.240.800,00 o valor da divida, pagavel por
meio de 420 prestagdes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma
constante do titulo, & demais encargos e acessorios contratuals, consistinde em
R$13.032,41, o valor total da prestago inicial, com vencimento para 23/01/2023, e
as demais em igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulade o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio do devedor. De conformidade com o inc. VI do
art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$39.000,00. Constam
do titulo multa e outras condigbes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda =
Selo N° 111 EEESEHNUEEJQE?EEETEEEE }{ “_V

T
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Av.08 em 26 de dezembro de 2023
Prenotagdo 902 997 de 30 de novembro de 2023,

ADMISSIBILIDADE DA EXECUCAQ — ART. 828 do CPC

Procede-se a presente averbagio, 4 vista do Reguerimento de 30 de novembro de
2023, e da Certiddo expedida em 31 de outubro de 2023, pela Escnva Judicial |,
Juliana Tande Higa, do Cartdrio da 3* Vara Civel do Foro Regional X - Ipiranga, desta
Capital, extraida dos autos da acgdo de Execugio de Titulo Extrajudicial - Contratos
Bancérios (Proc.1003517-63.2023.8.26.0010), distribuida em 24 de maio de 2023, em
gue sdo partes: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n® 60.746 948/0001-12, (exequents),
e URAN ESTEVAM, CNPJ n® 33.850.472/0001-92, & o detentor dos direitos de
aquisicAo pelo R4, URAN ESTEVAM, CPF n° 46B763.448-60, ja qualificado
(executados), para constar que os direitos de fiduciante decorrente da alienagao
fiduciaria objeto do R.05 desta matricula, estdo sujeitos a EXECUCAQ, PENHORA,
ARRESTO ou INDISPONIBILIDADE, nos termos do art. 828 do Codigo de Processo
Civil. Foi atnbuido a causa o valor de RE373.444 63.

A Escrevente Substituta,

Suely de Menezes Carvalho ._-SJJ-I‘-fg de Julewerss M

Selo N° 111328331GA001169200M0O23T

Av. 07 em 04 de setembro de 2024
Prenotacao 932.981 de 27 de agosto de 2024,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE8K3-PPSCA-HVDM9-8VZKE

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LEI FED. 9.514/97

A vista do Requerimento datado de 22 de agosto de 2024 & nos termos do § 7° do
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LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

Y,

o Matricu 1‘.5‘“04 {h:‘uT

n

artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/73, fica CONSOLID, ROPRIEDADE DO
IMOVEL, em nome do credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., j&
qualificado, tendo sido atribuidc como valor consolidado da divida objeto da
cobranga, a impertancia de R$39.000,00. Ficando o fiduciario com a obrigacdo de

efetuar os leildes a que se refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia
com o recolhimento do ITBI.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda !
Selo N° 111328331BL001348489IC24S ] "\

F |
Av.08 em 23 de dezembro de 2024

Prenctacdo 945061 de 08 de dezembro de 2024,

CUMPRIMENTO DE OBRIGAGCOES — ART. 27 DA LEI FED. 9.514/97

FProcede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital datado
de 06 de dezembro de 2024, para constar que nao tendo hawido licitantes para a
aquisicBo do imodvel desta matricula, ocorreu a extingdo da diwda, e, por
consequéncia, a exoneragio do credor fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, ja gualficado, da obrigacdo de que frata o §4° do art. 27 da Lei Fed. 8.514/97,
em conformidade com os Autos Megativos firmados pelo leilosiro oficial, Mauro
Zukerman (matriculado sob o n® 328, na JUCESP), relativos aos leillfes realizados
em 18 e 21 de novemnbro de 2024, conforme exemplares do Jornal "gazetasp.com.br”
que circularam nos dias 08, 11 e 12 de novembro de 2024 e Termo de Quitagao de
05 de dezembro de 2024, a que se refere o §2° do art. 25 e §§ 5° e 6° do art. 27 da
Lei Fed 8.514/97, firmado pelo representante legal do credor fiduciario, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ao devedor fiduciante URAN ESTEVAM, solteiro,
maiar, ja qualificados

(continua na ficha 04)
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3 Sao Paulo, 23 de dezembro de 2024

-

A Escrevente Substituta,

Suely de Menezes Carvalho __Sately de ALl Corvalbr

Selo N® 11132833 1MR0O01449520HHZ24A




Valide aqui
este documento

L
X
N
>
9
(@]
=
a)
>
-
<
O
7
Q
-
(s2]
N4
[ee]
o
@)
~
[]
(&
o
K]
=
Q
o
S
S
S
c
e
Qo
[}
=
S
o
e]
®
£
[%)]
(2]
8
]
)]
o
=
e
>
(@]
(]
%]
©
X
=
o
<
o
e
c
®
9
S
o
e
c
(&)
£
>
[S]
o
©
(&)
2
(%]
()]
[}
ke
<
>

CERTIFICO ainda, que a presente certiddo & reproducdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.01573,
CNM: 111328.2.0145004-77

Emolumentos:

Ao Oficial_; RS 4222 Ao Estado. RS 12,00
Ao lpesp... RS 8,21 Ag Sinoreg.. RS 2,22
Ao T.J... R5: 2,90 Ao ISS0N.: RS 0,88
AoMP..... RS: 2,03 TOTAL.: R$: 70,44

Recolhidos por guia;

O referido & verdade e da fe. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagoes
& assino.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2024

QOFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.

Escreventes Substitutos
{ ) Mauricio Gongalves de Alvim

( ) Mariney P. Menezes Lagos { ) Rodrigo Di Sessa Fassina

( ) Nilson Pinto Siqueira ( ) Sérgio Dias dos Santos

( ) Sara Francez { ) Maria Ap. Cavalcante Silva

{ ) Suely de Menezes Carvalho { ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Ludmilla Soares de Oliveira
Escreventes Autorizados

( ) Silvana Alves Batista ( ) Gabriella Chagas Kako

{ ) Adlei de Almeida { ) Raphael Menezes Lagos

( ) Eduardo Melo da Costa { ) Julio da Costa Neves Neto
{ ) Mauricio Paparelli { ) André Assungdo Silva
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DECIM

LIVRO N® 2 - REGISTRC GERAL It:w.ne GISTRO, DE IMEVELS

Tdﬁﬂﬂh | ! | FoPouwoe, 14 deldane e 1999

I'

e

IMOVEL A VAGA SIMPLES namero 12, IMHMdE no 2° subsolo 1'.:11:;“I
EDIFICIO LONDON, situado & RUA FRANCISCO MARCONDES VIEIRA
numero 435, no 13® Subdistrito Butanta, contendo a area real privativa
de 9 900m2, a area real comum de 32 598m2, a drea real total de
42 498m2, correspondendo-ihe a fragao ideal no terreno de 0,6634%

CADASTRO . CONTRIBUINTES n%s 4171.272.0009-1/0010-5/0011-3 , em
maior area.

PROPRIETARIA SCOTO VILLAVICENCIO CONSTRUCOES LTDA, com
sede nesta Capital &8 Rua Alio das Perdizes 8%, CGC 65.543 .480/0001-82

REGISTRO ANTERIOR: R.27/111.082 deste Registro.
A Escrevente Autorizada, M«A{ﬂ#}‘

Suely de Menezes C Palma

Av.01 em 14 de Janeiro de 1990

ABERTURA DE MATRICULA

Procede.se a presente averbagido, a vista do instrumento particular de
especificagio de condominio datado de 16 de outubro de 1888, para
constar que, a proprietdria, SOTO VILLAVICENCIO CONSTRUCOES
LTDA, ja qualificada, representada por Jesus Darwin Villavicencio

ibanez, CPF 212.815.078-73, autorizou a abertura da presente mairicula.

A Escrevente Aulorizada, sty eseTEAud—
Suely de Menezes C, Palma
Microfilme — Protocolo n® 294 981

(continua no verso)
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I_,..em-;im:m L rfan]
X 145.005 | [ 01 ]
r__

R.02 em 21 de agosto de 2020
Prenotagio 755.205 de 08 de maio de 2019,

USUCAPIAQ

Mos termos do Requerimento datado de 23 de janeiro de 2018, instruido com a Ata
Motarial lavrada em 24 de outubro de 2017, no 14° Tabelido de Notas, desta Capital
{Livro 4972, fls. 245), e demais documentos mencionados no artigo 216-A da Lei
6.015/73, verifica-se que, fol reconhecida extrajudicialments a USUCAPIAQ
extraordinaria do imével desta matricula em faver dos requerentes, CARLOS
ALBERTO VELLUTO, RG n® 17.711.588-SSP/SP, CPF n® 119.097.608-03,
administrador de empresas, e sua mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO
VELLUTO, RG n® 28.730.471-1-SSP/SP, CPF n® 205.125.808-20, administradora,
brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Francisco Marcondes Vieira,
n® 435, apto 07. Para efeitos fiscais, foi atribuido ao imével o valor de R$22 905.30. O
requerimento foi autuado sob n® 31 e arquivado nesta Serventia, em conformidade
com o § 1° do art.216-A, da Lei Federal 6.015/73, combinado com o item 417, do

Cap. XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica, deste Estado, e do
Prov. CNJ 65/2017.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321PF000349998RB200 /TN

&

- contimua na ficha 02 -
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L,

®IA/O

B OFCiAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel, Bemardo .ﬂs'ﬁd'addn Francez
racar

i

Av. 03 em 19 de janeiro de 2023
Prenotacao B68.108 de 28 de dezembro de 2022

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbacdo, a wvista do Instrumento Particular referido no
Registro seguinte, e da Certidao de Dados Cadastrais emitida em 30/12/2022, via
Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imovel desta matricula
atualmente @ CADASTRADD pelo CONTRIBUINTE n® 171.272.0083-0.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N® 1113283311J000837854.)J233 J’I u -
R.04 em 19 de janeiro de 2023 fl'

Prenotagdo 868.108 de 28 de dezembro de 2022

VE COMP

Mos termos do Instrumento Particular de 23 de dezembro de 2022, na forma da Lei
Fed 9514/87 os proprietans pelo R2, CARLOS ALBERTO VELLUTO, e sua
mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO VELLUTO, ja qualificados, representados
por Gaby Empreendimentos Constru¢ao e Reforma Ltda, e esta por Gabryela
Cristina Conrade Rosa, fransmitiram o imével desta matricula, por venda feita a
URAN ESTEVAM, RG n® 358.200 162-7-SSP/SP, CPF n® 468.763.448-60, brasileiro,
solteiro, maior, empresano, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Padre

Serrao, 48, Vila Sao José, pelo valor de R$39.000,00.

(continua no verso)
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A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
elo N* 111328321CHO0008374955PH23H f M -

R.05 em 18 de janeiro de 2023

Prenotagio 868,108 de 28 de dezembro de 2022,

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, o adquirente

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
imével desta, juntamente com os imdveis objeto das matriculas 144 991, 145.003,
145.004 e 145006 desta Serventia ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
n® 90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041, 2235, sendo de R$1.240.800,00 o valor da divida, pagavel por
meio de 420 prestacbes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma
constante do titulo, e demais encargos e acessérios contratuais, consistindo em
R$13.032,41. o valor total da prestagao inicial, com vencimento para 23/01/2023, e
as demais em igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulade o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagao do devedor. De conformidade com o inc. VI do
art. 24 da mencionada Lei, for atribuido ao imovel o valor de R$39.000,00 Constam
do tituio multa e outras condigbes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N* 11132832 1HHO00937956BG23L

{continua na ficha 03)
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] Sao F‘aul 26 de dezembro de 2023

=

Ay .06 em 26 de dezembro de 2023
Prenotacdo 902 997 de 30 de novembro de 2023,

ADMISSIBILIDADE DA EXECUCAQ — ART. 828 do C

Procede-se a presente averbagao, a vista do Requerimento de 30 de novembro de
2023, e da Certiddo expedida em 31 de outubro de 2023, pela Escriva Judicial |,
Juliana Tande Higa, do Cartdrio da 3* Vara Civel do Foro Regional X - Ipiranga, desta
Capital, extraida dos autos da agao de Execugao de Titulo Extrajudicial - Contratos
Bancérios (Proc.1003517-63.2023.8.26.0010), distribuida em 24 de maio de 2023, em
que sdo partes: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n® 60.746.948/0001-12, (exequente),
e URAN ESTEVAM, CNPJ n® 33.850472/0001-82, & o detentor dos direitos de
aquisicio pelo R4, URAN ESTEVAM, CPF n° 468 763.448-60, ja qualificado
(executados), para constar que os direitos de fiduciante decorrente da alienagao
fiducidria objeto do R.05 desta matricula, estdo sujeitos a EXECUCAQ, PENHORA,
ARRESTO ou INDISPONIBILIDADE, nos termos do art. 828 do Cadigo de Processo
Civil. Foi atribuido a causa o valor de R3373.444 63

A Escrevente Substituta,

Suely de Menezes Carvalho 6-!-1&&#-] de AcuUcten Sawn,ﬂlg

Selo N° 111328331PJ0011692020A23M

Av.07 em 04 de setembro de 2024
Prenotagio 832 981 de 27 de agosto de 2024,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CE8K3-PPSCA-HVDM9-8VZKE

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LE| FED. 9.514/97

A vista do Requerimentc datado de 22 de agosto de 2024 e nos termos do § 7° do
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artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/73, fica CONSOLIDADA IEDADE DO
IMOVEL, em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja
qualificado, tende sido atribuide como valor consolidado da divida objeto da
cobranga, a importancia de R$39.000,00. Ficando o fiduciario com a obrigacio de
efetuar os leildes a que se refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia
com o recolhimento do ITBI.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda |
Selo N* 111328331X0001348491WX24A f)ll !

Ay 08 em 23 de dezembro de 2024
Prenotagdo 945.0681 de 06 de dezembro de 2024.

CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES — ART. 27 DA LEI FED. 9.514/97

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital datado
de 06 de dezembro de 2024, para constar que ndo tendo havido licitantes para a
aquisicdo do imovel desta matricula, ocorreu a extingdo da divida, e por
consequéncia, a exoneracio do credor fiducidrio, BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, ja qualificado, da obrigag@o de que trata o §4° do art. 27 da Lei Fed. 8 .514/97,
em conformidade com os Autos Negativos firmados pelo leiloeiro oficial, Mauro
Zukerman (matriculado sob o n® 328, na JUCESP), relativos aos leildes realizados
em 18 e 21 de novembro de 2024, conforme exemplares do Jornal "gazetasp.com.br”
gue circularam nos dias 08, 11 e 12 de novembro de 2024 e Termo de Quitagdo de
05 de dezembro de 2024, a que se refere o0 §2% do art. 25 e §§ 5° e 6° do ant. 27 da
Lei Fed. 9.514/97 firmado pelo representante legal do credor fiduciario. BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ao devedor fiduciante URAN ESTEVAM, salteiro,
maior, |4 qualificados.

(continua na ficha 04)
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Sao Paulo, 23 de dezembro de 2024
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A Escrevenie Substituta,

Suely de Menezes Carvalho __SUrly cl ulteseits Comvralho

Selo N® 111328331TRO01449522YK244
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddo & reproducdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.01573,
CHNM: 111328.2,0145005-74

Emolumentos:

Ao Oficial ; R 4222 An Estado. RS 12,00
Ao lpesp... RS: 8,21 Aa Sinoreg.. RS: 2,22
Ao T.J.... RS 2,80 Ao ISS0N.: RS 0,85
AoMP..... RS: 2,03 TOTAL.: R$: 70,44

Recolhidos por guia:

O referido & verdade e da fe. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagoes
& assino.

Sap Paulo, 23 de dezembro de 2024

QOFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.

Escreventes Substitutos
{ ) Mauricio Gongalves de Alvim

( ) Mariney P. Menezes Lagos { ) Rodrigo Di Sessa Fassina

( ) Nilson Pinto Siqueira ( ) Sérgio Dias dos Santos

( ) Sara Francez ( ) Maria Ap. Cavalcante Silva

{ ) Suely de Menezes Carvalho { ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Ludmilla Soares de Oliveira
Escreventes Autorizados

( ) Silvana Alves Batista ( ) Gabriella Chagas Kako

{ ) Adlei de Almeida { ) Raphael Menezes Lagos

( ) Eduardo Melo da Costa { ) Julio da Costa Neves Neto
{ ) Mauricio Paparelli { ) André Assungdo Silva
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AN
s

IMOVEL: A VAGA SIMPLES nomero 13, Iocakhzéda no 2° subsolo d?

EDIFiCIO LONDON, situado a RUA FRANCISCO MARCONDES VIEIRA
namero 435, no 13° Subdistrito Butanta, contendo a &area reai privativa
de 9,900m2, a area real comum de 32,598m2, a area real total de
42,488m2, correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 0,6634%

CADASTRO:CONTRIBUINTES n®s 171.272.0008-1/0010-5/0011-3
maior area.

, em

PROPRIETARIA:SOTO VILLAVICENCIO CONSTRUGCOES LTDA, com
sede nesta Capital 8 Rua Aito das Perdizes 89, CGC 65.543.480/0001-82

REGISTRO ANTERIOR: R.28/111.082 deste Registro.

A Escrevente Autorizada, rslap sl R s

Suely de Menezes C. Palma

Av.01 em 14 de Janeiro de 1999

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagio, 3 vista do instrumento particular de
especificagado de condominio datado de 16 de outubro de 1998, para
constar. que, a proprietdria, SOTO VILLAVICENCIO CONSTRUCOES
LTDA, "jé quatificada, representada por Jesus Darwin Villavicencio
Ibaﬁez, CPF 212.815.078-73, autorizou a8 abertura da presente matricula.

A Escrevente Autorizada, Wuu%ﬁw%—
Suely de Menezes C. Palma
Microfilme — Protocolo n® 294.981

(continua no verso)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

matiicule ficha
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-

R.02 em 21 de agosto de 2020
Prenotagédo 755.205 de 08 de maio de 2019.

USUCAPIAO

Nos termos do Requerimento datado de 23 de janeiro de 2018, instruido com a Ata
Notarial lavrada em 24 de outubro de 2017, no 14° Tabelido de Notas, desta Capita!
(Livro 4972, fis. 245), e demais documentos mencionados no artigo 216-A da Lei
6.015/73, verifica-se que,' foi reconhecida extrajudicialimente a USUCAPIAQ

extraordinaria_do imdével desta matricula em favor dos requerentes, CARLOS
ALBERTO VELLUTO, RG n° 17.711.588-SSP/SP, CPF n° 119.097.608-03,
administrador de empresas, e sua mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO
VELLUTO, RG n°® 28.730.471-1-SSP/SP, CPF n° 205.125.808-20, administradora,
brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Francisco Marcondes Vieira,
n° 435, apto 07. Para efeitos fiscais, foi atribuido ao imével o valor de R$22.905,30. O
requerimento foi autuado sob n°® 31 e arquivado nesta Serventia, em conformidade
com o § 1° do art.216-A, da Lei Federal 6.015/73, combinado com o item 417, do

Cap. XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga, deste Estado, e do
Prov. CNJ 65/2017.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Frang¢a Aranda
Selo N° 111328321BN000350000NG20T / !

- continua na ficha 02 -
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7

Av.03 em 19 de janeiro de 2023
Prenotacao 868.108 de 28 de dezembro de 2022.

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular referido no
Registro seguinte, e da Certidao de Dados Cadastrais emitida em 30/12/2022, via
Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imével desta matricula
atualmente € CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n® 171.272.0084-9.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331RG000937958PF23J

R.04 em 19 de janeiro de 2023

Prenotagao 868.108 de 28 de dezembro de 2022.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 23 de dezembro de 2022, na forma da Lei
Fed. 9.514/97, os proprietaris pelo R.2, CARLOS ALBERTO VELLUTO, e sua
mulher QUEREN HAPUQUE PEDROSO VELLUTO, ja qualificados, representados
por Gaby Empreendimentos Constru¢ao e Reforma Ltda, e esta por Gabryela
Cristina Conrado Rosa, transmitiram o imével desta matricula, por venda feita a
URAN ESTEVAM, RG n° 39.200.162-7-SSP/SP, CPF n° 468.763.448-60, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Padre
Serrao, 48, Vila Sao José, pelo valor de R$39.000,00.

(continua no verso)
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A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321CK000937959LH23A / ' \
R.05 em 19 de janeiro de 2023 !
Prenotagao 868.108 de 28 de dezembro de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, o adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
imovel desta, juntamente com os imdveis objeto das matriculas 144.991, 145.003,
145.004 e 145.005 desta Serventia ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
n° 90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041, 2235, sendo de R$1.240.800,00 o valor da divida, pagavel por

meio de 420 prestagées mensais € consecutivas, nelas incluidos juros, na forma

constante do titulo, e demais encargos e acessorios contratuais, consistindo em
R$13.032,41, o valor total da prestagao inicial, com vencimento para 23/01/2023, e
as demais em igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagao do devedor. De conformidade com o inc. Vi do
art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$39.000,00. Constam
do titulo multa e outras condicdes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321SF000937960X0238 / ) \{

(continua na ficha 03)
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Av.06 em 26 de dezembro de 2023
Prenotacdo 902.997 de 30 de novembro de 2023.

ADMISSIBILIDADE DA EXECUCAO — ART. 828 do CPC

Procede-se a presente averbacdo, a vista do Requerimento de 30 de novembro de

Juliana Tande Higa, do Cartério da 32 Vara Civel do Foro Regional X - Ipiranga, desta
Capital, extraida dos autos da agdo de Execugao de Titulo Extrajudicial - Contratos
Bancarios (Proc.1003517-63.2023.8.26.0010), distribuida em 24 de maio de 2023, em
que sdo partes: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n°® 60.746.948/0001-12, (exequente),
e URAN ESTEVAM, CNPJ n° 33.850.472/0001-92, e o detentor dos direitos de
aquisicdo pelo R4, URAN ESTEVAM, CPF n° 468.763.448-60, ja qualificado
(executados), para constar que os direitos de fiduciante decorrente da alienagao
fiduciaria objeto do R.05 desta matricula, estdo sujeitos a EXECUCAO, PENHORA,
ARRESTO ou INDISPONIBILIDADE, nos termos do art. 828 do Cédigo de Processo
Civil. Foi atribuido a causa o valor de R$373.444.63.

A Escrevente Substituta,

Suely de Menezes Carvalho GMA’}# AL Uee v @O\M)&M\)

Selo N° 111328331NO001169204VL23P

Av.07 em 04 de setembro de 2024
Prenotagéao 932.981 de 27 de agosto de 2024.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LEI FED. 9.514/97

A vista do Requerimento datado de 22 de agosto de 2024 e nos termos do § 7° do

(continua no verso)
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artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/73, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DOj
IMOVEL, em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,, ja
qualificado, tendo sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da
cobranga, a importancia de R$39.000,00. Ficando o fiducidrio com a obrigagéo de

efetuar os leildes a que se refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia
com o recolhimento do ITBI.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda ¥
Selo N° 111328331EK001348493VQ24S

Av.08 em 23 de dezembro de 2024
Prenotacao 945.061 de 06 de dezembro de 2024.

CUMPRIMENTO DE OBRIGAGCOES — ART. 27 DA LEI FED. 9.514/97

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular - Digital datado
de 06 de dezembro de 2024, para constar que nao tendo havido licitantes para a
aquisicdo do imoével desta matricula, ocorreu a extingdo da divida, e, por
consequéncia, a exoneracao do credor fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, ja qualificado, da obrigacdo de que trata o §4° do art. 27 da Lei Fed. 9.514/97,
em conformidade com os Autos Negativos firmados pelo leiloeiro oficial, Mauro
Zukerman (matriculado sob o n°® 328, na JUCESP), relativos aos leilbes realizados
em 18 e 21 de novembro de 2024, conforme exemplares do Jornal “gazetasp.com.br”
que circularam nos dias 08, 11 e 12 de novembro de 2024 e Termo de Quitagio de
05 de dezembro de 2024, a que se refere 0 §2° do art. 25 e §§ 5° e 6° do art. 27 da
Lei Fed. 9.514/97, firmado pelo representante legal do credor fiduciério, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ao devedor fiduciante URAN ESTEVAM, solteiro,

maior, ja qualificados.

(continua na ficha 04)
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CERTIFICO ainda, que a presente cerfiddo é reproducdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.01573.
CNM: 111328.2.0145006-T1

Emolumentos:

Ao Oficial. RE: 42,22 Ao Estado. RS: 12,00
Ao lpesp... R% 8,21 Ao Sinoreg.. RS 2,22
Ao Ta....... RS: 2,90 Ao ISSEN.: RE: 0,88
Ao MP.... RS: 2,03 TOTAL.: R%: 70,44

Recolhidos por guia:

O referido & verdade e da fe. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagoes
B 3s5Ino,

Sap Paulo, 23 de dezembro de 2024

OFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.
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( ) Ludmilla Soares de Oliveira
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