& Santander

ALVES COSTA

Laudo de avaliagdo de iméveis

N° CPF / CNPJ 61253669872

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ZACARIAS

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 115.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 3019/3300

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1

Matricula 99.570

Logradouro R GUALTER DE CARVALHO

N° 4351

Andar

|Comp|emento

Bairro/Setor JARDIM SANTA LUCIA
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido

DResidenciaI Unifamiliar
[Residencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

I:‘Comercial
Dlndustrial

Cidade SAO JOSE DO RIO PRETO

Infraestrutura Urbana
XAgua [X]Esgoto Sanitario
|Z|Pavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial

Cisterna/Pogo
|:|Fossa I:|Artesiano

Tipo Pavimentagao: Asfalto

UF SP

IZlEnergia IZ‘IIuminagéo publica (na via
Elétrica do lote)
|Z|Telefone DGés Canalizado

CEP 15040-180 Latitude -20.799792 |Longitude -49.406724

Restritivos / Depreciagdo
DFaveIa I:‘Risco Ambiental
DC()rregos/Rios I:‘Outro - Descrever Abaixo

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padréao construtivo predominante na Regidao
D;rli;}isé%orte [RCentro [RJEducacéo - Localizaggo Urbano [TJsuburbano [ Jimovel Rural [ _|Favela [Jato  [JNormal-alto [Baixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[_|Crescente  [X]Estavel [Jpecrescente [X]Normal//Médio

Transporte Area Urbanizada [Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [INormal-baixo

Esgg#é:nga Xlpubiico - [Rede Bancéria | Tendancia Uso Terreno [CJcomercial [Jindustrial [ JResidencial

p Outros Limites do Bairro/Set Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Imites do Bairro/Setor ) Transporte Publico -

|Z|Lazer IZ|Lixo IZICIinicas/Hospitais |:|V|sta - Mar I:lMetrc“)
[TJaeroporto [ _]shopping Parque Vista - [Jvista Permanente

Outro - Parque
DDescrever [TJoutro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensodes

. Aclive (> .
[X]Piana/ semi-Plana Dm%) ¢ %:Regullar Area Total: 0,00 m?2 Testada (Frente): m Lado Direito: m
. . / rregular

Desnivel Pronunciado Declive Fragdo Ideal: 1,250000 % Fundos m Lado Esquerdo: m
U acidentado) L5 10%) ¢ L ° querdo:
Tipo de Implantagao . . .. .
|Z|Condom|’nio Dlsolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -

N° de Pavimentos: 4 N° Unidades Por Andar: 4 ‘To:g;?:‘ﬁﬁol_quades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano

Descrigaol/ldentificagcao dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservacao do
Andares/Pavimentos |:|Alto DNormaI—aIto DNormaI//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [[IBom/Boa DFE{eguIar
. m
DRulm Implantagao
Infraestrutura do Condominio
DPIayground |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos |Z|Interfone [Quadra Esportiva DVigiIéncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite |Z|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padriao Acabamento Imével
Casa [Apartamento [[Jcalpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala DDesabitado Anos 15 |Z|Bom/Boa |:|Regu|ar |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [oia I:|Comer(:ial Ano Construcio [JRuim DEm Construgéo / Em|[|Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) DDepésito |:|Loft ¢ Implantacédo
Auténoma(s) Auténomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

|Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Vidro |Esquadrias Ferro

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios O

Dimensoées

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?):
46,64 m? 6,64 m? 53,28 m?
Area Averbada: m? Area n&o Averbada m?

N° Vagas Estacionamento

Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imével

[Jsul [INorte [Jreste [ JOeste

Divisdo Interna (Tipo do Coémodo) Quantidade

Manifestagoes sobre a garantia

Sim Nao

Questées Complementares

Data da Vistoria: 27/08/2024

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estido documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imdvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos ptblicos?

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?
11) O imével tem um unico uso (sé6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imoével apresenta condigées de habitalidade?
14) O imoével nédo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imovel possui suspeitas de contaminagao?

Observagoes Finais

Tipo Acabamento Piso

Considerando as condigdes de localizagédo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imoével pode ser aceito como garantia?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigcdes do mercado imobiliario e sua liquidez?

Tipo Acabamento Parede

Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/3300

Critério Utilizado: |Z|Area Privativa |:|Area Total (m?) I:ITerreno

1 |Logradouro R GUALTER DE CARVALHO N° 4400 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM SANTA LUCIA |Cidade SAO JOSE DO RIO PRETO |UF SP |CEP 15040-180 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao 1 quarto, 1 suite, 2 banheiros, 2 vagas |Fonte de Informagoes Imobiliaria Oliva |Te|efone (17) 3202-4000
Status Ofertado N° Vagas Idade Aparente Imoével Estado Conservagao Imoével

N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Ano Construgao

Estacionamento 2 Avaliando 0

Data Venda /

Avaliando Regular
Area Total do Terreno
e

Valor Venda / Oferta R$

Valor m? R$ 3.529,41 Padrao Normal-baixo

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagao (m?)

240.000,00 Oferta 27/08/2024 m m?)
Area Privativa 68 [Area Comum (m?) [vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R GUALTER DE CARVALHO [N° 4351 |Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM SANTA LUCIA Cidade SAO JOSE DO RIO PRETO |UF SP |CEP 15040-180 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo 2 quartos, 1 banheiro, 1 vaga |Fonte de Informagdes Marcio Cardoso Iméveis |Telefone (17) 3363-9901
Status Ofertado g;t\allac?::amento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Eva;ieaﬁgsrgme Imével Ano Construgao I'i::g%g:gzzm:?éo Imével
Y;’E%%fgga /OfertaR$ |DataVenda/ . Valor m? R$ 2.881,36 Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 a’lf;anr,‘;‘a' doTerreno |4 04 ga Edificagdo (m?)
Area Privativa 59 |Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R GUALTER DE CARVALHO [N° 4351 |Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM SANTA LUCIA Cidade SAO JOSE DO RIO PRETO |UF SP |CEP 15040-180 |Latitude 0 |Longitude 0

Fonte de Informagdes FIT PRIME
EMPREENDIMENTOS

Idade Aparente Imoével
Avaliando 0

Descrigdo 2 quartos, 1 banheiro, 1 vaga Telefone (17) 3213-2295

N° Vagas
Estacionamento 1

Data Venda /

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Regular

Area Total do Terreno
e

Status Ofertado N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1

Ano Construgao

Valor Venda / Oferta RS Valor m? R$ 3.000,00 Padréo Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 Area da Edificagdo (m?)

150.000,00 Oferta 27/08/2024 m m?)
Area Privativa 50 [Area Comum (m?) [vida Util (em anos) 60

4 [Logradouro R GUALTER DE CARVALHO [N° 4381 |Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM SANTA LUCIA _[Cidade SAO JOSE DO RIO PRETO __|UF SP |cEP 15040-180 | Latitude -20.799943 | Longitude -49.406935
Descrigao 2 quartos, 1 banheiro, 1 vaga rr:g;ﬁigﬁolsnformagées Locabens Negdcios |Te|efone (17) 4009-9000

N° Vagas
Estacionamento 1

Idade Aparente Imoével
Avaliando 0

Estado Conservagao Imével

Status Ofertado Avaliando Regular

N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Ano Construgao

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = . Area Total do Terreno A g =
140.000,00 Oferta 27/08/2024 Valor m? R$ 2.800,00 Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 (em m?) Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 50 |Area Comum (m?) IVida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R SANTA PAULA [N° 3962 |Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM SANTA LUCIA |Cidade SAO JOSE DO RIO PRETO |UF SP |CEP 15040-190 |Latitude -20.802212 |Longitude -49.418146
Descrigado 2 quartos, 1 banheiro, 1 vaga rr:;ltt’ﬁigrcieolsnformagoes Locabens Negécios Telefone (17) 4009-9000

N° Vagas
Estacionamento 1

Data Venda /

Idade Aparente Imovel
Avaliando 0

Estado Conservagao Imével
Avaliando Regular

Area Total do Terreno
(e

Status Ofertado N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1

‘Ano Construgao

Valor Venda / Oferta R$ Valor m? R$ 3.272,73 Padrio Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 Area da Edificagéo (m?)

180.000,00 Oferta 27/08/2024 m m?)

Area Privativa 55 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 60
Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacgao: | Grau de Precisao: |
Metodologia: Método Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagao: Multiplicativo

Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (R$) (R$/m?) (1) (2) (3) (4) (5) (R$/m?)
IAmostra 1 240.000,00] 3.529,41[0,9500]1,0000]1,0000f 1,0000] 1,0000] 3.352,94]
IAmostra 2 170.000,00| 2.881,36/0,9500[1,0000]1,0000] 1,0000] 1,0000 2.737,29
IAmostra 3 50.000,00] 3.000,00[0,9500]1,0000]1,0000f 1,0000] 1,0000] 2.850,00
IAmostra 4 40.000,00 2.800,00]0,9500(1,0000]1,0000] 1,0000] 1,0000 2.660,00]
IlAmostra 5 80.000,00] 3.272,73/0,9500{1,0000{1,0000] 1,0000] 1,0000] 3.109,09
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.941,86
(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (3) - Fator Vaga / Terreno, (4) - Fator Localizagao, (5) - Fator Padrdao de Construgao Saneamento das Amostras (+/-30%) alor M',"'T“O 2.059,30
\Valor Maximo | 3.824,42]

O dlo A a d d0

Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m* R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagao (m?): 46,64 Valor m* R$ 2.941,86 Valor Edificagdo: R$ 137.208,35

Valor de Liquidez: R$ 103.000,00 Valor Imoével: R$ 137.208,35
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 137.000,00

A a d d0 para dld d ge d d e O

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagdo R$ 137.000,00 Valor por extenso: cento e trinta e sete mil reais

X?]lg)zod(ggs) Valor por extenso:

Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

° . Quantidade Unidades . . A o " Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Forgada
99.570 0 Indefinido
Valor Imével R$ 137.000,00 Valor por extenso: cento e trinta e sete mil reais

Dados da Empresa de Avaliacao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragédo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo PEC |Nome do Avaliador FABIO BETINASSI PARRO |CREA / CAU 5060339216

Local e Data
Ribeirao Preto :F:\ L\ =
29/08/2024 ——————_

“Declaro que nédo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagado em questao e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigdo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituigdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/3300

Documentagédo Fotografica

CONDOMiINIO
ESIDENCIAL RIO PRETO | 5
Rua Gualter Carvalho, 4351

Sao José do Rio Preto-SP

CEP 15040-180

Representacao Representagao Representagao
Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 28/08/2024 Data Foto Data Foto

Representagao Representagao Representagiao
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 1

Representagao Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto

Fotos da Amostra 2

Representagao
Descrigdo
Data Foto

Fotos da Amostra 3
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/3300

Representagao
Descrigdo
Data Foto

Fotos da Amostra 4

Representagao
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 5

Representacgao

Descrigao
Data Foto

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3019/3300

a——

—
Av. Dr. Ernani Pires

Representacgéo: Mapa
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