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Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A Dossié 02.20244
Tipo de Imdvel: Casa Uso do imével: Residencial
Status de ocupacdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Endereco Completo: Rua Castro Alves, 120 - (Casa n2 103), Jardim Atlantico, Olinda -PE - 53060-395
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 20 anos
Metragens
Matricula: 53,54
IPTU/ITR:
A 2
Area Terreno Total (m* [ avantamento

ou ha) Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo: 53,54

Matricula: 41,13
IPTU:

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliag3o: 41,13

Observagdes impactantes na avaliagdo

Foi realizada apenas a vistoria externa. Conforme matricula avaliando possui areade terreno
de 53,54m? e area total construida averbada de 41,13m?2.

N3o foi possivel verificar se as metragens que constam na matricula estdo de

acordo com o que, de fato, existe no local, visto que foi realizada apenas a

vistoria externa no imdvel. Através do que pdde ser observado pelas areas

externas, foram constatados indicios de que o imdvel acha-se ocupado. Dados

extraidos da Matricula n? 49.560 / Cartério do 12 Oficio de Olinda - PE, IPTU

com inscri¢gdo n2 1.1015.236.04.0030.0007.1.

Indicio de contaminagdo ambiental

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: RS - % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 148.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 109.000,00 % Desc: -26,35%
-Construgdes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Liqg. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

Valor de Mercado: 148.000,00 EAEILTE RN M SR RS 109.000,00 78 [YH -26,35%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgcada: 23 meses

Validade do Laudo 1ANO |

Data do laudo: 11/03/2025
Data da vistoria: 18/02/2025 (vistoria externa)

Assinatura Avaliador

Nome Avaliador: Marcos Mansour C. Awad CREA Resp.: 5062265096 ART n2:



\Validar

Dossié 02.20244

Resumo da Avaliagao

Logradouro: Rua Castro Alves, 120 (Casa n© 103)
CEP: 53060-395 Bairro: Jardim Atlantico
Cidade - UF: Olinda - PE

Imovel Avaliando

Tipologia: Casa Matricula: 49.560
Dorms 2 Suite(s) 0 Banhéiro(s) 1 Vaga(s): 1
A. terreno: 53,54 m2 Idade estimada: 20
Padrao IBAPE/SP: Casa Padrao Médio
Estado conservagao: C FOC: | 0,837 Vida atil: 70 anos

Areas (m2)

Construida Comum Total Averbada Nao Averbada
41,13 m2 53,54 m2 53,54 m=2

Resultado da Avaliacao:

Valor de Mercado:
R$ 148.000,00

Valor de Liquidacao Forcada:

R$ 109.000,00
Sao Paulo Responsavel Técnico
11/03/2025
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Marcos Mansour Chebib Awad
Eng Civil - CREA: 5062265096
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Padrao da Regiao
Baixo Médio / baixo (] Médio (] Meédio / Alto [] Alto
Ocupacao Circunvizinha
Residencial [] Comercial [ ] servicos [ ] Logistico [ ] Industrial

Melhoramentos Publicos
Energia elétrica Pavimentacdo Rede de telefonia Coleta residuos so6lidos Rede distribuicdo de agua
Comunicacio e televisio Esgotamento sanitério Aguas pluviais Esgotamento sanitario Servicos postais

] Limpeza [ ] Conservacio viaria

Caracterizacao da via

Pavimentacéo asfaltica Pavimentacdo em pedras |:| Estrada de terra Guias Sarjetas Calcada

[ ] brenagem de aguas pluviais

Zoneamento
Zona: ZVM-2 Zona Verticalizada Moderada TO: 25 CAM: 4,9
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Descricao da Propriedade

Y
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Area terreno: 53,54 m2 Fonte: Matricula
Area construida: 41,13 mz2 Fonte: Matricula
Estado de conservacgao: C regular

Padrao Construtivo (IBAPE/SP):

Casa Padrao Médio

Idade estimada:

20 anos
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Documentacoes
Numeracio Area terreno | Area construida
¢ (m?2) (m?2)
Matricula 49,560 53,54 41,13
IPTU 1.1015.236.04.0030.0007.1 - 42,53

Comentarios documentacoes

Para fins de calculo, adotou-se area de terreno e area construida conforme
matricula n® 49.560 do 1° Cartério de Registro de Imédveis Olinda-PE e em
consonancia com o IPTU 1.1015.236.04.0030.0007.1.

Recomenda-se apresentacdo de certiddo de matricula atualizada.

Diagnéstico de Mercado

O Jardim Atlantico é um bairro consolidado em Olinda, com boa infraestrutura e opcdes residenciais
variadas, incluindo apartamentos e casas. O bairro é bem servido por vias de acesso, facilitando a
mobilidade para outras areas de Olinda e Recife. O mercado imobiliario local é ativo, com imdveis a
venda e para locacdo, com precos que variam conforme as caracteristicas dos iméveis. E uma regido
com boa qualidade de vida, atendendo diferentes perfis de moradores.
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Dossié 02.20244

ELEMENTO COMPARATIVO 01
End.: Rua Evaristo Xavier 471

CEP: 53140-270 Bairro: Jardim Atlantico Cidade / UF: Olinda - PE
Dorm(s): 2 Suite(s): 0 | Wce(s): 1 Idade estimada: 10 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdo Médio Est.Cons.: c
Imob.: RAL IMOBI | Cont: Sr Angelo Tel.: (81) 99212-2200
Area util: 55 m2 Data: 11/03/25 Prego: R$ 250.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-condominio-para-venda-em-olinda-jardim-2987417161.html

ELEMENTO COMPARATIVO 02
~— |End.: R. Rogaciano de Santana, 387

CEP: 53050-270 Bairro: Jardim Atlantico Cidade / UF: Olinda - PE
Dorm(s): 2 Suite(s): 1 | Wce(s): 2 Idade estimada: 15 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Médio Est.Cons.: c
Imob.: Feitosa de Albuquerque | Cont: Sr Feitosa Tel.: (81) 98641-8681
Area (til: 57 m2 Data: 11/03/25 Prego: R$ 250.000,00

: | Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-de-prive-com-2-quartos-em-jardim-atlantico-2987684243.html

ELEMENTO COMPARATIVO 03
End.: R. Rogaciano de Santana, 703

CEP: 53130-460 Bairro: Jardim Atléntico Cidade / UF: Olinda - PE
Dorm(s): 3 Suite(s): 0 | Wce(s): 1 Idade estimada: 15 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdo Médio Est.Cons.: b
Imob.: Hub Almeida | Cont: Sr Paulo Tel.: (81) 98788-3979
Area (til: 58 m2 Data: 11/03/25 Prego: R$ 255.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-atlantico-bairros-olinda-com-garagem-58m2-venda-RS255000-id-2774479714/

ELEMENTO COMPARATIVO 04
|End.: Rua Jornalista Edson Regis, 702

2 CEP: 53050-430 Bairro: Jardim Atlantico Cidade / UF: Olinda - PE
' Dorm(s): 2 Suite(s): 1 | Wce(s): 2 Idade estimada: 10 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdao Médio (+) Est.Cons.: c
\hl‘l‘l\‘\‘\“‘\‘ \ \\\ ‘ Imob.: Imobilidria Rodrigo Hublet | Cont: Sra Roberta Tel.: (81) 99679-0310
'--‘ Area Gtil: 52 m2 Data: 11/03/25 Preco: R$ 219.990,00

| Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-atiantico-bairros-olinda-com-garagem-52m2-venda-RS$219990-id-2708515241/
ELEMENTO COMPARATIVO 05
g F); End.: Avenida S&o Jodo Batista, 675

— - CEP: 53050-260 Bairro: Jardim Atléntico Cidade / UF: Olinda - PE

;s : #REF! Dorm(s): 2 | Suite(s): | Wce(s): 1 Idade estimada: 15 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdo Médio Est.Cons.: ¢
Imob.: Cristina e Mirele Imoveis Ltda-MEI Cont: Sra Aline Tel.: (81) 3432-7554
Area Gtil: 70 m2 Data: 11/03/25 Prego: R$ 200.000,00

| Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-atlantico-bairros-olinda-com-garagem-70m2-venda-RS200000-id-2725777767/




Dossié 02.20244
Célculo do Valor do Imével - Tratamento p

Aplicado na Parcela das Benfeitorias

r Fatores

Aplicado em 100% do

Aplicado na Parcela do

valor unitario (R$/m2) Terreno
Prego 5 Valor unitario Variagao valor
Enderego Compra/Venda G fatoy f‘le Mor!etarla Homogeneizado  Fator acumulado Nelogcaneado
(R$) (m2) fator oferta Adequacgéo ao final (R$/m?2) (R$/m?2)
(R$/m2) Parcela Obsoletismo e  Fator Padrdo  Fator . At/ac Parcela Fator (R$/m2)
Benfeitoria ao Estado de Construtivo Area Terreno Transposicdo
Conservagéao
(Foc)

1 Rua Evaristo Xavier 471 250.000,00 55,00 4.090,91 80% 0,9131 1,0000 1,0370 1,0000 20% 1,0000 -132,92 3.957,99 0,968 3.957,99
2 R. Rogaciano de Santana, 387 250.000,00 57,00 3.947,37 80% 0,9524 1,0000 1,0416 1,0000 20% 1,0000 14,14 3.961,51 1,004 3.961,51
3 R. Rogaciano de Santana, 703 255.000,00 58,00 3.956,90 80% 0,9361 1,0000 1,0439 1,0000 20% 1,0000 -28,50 3.928,39 0,993 3.928,39
4 Rua Jornalista Edson Regis, 702 219.990,00 52,00 3.807,52 80% 0,9131 0,9146 1,0604 1,0000 20% 1,0000 -294,65 3.512,87 0,923 3.512,87
5 Avenida S&o Jodo Batista, 675 200.000,00 70,00 2.571,43 0,9524 1,0000 1,0687 1,0000 20% 1,0000 78,89 2.650,32 1,031 2.650,32
3.602,22 = 3.602,22

Valor Unitario Saneado
(R$ / m2)

3.602,22

Desvio Padrdo (R$ / m?)

564,83

Saneamento + 30%
(R$ / m2)

4.682,88

Resumo do Resultado:

Saneamento - 30%

(R$ / m2)

2.521,55

Coeficiente de
Variagdo

Final

15,68%

Amplitude do Intervalo

de Confianca

21,50%

Valor de Mercado

R$ 148.159,17

Resultado da Avaliacao

Valor de Mercado

R$ 148.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 148.000,00 |

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 740,00 0,05% ao més Taxa da aplicagdo financeira 13,25% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,55% ao més Inflagdo média ao ano 4,56% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,06% ao més Custo financeiro 8,31% ao ano
Total 1 0,66% ao més Total 2 0,69% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,35% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do
Prazo de comercializagdo 23 Meses imével de acordo com a regido, o mercado local e
condigdes de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. —26%| R$ 109.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto x |médio médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio médio/baixo X baixo

Absorgdo: Rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragoes
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Tabela 1 — Graus de fundamentacao no caso de utilizagado do tratamento por fatores

- Grau
Item Descricéo m T I Pontos
L1 L1 L |
1 Caracterizagao do c let " fat 1
imovel avaliando 24 ompleta quanto aos fatores Adocdao de situacdo paradigma
utilizados no tratamento

Quantidade minima de X
2 dados de mercado 2

efetivamente utilizados 12 5 3

| I L x | L1
Apresentacdo de informacdes Apresentacéo de informagdes

Identificagéo dos dados | relativas a todas as caracteristicas Apresentacéo de informacdes P G goe

3 ; . . relativas a todas as caracteristicas 2
de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas
- A dos dados correspondentes aos
caractristicas observadas pelo autor dos dados analisadas A
fatores utilizados
do laudo.

Intervalo admissivel de 52

4 ajuste para cada fator e 3
para o conjunto de
fatores 0,80a1,25 05a20 0,40a25
No caso de utilizagdo de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, Pontuagé&o Total: 8

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

L Graus
Descrigéo
1 I} |
Potos Miims I L x| I
10 6 4
X

Itens obrigatérios no grau correspondente

Itens 2 e 4 no grau I1l, com os demais no
minimo no grau I

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il, com os
demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentacéao Grau Il
Tabela 3 - Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizag&o de tratamento
por fatores
. Grau
Descrigéo
1 I |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno daestimativa de tendéncia < 30% < 40% < 50%
central
Amplitude do intervalo de confianga: 21,50%

Grau de Precisdo

Grau lll




Fotos do Avaliando

| Vista da via | | Vista da Via |

[ Identificacdo Vizinho | | |
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CARLOS MARINHO

1" OFICIO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS. TITULOS E DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS DE OLINDA/PE: 03335
Rua Cel. Henrigque Guimardes, n“ 17, Bairro Novo, Olinda-PE - CE 30-100 — CNPL: 11L.573.631/0001-16
labelido ¢ Oficial: Carlos Roberto Pitta Marinho — Email: juridicolcartoriocarlosmarinho.com.br
Fone/Fax: (81) 3011, 7800/ 3011.7802

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento de parte 1interessada BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito(a) no CPF OU CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42, conforme protocolo n° 131282, que apds as
competentes buscas nos livros e fichas deste Servico Registral
de Imdbéveis, verifiquei constar a Matricula 49560, com seguinte
teor: Dados do Imdvel: Casa residencial sob o n° 103 (cento e
trés), integrante do Conjunto Residencial Castro Alves,
localizado na Rua Castro Alves, n° 120, no bairro de Jardim
Atlantico, deste municipio, CEP n°® 53060-395; composta por:
sala de estar e jantar, 02 (dois) quartos sociais, WC social,
circulacdo, cozinha e area de servico, com direito a uma vaga
para estacionamento de um veiculo de porte médio tipo passeio
sob o n® 07, possuindo uma &rea total privativa de 41,13m?,
drea de uso comum de 1,41m?, e ainda 11,00m? referente a vaga
de garagem, perfazendo uma &rea total de 53,54m?, e fracéao
ideal do lote de terreno préprio sob o n® 01, da gquadra M,
componente do Loteamento Jardim Atlédntico II, equivalente a
0,11193. Inscrigcdo Municipal n° 1.1015.236.04.0030.0007.1, com
sequencial n° 1.146056.3.

Dados do Proprietario: VM CONSTRUGCAO & INCORPORAGCAO EIRELI, inscrita
no CNPJ 12.718.461/0001-83, com sede na Rua José Candido
Pessoa, n°® 157-A, Bairro Novo, Olinda/PE.

Registro Anterior: R-5, da Matricula n°® 17243, Ficha 1, Livro 2,
datado de 12/04/2012, deste Cartdério. Dou fé. Olinda, 14 de
janeiro de 2020. Eu, (Maria Eduarda Santos Bezerra),
escrevente autorizada contratada, digitei. Eu, (Bruno da Fonte
Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-1 - 49560 - PRENOTADO sob o n° 137007, em data de
30/12/2019 - EDIFICACAO DA SUBUNIDADE - Nos termos do
requerimento datado de 30/12/2019, feito ao titular deste
Servico Registral, pela VM Construcdo e Incorporacdo Eireli,
procede-se a esta averbacdo para fazer constar a legalizacdo da
edificacdo da Casa n° 103 (cento e trés), componente do
Conjunto Residencial Castro Alves, situado na Rua Castro Alves,
sob o n°® 120, no bairro de Jardim Atlédntico, nesta cidade;
tendo como valor venal RS 40.744,29, tudo conforme Alwvara de
Habite-se n° 0044/2019, oriundo da planta n° 19536, peticdo n°
2019.008159-3, expedido pela Secretaria de Meio Ambiente e
Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal desta cidade, em
data de 16/12/2019, com validade até 09/12/2020. Emol.: RS
191,48, T.S.N.R.: R$ 81,49, F.E.R.M.: R$ 2,13, F.U.N.S.E.G.: RS
4,26 e F.E.R.C.: R$ 21,28. Dou fé. Olinda, 14 de janeiro de
2020. Eu, (Maria Eduarda Santos Bezerra), escrevente
autorizada contratada, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) -

.geg!Stfq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DT5QR-JHHTG-7ARUP-28QC7.
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1" OFICIO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS. TITULOS E DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS DE OLINDA/PE:
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1° Substituto, subscrevi.

AV-2 - 49560 - PRENOTADO sob o n° 137007, em data de
30/12/2019 - AVERBACOES (PROV. 06/17 - CGJ/PE) - Procede-se a
esta averbacdao, nos termos do requerimento datado de
30/12/2019, feito ao titular deste Servico Registral, pela VM
Construcdo e Incorporacdo Eireli, para constar o gque se seqgue:
1) INSCRICAO MUNICIPAL: 1.1015.236.04.0030.0007.1, SEQUENCIAL:
1.146056.3; 2) CEP DO LOGRADOURO: 53060-395; conforme Ficha do
Imével, emitida pela Prefeitura Municipal de 0Olinda, em
09/01/2020; e, 3) COMUNICACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO:
encontra-se registrada nesta Serventia sob o Registro Auxiliar
n® 4254, Ficha 1, Livro 3, datado de 14/01/2020, tudo em
cumprimento ao disposto no artigo 1.230 do Provimento n°® 20 de
20/11/2009 da Corregedoria Geral da Justica do TJ/PE. Emol.: RS
59,72, T.S.N.R.: RS$ 13,27, F.E.R.M.: R$ 0,66, F.U.N.S.E.G.: RS
1,33 e F.E.R.C.: RS 6,64. Dou fé. Olinda, 10 de janeiro de
2020. Eu, (Maria Eduarda Santos Bezerra), escrevente
autorizada contratada, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) -
1° Substituto, subscrevi.

R-3 - 49560 - PRENOTADO sob n° 140847 em data de 24/05/2021 -
COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével - Financiamento, sob o
n°® 0010228119, com cardter de Escritura Publica, datado de
14/05/2021, a proprietaria, VM CONSTRUCOES & INCORPORACAOQO
EIRELT, Jja qualificada, representada pela sua sbécia
administrativa MARIA VANDALICE HENRIQUE MALHEIRO, brasileira,
empresaria, portadora da Cédula de Identidade n°® 2.916.441-
SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob o n° 425.866.234-87, solteira,
com endereco comercial na sede da empresa, conforme contrato
social, vendeu o 1imbével objeto da presente matricula, a
JACQUELINE HENAO MEDINA, colombiana, vendedora, portador do
documento de identificacdo RNE n° G293304-S-CGPI/DIREX/DPF,
inscrita no CPF/MF sob o n° 713.866.274-29, solteira, nao
convivente em unido estdvel, residente e domiciliada na Cidade
de Paulista/PE, pelo pregco de R$ 180.000,00 (cento e oitenta
mil reais), pago da seguinte forma: 1) RS 60.000, 00,
correspondente ao valor dos recursos préprios; e, 2) RS
120.000,00, correspondente ao valor do financiamento concedido
pelo Banco Santander (Brasil) S.A.; avaliacdo fiscal do imével:
R$ 180.000,00. Emitida a D.O.I.. Ficam arquivados os seguintes
documentos: guia do I.T.B.I., processo n° 11.100576214-1,
expedida pela Prefeitura Municipal de 0Olinda, tendo sido
recolhido o wvalor de RS$ 2.409,89, em 21/05/2021, no Banco

Santander; Certiddo Negativa de Débitos - ITBI n° 033.635,
expedida pela Prefeitura local, em 26/05/2021; Certidéao
Negativa de Débitos - Imobilidria n® 122.309, emitida pela

.zeg!Stfq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DT5QR-JHHTG-7ARUP-28QC7.
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Prefeitura local, em 26/04/2021; Certiddo Narrativa de Débitos
relativos a Taxa de Prevencdo de Incéndios, emitida pelo Corpo
de Bombeiros Militar do Estado de Pernambuco, datada de
26/05/2021; Declaracdo de Quitacdo do Condominio (Nada Consta),
assinada pela responsavel pelo condominio, em 07/06/2021;
Declaracdo de primeira agquisicdo de imdével financiado pelo SFH,
datada de 14/05/2021. Emol.: R$ 1.314,11, T.S.N.R.: RS 450,00,
F.E.R.M.: RS 14,77, F.U.N.S.E.G.: RS 29,53, F.E.R.C.: RS 162,42
e ISS.: RS$ 162,42. Dou fé. Olinda, 16 de junho de 2021. Eu,
(Renan Bandeira de Brito), escrevente autorizado contratado,
digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1° Substituto,
subscrevi.

R-4 - 49560 - PRENOTADO sob o n° 140847, em data de
24/05/2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do contrato que
deu origem ao registro anterior (R-3), a proprietéaria
JACQUELINE HENAO MEDINA, j& qualificada, e de agora em diante
também denominada Devedora Fiduciante, alienou fiduciariamente
o 1imbével objeto da presente matricula, em favor do Credor
Fiduciério, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicgéo
financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n° 90.400.888/0001-42, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e
2235 - Bloco A, Vila Olimpica, S&do Paulo/SP, como garantia do
pagamento do financiamento concedido a ela Devedora Fiduciante,
mediante as seguintes cléusulas: 1) wvalor do financiamento: RS
129.000,00; 2) Condicdes do financiamento: a) prazo de
amortizacdo: 420 meses; b) Taxa de Jjuros sem bonificacdo -
nominal: 9,5690% a.a. e 0,7974% a.m. - efetiva: 10,0000% a.a. e
0,7974% a.m.; c) Taxa de juros bonificada - nominal: 6,7756%
a.a. e 0,56046% a.m. - efetiva: 6,9900% a.a. e 0,5646% a.m.; d)
Sistema de Amortizacdo: SAC; e) data do vencimento da primeira
prestacdo: 14/06/2021; f) data do vencimento do financiamento:
14/05/2056; g) Custo Efetivo Total (CET): 7,99%; 3) valor dos
componentes para pagamento da prestacdo mensal na data do
aludido contrato: a) prestacdo mensal - amortizacdo: R$ 307,14
+ Juros: 728,37 = RS$ 1.035,51; b) prémio mensal obrigatdério de
seguro por Morte e Invalidez Permanente: RS 21,88; c¢) prémio
mensal obrigatdério de seguro por Danos Fisicos no Imdével: RS
9,00; d) tarifa de servicos administrativos - TSA: RS 25,00; e)
valor total do encargo mensal: R$ 1.091,39. Emol.: RS 715,12,
T.S.N.R.: RS 300,00, F.E.R.M.: R$ 7,95, F.U.N.S.E.G.: RS 15,89,
F.E.R.C.: R$ 79,46 e ISS.: RS 35,76. Dou fé. Olinda, 16 de
junho de 2021. Eu, (Renan Bandeira de Brito), escrevente
autorizado contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) -
1° Substituto, subscrevi.

AV-5 - 49560 - PRENOTADO sob o n° 145717, em data de
25/10/2022 - SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO - Nos termos do Oficio
n°® 303719/2022, datado de 12/08/2022, no qual a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1°
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da Lei 9.514/97, referente a alienacdo fiducidria incidente sob
o R-4, da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo
citado e arquivados eletronicamente. Emol.: RS 71,24, T.S.N.R.:
R$ 15,83, F.E.R.M.: R$ 0,79, F.U.N.S.E.G.: R$ 1,58 e F.E.R.C.:
RS 7,92. Dou fé. Olinda, 25 de outubro de 2022. FEu, (Anderson
da silva guedes) - escrevente contratado, digitei. Eu, (Bruno
da Fonte Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-6 - 49560 - EX-OFFICIO - RETIFICAGCAO - Procedo de oficio a
esta averbacdo, nos termos do Art. 213, I, alinea "a", da Lei
de Registro Publicos e tomando por base a transcrigdo constante
do apontamento AV-5 da presente matricula, para fazer constar a
retificacdo do mesmo, no tocante ao solicitante do procedimento
constante no referido apontamento, que figurou erroneamente
como sendo CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, quando na realidade o
correto é: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. Dou fé. Olinda, 26 de
junho de 2023. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1° Substituto,
digitei e subscrevi.

AV-7 - 49560 - AV - 49560 - PRENOTADO sob o n° 148116, em data
de 18/04/2023 -ENCERRAMENTO DO PROCEDIMENTO - Procede-se ao
ENCERRAMENTO do procedimento indicado no AV-5 da presente
matricula, tornando-o sem efeito, nos termos do artigo 1.091, §
1°, do Cbébdigo de Normas dos Servigcos Notariais e de Registros
do Estado de Pernambuco. Documentos arquivados eletronicamente.

Emol.: R$ 71,24, T.S.N.R.: RS$ 15,83, F.E.R.M.: RS 0,79,
F.U.N.S.E.G.: RS 1,58 e F.E.R.C.: RS 7,92. Dou fé. Olinda, 26
de junho de 2023. Eu, (Anderson da silva guedes) - escrevente
contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1°

Substituto, subscrevi.

AV-8 - 49560 - PRENOTADO sob o n° 148116, em data de
26/06/2023 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Procede-
se a esta averbacdo, nos termos do Instrumento Particular de
Cancelamento da Alienacdo Fiducidria, datado de 11/07/2023,
firmado pelo credor Banco Santander (BRASIL) S.A., Jja
qualificada, para fazer constar o cancelamento da alienagédo
fiduciaria, que grava o 1imbével objeto da presente matricula
(R-4), em razdo da consolidacdo da propriedade, ndo importando
a quitacdo do contrato. Emol.: RS$ 75,45, T.S.N.R.: RS 16,77,
F.E.R.M.: RS 0,84, F.U.N.S.E.G.: RS 1,68, F.E.R.C.: RS 8,38 e
ISS.: 3,77. Olinda, 18 de julho de 2023. Eu, (Pedro Henrique
Machado de Lima), escrevente autorizado contratado, digitei.
Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-9 - 49560 - PRENOTADO sob o n° 148116, em data de
26/06/2023 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA CREDORA
FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento datado de 06/06/2023,
feito ao Oficial desta Serventia pelo Banco Santander (BRASIL)
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S.A., e com base no artigo 26, paragrafo 7°, da Lei n°

9.514/97, procede-se a esta averbacdo para fazer constar que a
propriedade do imével objeto da presente matricula foi
consolidada em favor do Banco Santander (BRASIL) S.A., 3Jja
qualificado, em virtude da devedora fiduciante, JACQUELINE
HENAO MEDINA, Jj& qualificada, ndo ter purgado o débito que
onera o 1imével dentro do prazo legal, consoante requerimento,
acima mencionado; Oficio n° 303719/2022, datado de 26/06/2023;
foi notificada nos termos do artigo 26, paréagrafo 1°, da Lei n°
9.514/97, e deixou transcorrer o prazo legal sem que tenha
efetuado a purga da mora perante este servico de registro de
iméveis, conforme certiddo emitida neste cartdrio em data de
18/03/2023; bem como, a disposigdo plena do imével, ficara
condicionada apés a realizagdo dos 2 (dois) Leildes Legais,
conforme o art. 27 da Lei 9514/97; avaliacdo fiscal do imdvel -
R$ 180.000,00; foi apresentado e nesta Serventia fica arquivado
a guia do I.T.B.I., processo n° 11.100601235-9, expedido pela
Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido
recolhido o wvalor total de RS 3.611,65, em 07/06/2023; Certidao
negativa de Débitos - ITBI de n° 037.999, expedida pela mesma
Prefeitura em 11/07/2023; Certiddo Negativa de Débitos -
IMOBILIARIA de n° 138.633, emitida pela mesma Prefeitura em
11/07/2023; Declaracdo de dispensa de Condominio, emitida em
11/07/2023; Certid&o Narrativa de Débitos Relativos a Taxa de
Prevencdo de Incéndios, emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar
do Estado de Pernambuco, datada de 23/05/2023. Emol.: RS
812,77, T.S.N.R.: RS$ 450,00, F.E.R.M.: RS 9,03, F.U.N.S.E.G.: R
$ 18,06, F.E.R.C.: RS 90,31 e ISS.: RS 40,63. Dou fé. Olinda,

18 de julho de 2023. Eu, (Pedro Henrique Machado de Lima),
escrevente autorizado contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte
Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

O referido é verdade. Dou fé.

Selo 0073452.ADH06202301.00031

Emolumentos Liquidos R$ 50,41

FUNSEG: RS 1,12

FERM : R$ 0,56

F.E.R.C R$ 5,60

T.S.N.R.R$ 11,20

Consulte a autenticidade do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital

Olinda, 18 de julho de 2023.

CARLOS ROBERTO PITTA MARINHO
TABELIAQ E OFICIAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OLINDA - 10.404.184/0001-09
Secretaria da Fazenda

0l

MODELO

[Agéncia/Cédigo Cedente

QLiHpA D.A.M.-DOCUMENTO DE ARRECADAGAO MUNICIPAL 0874/54999-1
INSCRIGAO MUNICIPAL NOSSO NUMERO DATA EMISSAO NATUREZA DATA VENCIMENTO
1.1015.236.04.0030.0007.1 109/50149497-2 14/01/2025 TRIB. IMOBILIARIO - PREDIAL 10/02/2025
PAGADOR SEQUENCIAL PARCELA / PROCESSO COMPETENCIA
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. CNPJ: 90.400.888/0001-42 ]1.146056.3 Unica 25/00-3 2025

LOCALIZACAO
RUA CASTRO ALVES,

120

CS 103 JARDIM ATLANTICO Cep 53060-395 JARDIM ATLANTICO II 00M 001

Exercicio Atual - IPTU

*** Emitido via WEB

Test. Princ.

NORMAL
Construcao 39.541, 38

Testada Fict 15,00 Topografia PLANO RO NiVEL
V. m Testada 2.774,24 Valor Terreno 4.632,99
A.Construida 42,53 Pedologia.
V1lr m2 Const 929,73 V.
Area Terreno 1,67 Valor Venal 44.174,37
15,00 Natureza..
Alig 0,80 % Foro NAO Sit Quadra DUAS FRENTES

PREDIAL

TPTU 353,39
TRSD 92,30
TEXP 0,00
TOTAL 445,69

Valor Total ate'
Valor Base apos o Vencimento 445,69
Valores em Reais Langado em 6 Parcelas

o Vencimento 339,68

N° DO DOCUMENTO
109/50149497-2

AAUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO

OPERADO

R:

341-7

34191.09503 14949.720875 45499.910003 2 99880000033968

LOCAL DO PAGAMENTO PAGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO.

VENCIMENTO

10/02/2025

BENEFICIARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE OLINDA

CPF/CNPJ

10.404.184/0001-09

Agéncia/Cédigo Cedente

0874/54999-1

Valores em Reais
01 1.146056.3 Unica

Langcado em 6 Parcelas
25/00-3

DATA DO DOCUMENTO N° DO DOCUMENTO ESPECIE DOCUMENTO ACEITE DATA PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO
14/01/2025 109/50149497-2 OUTROS N 14/01/2025 109/50149497-2
USO DO BANCO CARTEIRA ESPECIE MOEDA QTDE MOEDA [VALOR (=)VALOR DO DOCUMENTO
109 REAL 339,68 339,68

Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer divida sobre este boleto, contate o BENEFICIARIO. (-)DESCONTO/ABATIMENTO

TEXP 0,00 _

TOTAL 445,69 (-JOUTRAS DEDUCOES
Valor Total ate' o Vencimento 339,68
Valor Base apos o Vencimento 445,69 (+)MORAMULTA

(+)OUTROS ACRESCIMOS

(=)VALOR COBRADO

PAGADOR

BANCO SANTANDER (BRASIL)
RUA CASTRO ALVES, 120
CS 103 JARDIM ATLANTICO Cep 53060-395 JARDIM ATLANTICO II 00M 001

S.A. CNPJ: 90.400.888/0001-42

OPERADOR  AUTENTICAGAO MECANICA

FICHA DE COMPENSACAO
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