
 Confidential#

02.20244

Status de ocupação: 

-Terreno/Terra Nua

-Construções e Benfeitorias Averbadas
-26,35%

-Construções e Benfeitorias Não - Averbadas

-Fator Comercialização (quando aplicável)

-26,35%

Data do laudo:

ART nº:CREA Resp.: 5062265096Nome Avaliador: Marcos Mansour C. Awad

Metragens

Área Terreno Total (m² 

ou ha)

Empregada na avaliação:

IPTU/ITR:

Matrícula:

53,54

53,54

Levantamento 

Planialtimétrico:

Planta/Layout:

109.000,00R$                             % Desc:

Prazo de comercialização Liquidação Forçada: 23 meses

Valor de Mercado:

Tipo de Imóvel:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imóvel: 20 anosMetodologia - ABNT NBR 14653:

Matrícula:

IPTU:

41,13

Banco Santander (Brasil) S.AProprietário:

Endereço Completo: Rua Castro Alves, 120 - (Casa nº 103), Jardim Atlântico, Olinda -PE - 53060-395

Casa

Ocupado

Residencial

Valor de Mercado e Liquidação ForçadaFinalidade:

Uso do imóvel:

Dossiê

Valor de Liq. Forçada:

Resumo de Valores

Assinatura Avaliador Inserir assinatura
Data da vistoria:

11/03/2025

18/02/2025 (vistoria externa)

FC

Validade do Laudo 1 ANO

% Desc:

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construções Averbadas * FC (quando aplicável)

Valor de Mercado: 148.000,00R$                     Valor de Liq. Forçada:

41,13

Contrato:

Área Privativa empregada na avaliação:

Indício de contaminação ambiental

Observações impactantes na avaliação

Foi realizada apenas a vistoria externa. Conforme matrícula avaliando possui áreade terreno 

de 53,54m² e área total construída averbada de 41,13m².

Não foi possível verificar se as metragens que constam na matrícula estão de

acordo com o que, de fato, existe no local, visto que foi realizada apenas a

vistoria externa no imóvel. Através do que pôde ser observado pelas áreas

externas, foram constatados indícios de que o imóvel acha-se ocupado. Dados

extraídos da Matrícula nº 49.560 / Cartório do 1º Ofício de Olinda - PE, IPTU

com inscrição nº 1.1015.236.04.0030.0007.1.

Área Construída Total 

(m²)*: *Somente 

averbada

% Desc:

Valor de Mercado: % Desc:Valor de Liq. Forçada: -R$                                            

109.000,00R$                              Valor de Mercado: 148.000,00R$                     Valor de Liq. Forçada:

Inserir Foto do Imóvel Avaliando

Inserir Foto do Imóvel Avaliando



CEP:

Dorms 2 Suíte(s) 0 1 1

c FOC: 0,837

R$ 109.000,00

Eng Civil - CREA: 5062265096

11/03/2025

41,13 m² - 53,54 m² 53,54 m² -

Resultado da Avaliação:

Valor de Mercado:

R$ 148.000,00

São Paulo Responsável Técnico

Marcos Mansour Chebib Awad

Valor de Liquidação Forçada:

Estado conservação: Vida útil: 70 anos

Áreas (m²)

Construída Comum Total Averbada Não Averbada

A. terreno: 53,54 m² Idade estimada: 20

Padrão IBAPE/SP: Casa Padrão Médio

Banheiro(s) Vaga(s):

Cidade - UF:

Imóvel Avaliando

Tipologia: Casa Matrícula: 49.560

Olinda - PE

Dossiê 02.20244

Resumo da Avaliação

Logradouro: Rua Castro Alves, 120 (Casa nº 103)

53060-395 Bairro: Jardim Atlântico



Zona: TO: 25 CAM: 4,9

Padrão da Região

Zoneamento

ZVM-2 Zona Verticalizada Moderada

Ocupação Circunvizinha

Melhoramentos Públicos

Caracterização da via

Residencial Comercial Serviços Logístico Industrial

Energia elétrica Pavimentação Rede de telefonia Coleta resíduos sólidos Rede distribuição de água

Comunicação e televisão Esgotamento sanitário Águas pluviais Esgotamento sanitário Serviços postais

Limpeza Conservação viária

Pavimentação asfáltica Pavimentação em pedras Estrada de terra Guias Sarjetas Calçada

Drenagem de águas pluviais

Baixo Médio / baixo Médio Médio / Alto Alto



Mapa de localização

Fonte:

Fonte:

c

20 anos

Casa Padrão Médio

53,54 m²

41,13 m²

Descrição da Propriedade

Matrícula

Matrícula

regular

Área terreno: 

Área construída:

Estado de conservação:

Padrão Construtivo (IBAPE/SP):

Idade estimada:



Comentários documentações

Documentações

Numeração
Área terreno 

(m²)

Área construída 

(m²)

O Jardim Atlântico é um bairro consolidado em Olinda, com boa infraestrutura e opções residenciais 

variadas, incluindo apartamentos e casas. O bairro é bem servido por vias de acesso, facilitando a 

mobilidade para outras áreas de Olinda e Recife. O mercado imobiliário local é ativo, com imóveis à 

venda e para locação, com preços que variam conforme as características dos imóveis. É uma região 

com boa qualidade de vida, atendendo diferentes perfis de moradores.

41,13

42,53

Diagnóstico de Mercado

Para fins de cálculo, adotou-se área de terreno e área construída conforme 

matrícula nº 49.560 do 1º Cartório de Registro de Imóveis Olinda-PE e  em 

consonância com o IPTU 1.1015.236.04.0030.0007.1.

Recomenda-se apresentação de certidão de matrícula atualizada.

Matrícula

IPTU

49.560

1.1015.236.04.0030.0007.1

53,54

-



Suíte(s): 0 Wc(s): 1

Suíte(s): 1 Wc(s): 2

Suíte(s): 0 Wc(s): 1

Suíte(s): 1 Wc(s): 2

#REF! Dorm(s): 2 Suíte(s): Wc(s): 1

Dorm(s): 2

Dorm(s): 3

Dorm(s): 2

Dossiê 02.20244

CEP: 53050-270 Bairro: Jardim Atlântico Cidade / UF: Olinda - PE

ELEMENTO COMPARATIVO 01

Preço: R$ 250.000,00

Tel.: (81) 98641-8681

Idade estimada: 15 anos

End.: R. Rogaciano de Santana, 387

End.: Rua Evaristo Xavier 471

CEP: 53140-270 Bairro: Jardim Atlântico Cidade / UF: Olinda - PE

Idade estimada: 10 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrão Médio Est.Cons.: c

Dorm(s): 2

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-condominio-para-venda-em-olinda-jardim-2987417161.html

Imob.: RAL IMOBI Cont: Sr Ângelo

Área útil: 55 m² Data: 11/03/25 Preço: R$ 250.000,00

Tel.: (81) 99212-2200

ELEMENTO COMPARATIVO 02

ELEMENTO COMPARATIVO 03

ELEMENTO COMPARATIVO 04

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrão Médio Est.Cons.: b

Imob.: Hub Almeida  Cont: Sr Paulo

Cont: Sr Feitosa

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrão Médio Est.Cons.: c

Imob.: Feitosa de Albuquerque

Área útil: 57 m² Data: 11/03/25

End.: Rua Jornalista Edson Regis, 702

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-de-prive-com-2-quartos-em-jardim-atlantico-2987684243.html

End.: R. Rogaciano de Santana, 703

CEP: 53130-460 Bairro: Jardim Atlântico Cidade / UF: Olinda - PE

Idade estimada: 15 anos

Tel.: (81) 98788-3979

Área útil: 58 m² Data: 11/03/25 Preço: R$ 255.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-jardim-atlantico-bairros-olinda-com-garagem-58m2-venda-RS255000-id-2774479714/

CEP: 53050-430 Bairro: Jardim Atlântico Cidade / UF: Olinda - PE

Idade estimada: 10 anos

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrão Médio (+) Est.Cons.: c

Idade estimada: 15 anos

Imob.: Imobiliária Rodrigo Hublet Cont: Sra Roberta Tel.: (81) 99679-0310

Área útil: 52 m² Data: 11/03/25 Preço: R$ 219.990,00

ELEMENTO COMPARATIVO 05

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-atlantico-bairros-olinda-com-garagem-52m2-venda-RS219990-id-2708515241/

End.: Avenida São João Batista, 675 

CEP: 53050-260 Bairro: Jardim Atlântico Cidade / UF: Olinda - PE

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-2-quartos-jardim-atlantico-bairros-olinda-com-garagem-70m2-venda-RS200000-id-2725777767/

Pad. IBAPE/SP: Casa Padrão Médio Est.Cons.: c

Imob.: Cristina e Mirele Imoveis Ltda-ME Cont: Sra Aline Tel.: (81) 3432-7554

Área útil: 70 m² Data: 11/03/25 Preço: R$ 200.000,00



Parcela 

Benfeitoria

Fator de 

Adequação ao 

Obsoletismo e 

ao Estado de 

Conservação 

(Foc)

Fator Padrão 

Construtivo

Fator 

Área
Fator At/Ac

Parcela 

Terreno

Fator 

Transposição

1 Rua Evaristo Xavier 471 250.000,00 55,00 4.090,91 80% 0,9131 1,0000 1,0370 1,0000 20% 1,0000 -132,92 3.957,99 0,968 3.957,99

2 R. Rogaciano de Santana, 387 250.000,00 57,00 3.947,37 80% 0,9524 1,0000 1,0416 1,0000 20% 1,0000 14,14 3.961,51 1,004 3.961,51

3 R. Rogaciano de Santana, 703 255.000,00 58,00 3.956,90 80% 0,9361 1,0000 1,0439 1,0000 20% 1,0000 -28,50 3.928,39 0,993 3.928,39

4 Rua Jornalista Edson Regis, 702 219.990,00 52,00 3.807,52 80% 0,9131 0,9146 1,0604 1,0000 20% 1,0000 -294,65 3.512,87 0,923 3.512,87

5 Avenida São João Batista, 675  200.000,00 70,00 2.571,43 80% 0,9524 1,0000 1,0687 1,0000 20% 1,0000 78,89 2.650,32 1,031 2.650,32

3.602,22 - 3.602,22

#REF!

Resultado da Avaliação

Valor de Mercado

R$ 148.000,00

21,50%

Dossiê 02.20244

Cálculo do Valor do Imóvel - Tratamento por Fatores 

Resumo do Resultado:

Valor Unitário Saneado

(R$ / m²)
Desvio Padrão (R$ / m²)

Saneamento + 30%

(R$ / m²)

Saneamento - 30%

(R$ / m²)

Coeficiente de 

Variação

Final

Amplitude do Intervalo

de Confiança
Valor de Mercado

Preço 

Compra/Venda 

(R$)

3.602,22 564,83 4.682,88 2.521,55 15,68%

Variação 

Monetária 

final 

(R$/m²)

Valor 

Homogeneizado 

(R$/m²)

Fator acumulado
Valor Saneado 

(R$/m²)

R$ 148.159,17

Área útil 

(m²)

Valor unitário 

descontado 

fator oferta 

(R$/m²)

Média

Aplicado na Parcela do 

Terreno

Aplicado em 100% do 

valor unitário (R$/m²)

Nº do 

item
Endereço

Aplicado na Parcela das Benfeitorias



Mapa Av x Elementos 

#REF!



Considerações

% %

IPTU 0,05% ao mês 13,25% Taxa Selic+4%

0,55% ao mês 4,56% IPCA 12 Meses

0,06% ao mês 8,31% ao ano

0,66% ao mês 0,69% ao mês

fixas + financeiras

-26%

Alto x médio

Alto médio  x

Rápida normal x

Aquecido normal x

VALOR FINAL DO IMÓVEL

R$ 148.000,00

Despesas fixas: (sobre o valor 

do imóvel)

Despesas Financeiras: ( Taxas de 

Mercado)

R$ 740,00 Taxa da aplicação financeira

 (deve ser estimado o prazo de liquidação do 

imóvel de acordo com a região, o mercado local e 

condições de oferta)

Manutenção/Administração Inflação média ao ano

Comissão de venda Custo financeiro 

Total 1 Total 2

Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,35%

Prazo de comercialização 23 Meses

O valor de liquidação forçada será dado pelo valor presente líquido no 

prazo de venda estimado. R$ 109.000,00

Diagnóstico de Mercado

Nível de Oferta: médio/alto médio/baixo baixo

Nível de Demanda: médio/alto médio/baixo baixo

Absorção: normal/rápida normal/difícil difícil

Desempenho Atual: normal/aquecido normal/recessivo recessivo

Considerações



Tabela 1 – Graus de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

x

X

X

x

8

Tabela 2 – Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de 

utilização de tratamento por fatores

X

X

Tabela 3 - Graus de precisão da estimativa do valor no caso de utilização de tratamento 

por fatores

Item Descrição
Grau

Pontos
III II I

1
Caracterização do 

imóvel avaliando
1

24
Completa quanto aos fatores 

utilizados no tratamento
Adoção de situação paradigma

2

Quantidade mínima de 

dados de mercado 

efetivamente utilizados

2

12 5 3

3
Identificação dos dados 

de mercado
2

Apresentação de informações 

relativas a todas as características 

dos dados analisadas, com foto e 

caractrísticas observadas pelo autor 

do laudo.

Apresentação de informações 

relativas a todas as características 

dos dados analisadas

Apresentação de informações 

relativas a todas as características 

dos dados correspondentes aos 

fatores utilizados

4

Intervalo admissível de 

ajuste para cada fator e 

para o conjunto de 

fatores

3

0,80 a 1,25 0,5 a 2,0 0,40 a 2,5

No caso de utilização de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 1,25, 

pois é desejável que, com número menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogênea.

Pontuação Total:

Descrição
Graus

III II I

Pontos Mínimos
10 6 4

Itens obrigatórios no grau correspondente
Itens 2 e 4 no grau III, com os demais no 

mínimo no grau II

Itens 2 e 4 no mínimo no grau II, com os 

demais no mínimo no grau I
Todos, no mínimo no grau I

Grau de Precisão Grau III

Especificação

Amplitude do intervalo de confiança de 

80% em torno daestimativa de tendência 

central

<  30% <  40% <  50%

Amplitude do intervalo de confiança: 21,50%

Grau de Fundamentação Grau II

Descrição
Grau

III II I



Fotos do Avaliando

Fachada Identificação numérica

Identificação Vizinho

Vista da via Vista da Via



ANEXO

DOCUMENTAÇÕES



Página: 01

CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento de parte interessada BANCO 
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito(a) no CPF OU CNPJ/MF sob o n° 
90.400.888/0001-42, conforme protocolo nº 131282, que após as 
competentes buscas nos livros e fichas deste Serviço Registral 
de Imóveis, verifiquei constar a Matrícula 49560, com seguinte 
teor: Dados do Imóvel: Casa residencial sob o nº 103 (cento e 
três), integrante do Conjunto Residencial Castro Alves, 
localizado na Rua Castro Alves, nº 120, no bairro de Jardim 
Atlântico, deste município, CEP nº 53060-395; composta por: 
sala de estar e jantar, 02 (dois) quartos sociais, WC social, 
circulação, cozinha e área de serviço, com direito a uma vaga 
para estacionamento de um veiculo de porte médio tipo passeio 
sob o nº 07, possuindo uma área total privativa de 41,13m², 
área de uso comum de 1,41m², e ainda 11,00m² referente à vaga 
de garagem, perfazendo uma área total de 53,54m², e fração 
ideal do lote de terreno próprio sob o nº 01, da quadra M, 
componente do Loteamento Jardim Atlântico II, equivalente a 
0,11193. Inscrição Municipal nº 1.1015.236.04.0030.0007.1, com 
sequencial nº 1.146056.3.

Dados do Proprietário: VM CONSTRUÇÃO & INCORPORAÇÃO EIRELI, inscrita 
no CNPJ 12.718.461/0001-83, com sede na Rua José Candido 
Pessoa, nº 157-A, Bairro Novo, Olinda/PE.

Registro Anterior: R-5, da Matrícula nº 17243, Ficha 1, Livro 2, 
datado de 12/04/2012, deste Cartório. Dou fé. Olinda, 14 de 
janeiro de 2020. Eu,  (Maria Eduarda Santos Bezerra), 
escrevente autorizada contratada, digitei. Eu,(Bruno da Fonte 
Marinho) - 1º Substituto, subscrevi.

AV-1 - 49560 - PRENOTADO sob o nº 137007, em data de 
30/12/2019 - EDIFICAÇÃO DA SUBUNIDADE - Nos termos do 
requerimento datado de 30/12/2019, feito ao titular deste 
Serviço Registral, pela VM Construção e Incorporação Eireli, 
procede-se a esta averbação para fazer constar a legalização da 
edificação da Casa nº 103 (cento e três), componente do 
Conjunto Residencial Castro Alves, situado na Rua Castro Alves, 
sob o nº 120, no bairro de Jardim Atlântico, nesta cidade; 
tendo como valor venal R$ 40.744,29, tudo conforme Alvará de 
Habite-se nº 0044/2019, oriundo da planta nº 19536, petição nº 
2019.008159-3, expedido pela Secretaria de Meio Ambiente e 
Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal desta cidade, em 
data de 16/12/2019, com validade até 09/12/2020. Emol.: R$ 
191,48, T.S.N.R.: R$ 81,49, F.E.R.M.: R$ 2,13, F.U.N.S.E.G.: R$ 
4,26 e F.E.R.C.: R$ 21,28. Dou fé. Olinda, 14 de janeiro de 
2020. Eu,  (Maria Eduarda Santos Bezerra), escrevente 
autorizada contratada, digitei. Eu,(Bruno da Fonte Marinho) -
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Página: 02

1º Substituto, subscrevi.

AV-2 - 49560 - PRENOTADO sob o nº 137007, em data de 
30/12/2019 - AVERBAÇÕES (PROV. 06/17 - CGJ/PE) - Procede-se a 
esta averbação, nos termos do requerimento datado de 
30/12/2019, feito ao titular deste Serviço Registral, pela VM 
Construção e Incorporação Eireli, para constar o que se segue: 
1) INSCRIÇÃO MUNICIPAL: 1.1015.236.04.0030.0007.1, SEQUENCIAL: 
1.146056.3; 2) CEP DO LOGRADOURO: 53060-395; conforme Ficha do 
Imóvel, emitida pela Prefeitura Municipal de Olinda, em 
09/01/2020; e, 3) COMUNICAÇÃO DA CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIO: 
encontra-se registrada nesta Serventia sob o Registro Auxiliar 
nº 4254, Ficha 1, Livro 3, datado de 14/01/2020, tudo em 
cumprimento ao disposto no artigo 1.230 do Provimento nº 20 de 
20/11/2009 da Corregedoria Geral da Justiça do TJ/PE. Emol.: R$ 
59,72, T.S.N.R.: R$ 13,27, F.E.R.M.: R$ 0,66, F.U.N.S.E.G.: R$ 
1,33 e F.E.R.C.: R$ 6,64. Dou fé. Olinda, 10 de janeiro de 
2020. Eu,  (Maria Eduarda Santos Bezerra), escrevente 
autorizada contratada, digitei. Eu,(Bruno da Fonte Marinho) -
1º Substituto, subscrevi.

R-3 - 49560 - PRENOTADO sob nº 140847 em data de 24/05/2021 -
COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato por Instrumento 
Particular de Venda e Compra de Imóvel - Financiamento, sob o 
nº 0010228119, com caráter de Escritura Pública, datado de 
14/05/2021, a proprietária, VM CONSTRUÇÕES & INCORPORAÇÃO 
EIRELI, já qualificada, representada pela sua sócia 
administrativa MARIA VANDALICE HENRIQUE MALHEIRO, brasileira, 
empresária, portadora da Cédula de Identidade nº 2.916.441-
SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob o nº 425.866.234-87, solteira, 
com endereço comercial na sede da empresa, conforme contrato 
social, vendeu o imóvel objeto da presente matrícula, a 
JACQUELINE HENAO MEDINA, colombiana, vendedora, portador do 
documento de identificação RNE nº G293304-S-CGPI/DIREX/DPF, 
inscrita no CPF/MF sob o nº 713.866.274-29, solteira, não 
convivente em união estável, residente e domiciliada na Cidade 
de Paulista/PE, pelo preço de R$ 180.000,00 (cento e oitenta 
mil reais), pago da seguinte forma: 1) R$ 60.000,00, 
correspondente ao valor dos recursos próprios; e, 2) R$ 
120.000,00, correspondente ao valor do financiamento concedido 
pelo Banco Santander (Brasil) S.A.; avaliação fiscal do imóvel: 
R$ 180.000,00. Emitida a D.O.I.. Ficam arquivados os seguintes 
documentos: guia do I.T.B.I., processo nº 11.100576214-1, 
expedida pela Prefeitura Municipal de Olinda, tendo sido 
recolhido o valor de R$ 2.409,89, em 21/05/2021, no Banco 
Santander; Certidão Negativa de Débitos - ITBI nº 033.635, 
expedida pela Prefeitura local, em 26/05/2021; Certidão 
Negativa de Débitos – Imobiliária nº 122.309, emitida pela 
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Página: 03

Prefeitura local, em 26/04/2021; Certidão Narrativa de Débitos 
relativos a Taxa de Prevenção de Incêndios, emitida pelo Corpo 
de Bombeiros Militar do Estado de Pernambuco, datada de 
26/05/2021; Declaração de Quitação do Condomínio (Nada Consta), 
assinada pela responsável pelo condomínio, em 07/06/2021; 
Declaração de primeira aquisição de imóvel financiado pelo SFH, 
datada de 14/05/2021. Emol.: R$ 1.314,11, T.S.N.R.: R$ 450,00, 
F.E.R.M.: R$ 14,77, F.U.N.S.E.G.: R$ 29,53, F.E.R.C.: R$ 162,42 
e ISS.: R$ 162,42. Dou fé. Olinda, 16 de junho de 2021. Eu,  
(Renan Bandeira de Brito), escrevente autorizado contratado, 
digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1º Substituto, 
subscrevi.

R-4 - 49560 - PRENOTADO sob o nº 140847, em data de 
24/05/2021 - ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA - Nos termos do contrato que 
deu origem ao registro anterior (R-3), a proprietária 
JACQUELINE HENAO MEDINA, já qualificada, e de agora em diante 
também denominada Devedora Fiduciante, alienou fiduciariamente 
o imóvel objeto da presente matrícula, em favor do Credor 
Fiduciário, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituição 
financeira inscrita no CNPJ/MF sob o nº 90.400.888/0001-42, com 
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, nº 2041 e 
2235 - Bloco A, Vila Olímpica, São Paulo/SP, como garantia do 
pagamento do financiamento concedido a ela Devedora Fiduciante, 
mediante as seguintes cláusulas: 1) valor do financiamento: R$ 
129.000,00; 2) Condições do financiamento: a) prazo de 
amortização: 420 meses; b) Taxa de juros sem bonificação -
nominal: 9,5690% a.a. e 0,7974% a.m. - efetiva: 10,0000% a.a. e 
0,7974% a.m.; c) Taxa de juros bonificada - nominal: 6,7756% 
a.a. e 0,5646% a.m. - efetiva: 6,9900% a.a. e 0,5646% a.m.; d) 
Sistema de Amortização: SAC; e) data do vencimento da primeira 
prestação: 14/06/2021; f) data do vencimento do financiamento: 
14/05/2056; g) Custo Efetivo Total (CET): 7,99%; 3) valor dos 
componentes para pagamento da prestação mensal na data do 
aludido contrato: a) prestação mensal - amortização: R$ 307,14 
+ Juros: 728,37 = R$ 1.035,51; b) prêmio mensal obrigatório de 
seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$ 21,88; c) prêmio 
mensal obrigatório de seguro por Danos Físicos no Imóvel: R$ 
9,00; d) tarifa de serviços administrativos - TSA: R$ 25,00; e) 
valor total do encargo mensal: R$ 1.091,39. Emol.: R$ 715,12, 
T.S.N.R.: R$ 300,00, F.E.R.M.: R$ 7,95, F.U.N.S.E.G.: R$ 15,89, 
F.E.R.C.: R$ 79,46 e ISS.: R$ 35,76. Dou fé. Olinda, 16 de 
junho de 2021. Eu,  (Renan Bandeira de Brito), escrevente 
autorizado contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) -
1º Substituto, subscrevi.

AV-5 - 49560 - PRENOTADO sob o nº 145717, em data de 
25/10/2022 - SOLICITAÇÃO DE PROCEDIMENTO – Nos termos do Ofício 
nº 303719/2022, datado de 12/08/2022, no qual a CAIXA ECONOMICA 
FEDERAL - CEF solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1º 
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da Lei 9.514/97, referente à alienação fiduciária incidente sob 
o R-4, da presente matrícula. Documentos reunidos no protocolo 
citado e arquivados eletronicamente. Emol.: R$ 71,24, T.S.N.R.: 
R$ 15,83, F.E.R.M.: R$ 0,79, F.U.N.S.E.G.: R$ 1,58 e F.E.R.C.: 
R$ 7,92. Dou fé. Olinda, 25 de outubro de 2022. Eu, (Anderson 
da silva guedes) - escrevente  contratado, digitei. Eu, (Bruno 
da Fonte Marinho) - 1º Substituto, subscrevi.

AV-6 - 49560 - EX-OFFICIO – RETIFICAÇÃO – Procedo de ofício a 
esta averbação, nos termos do Art. 213, I, alínea "a", da Lei 
de Registro Públicos e tomando por base a transcrição constante 
do apontamento AV-5 da presente matricula, para fazer constar a 
retificação do mesmo, no tocante ao solicitante do procedimento 
constante no referido apontamento, que figurou erroneamente 
como sendo CAIXA ECONÔMICA FEDERAL – CEF, quando na realidade o 
correto é: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. Dou fé. Olinda, 26 de 
junho de 2023. Eu,  (Bruno da Fonte Marinho) - 1º Substituto, 
digitei e subscrevi.

AV-7 - 49560 - AV - 49560 - PRENOTADO sob o nº 148116, em data 
de 18/04/2023 -ENCERRAMENTO DO PROCEDIMENTO - Procede-se ao 
ENCERRAMENTO do procedimento indicado no AV-5 da presente 
matrícula, tornando-o sem efeito, nos termos do artigo 1.091, §
1º, do Código de Normas dos Serviços Notariais e de Registros 
do Estado de Pernambuco. Documentos arquivados eletronicamente. 
Emol.: R$ 71,24, T.S.N.R.: R$ 15,83, F.E.R.M.: R$ 0,79, 
F.U.N.S.E.G.: R$ 1,58 e F.E.R.C.: R$ 7,92. Dou fé. Olinda, 26 
de junho de 2023. Eu, (Anderson da silva guedes) - escrevente  
contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1º 
Substituto, subscrevi.

AV-8 - 49560 - PRENOTADO sob o nº 148116, em data de 
26/06/2023 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIÁRIA - Procede-
se a esta averbação, nos termos do Instrumento Particular de 
Cancelamento da Alienação Fiduciária, datado de 11/07/2023, 
firmado pelo credor Banco Santander (BRASIL) S.A., já 
qualificada, para fazer constar o cancelamento da alienação 
fiduciária, que grava o imóvel objeto da presente matrícula 
(R-4), em razão da consolidação da propriedade, não importando 
a quitação do contrato. Emol.: R$ 75,45, T.S.N.R.: R$ 16,77, 
F.E.R.M.: R$ 0,84, F.U.N.S.E.G.: R$ 1,68, F.E.R.C.: R$ 8,38 e 
ISS.: 3,77. Olinda, 18 de julho de 2023. Eu,  (Pedro Henrique 
Machado de Lima), escrevente autorizado contratado, digitei. 
Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1º Substituto, subscrevi.

AV-9 - 49560 - PRENOTADO sob o nº 148116, em data de 
26/06/2023 - CONSOLIDAÇÃO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA CREDORA 
FIDUCIÁRIA - Nos termos do requerimento datado de 06/06/2023,
feito ao Oficial desta Serventia pelo Banco Santander (BRASIL) 
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S.A., e com base no artigo 26, parágrafo 7º, da Lei nº 
9.514/97, procede-se a esta averbação para fazer constar que a 
propriedade do imóvel objeto da presente matrícula foi 
consolidada em favor do Banco Santander (BRASIL) S.A., já 
qualificado, em virtude da devedora fiduciante, JACQUELINE 
HENAO MEDINA, já qualificada, não ter purgado o débito que 
onera o imóvel dentro do prazo legal, consoante requerimento, 
acima mencionado; Ofício nº 303719/2022, datado de 26/06/2023; 
foi notificada nos termos do artigo 26, parágrafo 1º, da Lei nº 
9.514/97, e deixou transcorrer o prazo legal sem que tenha 
efetuado a purga da mora perante este serviço de registro de 
imóveis, conforme certidão emitida neste cartório em data de 
18/03/2023; bem como, a disposição plena do imóvel, ficará 
condicionada após a realização dos 2 (dois) Leilões Legais, 
conforme o art. 27 da Lei 9514/97; avaliação fiscal do imóvel -
R$ 180.000,00; foi apresentado e nesta Serventia fica arquivado 
a guia do  I.T.B.I., processo nº 11.100601235-9, expedido pela 
Secretaria de Finanças da Prefeitura desta cidade, tendo sido 
recolhido o valor total de R$ 3.611,65, em 07/06/2023; Certidão 
negativa de Débitos  - ITBI de nº 037.999, expedida pela mesma 
Prefeitura em 11/07/2023; Certidão Negativa de Débitos -
IMOBILIÁRIA de nº 138.633, emitida pela mesma Prefeitura em 
11/07/2023; Declaração de dispensa de Condomínio, emitida em 
11/07/2023; Certidão Narrativa de Débitos Relativos a Taxa de 
Prevenção de Incêndios, emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar 
do Estado de Pernambuco, datada de 23/05/2023. Emol.: R$ 
812,77, T.S.N.R.: R$ 450,00, F.E.R.M.: R$ 9,03, F.U.N.S.E.G.: R
$ 18,06, F.E.R.C.: R$ 90,31 e ISS.: R$ 40,63. Dou fé. Olinda, 
18 de julho de 2023. Eu,  (Pedro Henrique Machado de Lima), 
escrevente autorizado contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte 
Marinho) - 1º Substituto, subscrevi.

O referido é verdade. Dou fé. 
Selo 0073452.ADH06202301.00031
Emolumentos Líquidos R$ 50,41
FUNSEG: R$ 1,12
FERM : R$ 0,56
F.E.R.C R$ 5,60
T.S.N.R. R$ 11,20
Consulte a autenticidade do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital

Olinda, 18 de julho de 2023.

____________________________________________________
CARLOS ROBERTO PITTA MARINHO

TABELIÃO E OFICIAL
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: DT5QR-JHHTG-7ARUP-28QC7

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador

Registro de Imóveis, pelos seguintes signatários:

Carlos Roberto Pitta Marinho (CPF 004.038.304-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DT5QR-JHHTG-7ARUP-28QC7

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.
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