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Proprietario: Banco Santander (Brasil) S/A
Tipo de Imovel: Lote/Terreno Uso do Imdvel: Misto
Endereco Completo: Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade NQ: s/n?
Bairro: Fundos Municipio: Biguacu UF: SC CEP: 88160-000

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: -

Observagdes impactantes na avaliagdo

Imével ndo vistoriado internamente. Conforme acordado com o cliente, para elaboracdo deste laudo de avaliagdo, ndo
foi realizada vistoria interna do imoével em andlise, nesse sentido, o trabalho estd fundamentado em situag¢do
paradigma (hipotética) conforme previsto na NBR 14.653-2:2011. A definigdo da situagdo paradigma foi baseada na
verificagdo de imagens via satélite, vistoria externa e documentagdes fornecidas. Para fins de cdlculo, adotou-se a area
de terreno conforme CertidGes de Matriculas n? 34.390, 34.392, 34.394 e 34.396, emitidas pelo Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Biguagu —SC. Os Imdveis ndo possuem identificagdo numérica. Sua localizagdo foi aferida com a
utilizacdo do Google Maps em consonancia com sistema georreferenciado municipal através do sitio eletrénico
http://geo.bigua.sc.gov.br/municipios/Biguacu/planodiretor. As respectivas Matriculas ndo apresentam averbacdo de
drea construida, sendo assim, quaisquer edificacGes existentes nos lotes, ndo fazem parte do escopo da presente
avaliagdo. Recomenda-se a apresentacdo de levantamento planimétrico georreferenciado para afericio da area,
limites e confrontagGes dos imodveis ora avaliados.

Indicio de contaminag¢do ambiental

O imédvel ndo possui indicios de contaminagdo.

Resumo de Valores

Detalhamento dos valores encontra-se na pagina seguinte

Prazo de comercializagdao Liquida¢dao Forcada 42 meses
alidade do Laudo 1 ANO
Data do laudo: 12/12/2023 nssinatura Avaliador p Ij}";?‘i.hh q.,.f,“ o
Data da vistoria: 21/11/2023 (vistoria externa)
Nome Avaliador: Marcos Mansour Chebib Awad CREA Resp.: 506226509-6 ART n¢:
Telefone: (11) 2387-3610 Email marcos.mansour@validarengenharia.com.br
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Proprietario: Banco Santander (Brasil) S/A
Enderego Completo: Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade N2:  s/n@
Bairro: Fundos Municipio: Biguacu UF: SC CEP: 88160-000
Dossié Matricula  Tipol. Andar  Bloco Area Valor de Mercado Valor de Liq. For¢cada % Desc
1 19188 : 34.396 |Lote 9.464,74 3.818.000,00 2.059.000,00 -46%
2 19188 i 34.390 |Lote 4.069,52 1.513.000,00 817.000,00 -46%
3 19188 34.392 |Lote 3.948,93 1.536.000,00 828.000,00 -46%
4 19188 : 34.394 |Lote 3.810,49 1.661.000,00 896.000,00 -46%
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
Prazo de comercializagdo Liquidagao Forgada: 42 meses
Validade do Laudo 1 ANO
Data do laudo: 12/12/2023 e s
Assinatura Avaliador d 1__.-"::-"#"""""’ ":rr:,-" PR
Data da vistoria: 21/11/2023 (vistoria externa)
Nome Avaliador: Marcos Mansour Chebib Awad CREA Resp.: 506226509-6 ART n2:
Telefone: (11) 2387-3610 Email marcos.mansour@validarengenharia.com.br
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Cliente: Banco Santander (Brasil) S.A.

LAUDO DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO
VALOR DE COMPRA/VENDA E LIQUIDACAO
FORCADA DE IMOVEIS LOCALIZADOS NA RUA
JULIO TEODORO MARTINS E RUA CLEMENTINA DE
ANDRADE, FUNDOS, BIGUACU - SC.

Elaborado por:
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ENGENHEIRO CIVIL RESPONSAVEL:
MARCOS MANSOUR CHEBIB AWAD

12 de dezembro de 2023

conjunto 21, Pinheiros, S&do Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO PARA DETERMINACAO DO VALOR DE
COMPRA/VENDA E LIQUIDACAO FORCADA DE IMOVEIS
LOCALIZADOS NA JULIO TEODORO MARTINS E RUA CLEMENTINA DE
ANDRADE, FUNDOS, BIGUAGU - SC.

De acordo com a solicitacao do Banco Santander (Brasil) S.A., a Validar
Engenharia de Avaliacoes Ltda tem o prazer de apresentar o laudo de
avaliacdo para determinacao de valor de mercado para compra/venda e
liguidacao forcada dos imodveis referenciados acima.

Este Laudo de Avaliacdo foi desenvolvido com base nas técnicas da Engenharia
deAvaliacdes e fundamentado nos dados disponiveis informados no contato
com corretores e profissionais especializados no mercado imobiliario local.

O resultado desta avaliagao esta fundamentado no fato de que nao existem
restricoes quanto a comercializagdo da propriedade, ou seja, parte-se do
principiode que nao ha dividas nem matriculas com impedimentos juridicos,
irregularidadestributarias, entre outros.

Somos gratos pela oportunidade de prestar nossos servicos na area da
Engenhariade Avaliagdes e nos colocamos a inteira disposicao de V.Sas. para
quaisquer esclarecimentos que porventura possam surgir.

Atenciosamente,
Eng© Marcos Mansour Chebib Awad
CREA n% 5062265096
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Empresa: Validar Engenharia de Avaliacdes Ltda.

Solicitante: Banco Santander (Brasil) S.A.

Referéncia: Avaliacao técnica para determinacdo do valor de compra/venda e liquidacao
forcada de imoveis.

Data da vistoria: 21/11/2023 (vistoria
externa)

Dados Gerais dos Iméveis Avaliandos:

Enderec¢o: Rua Julio Teodoro Martins e
Rua Clementina de Andrade

Bairro: Fundos

Municipio: Biguacu
Estado: SC
Area Terreno (Matricula n° 34.390)

4.069,52 m?
Area Terreno (Matricula n° 34.392)

___ 39483me
:
9.464,74

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Resultado da Avaliag&o dos Imoveis:

Valor de Mercado Valor de Mercado | Valor de Mercado |Valor de Mercado para
para Compra/Venda |para Compra/Venda |para Compra/Venda Compra/Venda

(Matricula n° 34.390) |(Matricula n°® 34.392)|(Matricula n°® 34.394)| (Matricula n°® 34.396)
R$ 1.513.000,00 R$ 1.536.000,00 R$ 1.661.000,00 R$ 3.818.000,00

Valor de Liquidacao |Valor de Liquidacao |Valor de Liquidacao| Valor de Liquidacao

(Matricula n® 34.390) |(Matricula n°® 34.392)|(Matricula n°® 34.394)| (Matricula n°® 34.396)
R$ 817.000,00 R$ 828.000,00 R$ 896.000,00 R$ 2.059.000,00

Grau de Fundamentacao | Grau de Precisao
Grau Il Grau Il

Data Base: 12 de dezembro de 2023

Obs. 1: Imoveis ndo possuem identificacdo numérica. A localizacdo dos imdveis foi aferida com a utilizagao do
sistema georreferenciado municipal através do sitio eletrénico
http://geo.bigua.sc.gov.br/municipios/Biguacu/planodiretor, a partir das as respectivas inscrigdes cadastrais
dos imdveis.

Obs.2: A matricula n° 34.394, possui uma edificacdo residencial erigida. Por ndo estar averbada em matricula,
ndo foi considerada a benfeitorias para fins de calculo.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.081, 2° andar - conjunto 21, Pinheiros, Sdo Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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1. OBJETIVO

Em atendimento a solicitacdo da Banco Santander (Brasil) S.A.., este
laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado para
compra/venda e liquidacdo forcada de imdveis localizados na Rua Julio
Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu - SC.

2. LOCALIZACAO
» Sijtuagao

Os imdveis em estudo estdo localizados na Rua Julio Teodoro Martins e
Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu - SC. Como pontos de
referéncia, podemos citar que a propriedade em estudo dista
aproximadamente:

e 660,00 m da Rodovia BR-101;

e 1,160 km do Cemitério Municipal de Biguacu;
e 1,50 km do Centro da Cidade de Biguagu; e
e 2,300 km do Rio Biguacu.

Mapa de Localizacao da Propriedade em Estudo:

PRADO
o
Hospital Regional deo )
Biguagu:Helmulth'Nass VENDAVAL
Biguagu
UNIVERSITARIOS
Auto Posto (i g
Crespo Biguagu
Havan Biguagu:
g Q n CENTRO
CRUZ & HASCKEL (G
ADVOGADOS ASSOCIADOS ===
O PRAIA
JOAO ROSA
RIO CAVE]|
OMOIEI DallasiBiguacu
@
FuNoos
JARDIM JANAINA
Koerich Administracao
e Distribui¢do
Google

Fonte: Google Maps.
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»= QOcupacao Circunvizinha

A microrregido é formada por imdveis residenciais unifamiliares, ,
comerciais e industriais, de simples a médio padrao construtivo. As opgdes de
servicos de ambito local e geral sdo diversificadas.

» Transportes

Os imdveis avaliandos sdo favorecidos pela sua localizagao nas Rua Julio
Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade, além de encontrar-se
proximo da Rodovia BR-101, conectando a regido a diversos outros
bairros, bem como outros municipios, via transporte privado
(automoveis) e publico (6nibus).

= Melhoramentos Publicos

A regido é dotada de energia elétrica, ruas pavimentadas, rede de
telefonia, coleta de residuos sdlidos, rede de distribuicdo de agua,
comunicacdo e televisao, esgotamento sanitario, aguas pluviais, servigos
postais, limpeza e conservagao viaria.

A Rua Julio Teodoro Martins, no trecho em estudo, € uma via de sentido
duplo, demarcada, com uma faixa de rolamento. A rua apresenta
pavimentacdo em asfalto, guias, sarjetas, calcada e drenagem de aguas
pluviais.

Vista da Rua Julio Teodoro Martins no trecho dos imoveis avaliandos:

Fonte: Acervo Proprio.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.081, 2° andar - conjunto 21, Pinheiros, Sdo Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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A Rua Clementina de Andrade, no trecho em estudo, é uma via de
sentido duplo, demarcada, com uma faixa de rolamento. A rua
apresenta pavimentacao em asfalto, guias, sarjetas, calcada e
drenagem de aguas pluviais.

Vista da Rua Clementina de Andrade no trecho dos imdveis avaliandos:

Fonte: Acervo Proprio.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.081, 2° andar - conjunto 21, Pinheiros, Sdo Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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3.ZONEAMENTO

A legislacao que disciplina o uso e a ocupacgao do solo, as atividades de
urbanizagdao e dispde sobre o parcelamento do solo no territério do
municipio de Biguagu, é determinada pela lei complementar n°
1032/1995.

De acordo com essa legislacao, a propriedade em estudo encontra-se em
perimetro de ZR-1 (Zona de Interesse Residencial 1) e ZCC (Zona
de Corredor Comercial). Portanto, deve, desta forma, obedecer aos
critérios de uso e ocupagao normalmente admitidos neste segmento.

Mapa de Zoneamento

s Secretaria de Planejamento @’a 0l6, Péblico
Municipio de Setor de Geoprocessamento
s \ Biguacu

Localizar v : S DN - AN Camadas e Legendas

Identificar
- Divisdo Administrativa >
Distrito
Setor Imével >
Quadra
Infraestrutura >
Lote
Logradouro Plano Diretor v
Bairro e
© [ Zoneamento v
Zoneamento
© A zc
© ZEl
A‘ © A z=s
)
© Bxn
® M znT1
© [ zn2
|| Camadassemgeometias [ >

Fonte: Elaborado pelo autor com base na consulta ao sitio eletronico
http://geo.bigua.sc.gov.br/municipios/Biguacu/planodiretor.

Os parametros urbanisticos (coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacao) para o referido zoneamento seguem nos quadros abaixo:

Quadro de Parametros Urbanisticos

PARAMETROS URBANISTICOS
~ 8. INDICE DE a_ 2
RECUOS MINIMOS (m) 5'35 SE AR OVEIAMEIO) ggi T
1 £
= E
I 328 2% whimcese men 333 BE ZE
ry Fundos =g 2 ! 3 cproveitomenio 4 = 2
2 ED basico) ) i &
1/8 da h do prédio =
sendo minimo de 1,50 60% 12+8 4 6 20% (g) 360 12
matros
1/6 da b do prédia
& sendo minima de 1,5 40% 12+8 5 8 20%(g) 720 15
metros
1/8 dah do pridia
sendo 60% B+4 4 ] 20%ig) 360 12
ol so% 06+ 4 4 6 20% %0 12
IMD - ZONAMSTA so% 0644 4 6 1% %0 2
/ e
10 (o) fe) nimo de 70% 4 1.5 0% 1500 24
10 0% 4 1z W% 5000 24
6% s+a 30 45 0% 0 12
50% 4+2 22 32 20% 360 12
% a 0 o W% 40 15
RESIDENCIAL 3
sa0 brees |6 oeupodes, sendo que pera sua regularizegiio deveria ser realizados leventamentos especifice p/
cada uma para a definigo dos par@metros) indices p/ @ sua regularizaglo e projeto urbanistico

Fonte: extraido e adaptado do Anexo 11 - Tabela | - Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo, do Municipio de Biguagu — SC.
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No que se refere aos usos permitidos, serdo apresentados no quadro a

seguir:

Quadro de Usos por Zoneamento

copiGo
Porte 1
Uso Ic
usa 1
¥
uso 2 L3
3
uso 3 L)
3
uso 4 "M
0
uso s "
"
uso 6 L3
uUso 7
Uso 8
v
uso e
MG
0
uso 10 L3
N
uso i "
3
uso 12 L3
3
uso13 M
3
uso 14 "M
UsO 15
uso 16
v
uso17 "
uso 18
uso 19
UsO 20
UsO 21
UsO 22

Fonte: extraido e adaptado do Anexo V - Tabela Il — Tabela de Adequacado de Atividades por Zoneamento, do municipio
de Biguagu — SC.

Ic3 IMD zl ZIR1 | ZIRZ | ZIR 3

Quadro de Classificacao dos Usos do Solo

ZUL | ZPA ZEC IR

Residencial Edificacdes isoladas destinada a servir de moradia a uma sé familia, Edificacses isolad inadas d
Uso 1 UE"I enc! ou Até 03 unidades autdnomas de residéncias geminadas/ agrupadas Hicagoes isalacias cu geminadas ce uso
nifamiliar . " " . residencial
horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial;
P Edificagéio,/ conjunto que comporta mais de 03 e até 20 unidades
iy habitacionais auténo
Uso 2 Multifamilia | M EdeTca;AExo/.coniu‘mo que comporta mais de 21 e até 60 unidades Ediﬁcios‘ c.le npa.namento, cxp.arr-horéis;
N habitacionais auténomas condominios horizontal e vertical.
G Edificagéio,/ conjunto que comporta mais de 61 unidades habitacionais
auténomas
P Area total de dormitério até 200 m? . . . .
. Area total de dormitério acima de 200 H Hoteleiros (2) m? até 2.000 Hctel.s; hotéis parque; hc{'_EIS fu:’.en}icx; e g
Uso 3 Hoteleiros M m? pensdes, albergues; motéis; esténcia
G Area total de dormitério acima de 2.000 m? pare repouso.
- Com érea construida até 150 m? Prédios de escritérios; reparc de
P - Que fagam a recepcdo e distribuicéio das mercadorias com veiculos eletrodomésticos; video locaderas; clinicas;
de capacidade menor que 4.000 kg e com no méaximo 02 eixos. consultérios; laboratérios; auto escolas; lavagéo
- Com érea construida acima de 150 m2 até 1.500 m2 de automéveis; érgdos publicos; cursos de:
Comercio e M - Que fagam a recepgo e distribuicdio das mercadorias com veiculos linguas, informatica, artes, artesanato, misica,
Servi com capacidade maior que 4.000 kg e que possuam 02 ou mais eixos. | danga; academias; vidragarias; autopecas;
Uso 4 Varejista e lotéricas; loja de materiais de construgdes sem
Prestagéo de depésito; mercearias; bancas de revistas;
Servigo 1 - Com drea construida acima de 1.500 m? acougues; farmécias; restaurantes e/ou bares sem
G - Que fagam a recepgdio e distribuig@io das mercadorias com veiculos misica e sem espago para jogos; lanchonetes;
com capacidade maior que 4.000 kg e que possuam 02 ou mais eixos. | padarias; confeitarias; biblioteca, museu,
profissionais liberais, empresas de prestag@o de
servigos.
- Com érea construida até 150 m? Atividades comerciais varejistas e de prestagéo
Comercioe | P - Que fagam a recepgéo e distribuigiio das mercadorias com veiculos de servigos, destinadas a atendimento de maior
Servigo de capacidade menor que 4.000 kg e com no maximo 02 eixos. abrangéncia, tais como: bancos, Lojas de
Uso 5 Varejista e - Com érea construida acima de 150 m? até 1.500 m? Departamentos; loja de materiais de construges
PrestagGo de | M - Que fagam a recepg@o e distribuic@io das mercadorias com veiculos com depésito fechado, Super dos;
Servigo 2 com capacidade maior que 4.000 kg e que possuam 02 ou mais eixos. | hipermercado, Centros Comerciais; Lojas de
G - Com érea construida acima de 1.500 m? Material de Construgéio; Construtoras;
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- Que fagam a recepgdo e distribuicdo das mercadorias com veiculos
com capacidade maior que 4.000 kg e que possuam 02 ou mais eixos.

Distribuidora de Pegas; Shopping Centers,
Agéncia de Automdveis; Revenda de Automoveis;
Agéncia de Motocicletas; Revenda de
Matocicletas.

- Com édrea construida até 150 m?

Guincho, Transportadora, ferros-velhos, empresas

P - Que fagam a recepgéo e distribuigéio das mercadorias com veiculos . e X
A o . de terraplenagem com depésito; depésitos e /ou
de capacidade menor que 4.000 kg e com no méaximo 02 eixos. - N i
q o = - o = atividades de reciclagem em edificagéo fechada;
Servigo - Com area construida acima de 150 m? até 1.500 m 3 - P G
2 o A, - . Borracharias, oficinas mecénicas e elétricas,
Uso 6 especial 1 M - Que fagam a recepgéio e distribuigéio das mercadorias com veiculos I . X
Sy . o latoarias, Est , Edificios-i .
(2) com cap maior que 4.000 kg e que p 02 ou mais eixos. p 5
) — ~ Garagens de Empresa de Onibus, Borracharias,
- Com area construida acima de 1.500 m? g = o :
. T . . oficinas mecanicas e elétricas, latoarias, Revenda
G - Que fagam a recepgdo e distribuicdo das mercadorias com veiculos - o X
N P o de Caminhdes e Maquinas Pesada.
com capacidade maior que 4.000 kg e que possuam 02 ou mais eixos.
. Depésito de produtos quimicos; depésitos de
Servigo L N " PO . P L h P
A Atividade peculiar cuja adequagéo & vizinhanga e ao sistema vidrio explosivos, munigdes e inflamdveis; aterros
Uso 7 especial 2 . . o Lo . X
@ depende de andlise especial. sanitérios; depésito de gés; postos de
combustivel; crematério;
Uso Especial que geram atratividade de usudrios e espectadores e
Veiculos 1 necessitam de grandes dreas de estacionamento. Considera-se uso . .4 2
Uso 8 (2) especial de veiculos quando a drea do terreno for maior que 3.000 & , kart ’ ; hangares. L
m?, com area menor considera-se Uso &
At louros; Molhes; Trapiches; Marinas; Portos
P de Lazer; Portos de Pesca Artesanal; Vila de X
Uso @ Uso Néutico Pescadores; Escola do Mar;
M/ G Uso especial Ndutico que geram atratividade de usudrios de veiculos e | Estaleiros; Fazenda de Cultive de Moluscos, X
efc ou necessitam de E.LA (Estudos de Impacto Ambiental) Terminais Pesqueiros; Terminais Maritimos;
. .| P Com drea construida até 150 m? Boates: di . Janceterlas: bares ou X
Uso 10 | .~ (2 M Com drea constrvida acima de 150 m? até 1500 m2 restaur’ante; com .; ol m\':sTcas X
G Com area construida acima de 1500 m2 =) 3 X
P Com érea construida até 150 m2 Atividades que impliquem em concentragéio de X X
. M Com drea construida acima de 150 m2 até 1.500 m? pessoas ou veiculos, padrdes vidrios especiais e ou | X
Uso 11 | Religioso (2) altos niveis de ruidos, tais come: Igrejas; templos;
G Com drea construida acima de 1.500 m? PR Hlarejasitemplosi | x
capelas mortuédrias.
Uso 12 | Veteringrio | P Com area construida até 150 m2 Clinicas veterinarias, hospedagem de animais e X
e M Com area construida acima de 150 m? até 1.500 m? comércio de animais X

cadeias;

:g(r;lpetunrl G Com drea construida acima de 1.500 m2 X
- Indistria de Baixo potencial de degradacéo ou de Nivel de Incémodo
1
- Com édrea construida até 150 m?
P - Horario de trabalho das 7 h as 22 h X
- Até 10 funciondrios
- Que fagam a recepgdo e distribuigdo das mercadorias com veiculos
de capacidade menor que 4.000 kg e com no maximo 02 eixo
- Indistria de Médio potencial de degradag@o ou de Nivel de
Incédmodo Il
Industrial - Com édrea construida acima de 150 m? até 1500 m?
Uso 13 2) M - Hordrio de trabalho em turno integral Inddstrias X
{ - De 11 até 300 funciondrios
- Que fagam a recepgéo e distribuiciio das mercadorias com veiculos
com capacidade maior que 4.000 kg e que possuam 02 ou mais eixos.
- Indistria de Alto potencial de degradagéo ou de Nivel de Incémodo
n
- Com area construida acima de 1500 m?
G - Hordrio de trabalho em turno integral X
- Acima de 300 funciondarios
- Que fagam a recepgéio e distribuigio das mercadorias com veiculos
com capacidade maior que 4.000 kg e que possuam 02 ou mais eixos.
Sadde e P Com capacidade méxima de internagéio de 25 (vinte e cinco) leitos X
Uso 14 Abrigos M Com capacidade de internagtio entre 26 e 100 leitos Asilos; casas de sadde; postos assistencials; X
assistenciais N R _ R B hospitais, erfanates.
(2) Com capacidade de internag@o acima de 100 leitos X
Creches; maternais; jardins de infancia; escolas do
Educacional ensino fundamental, escolas do ensine médio;
Uso 15 . . N X
Basico (2) cursos pré-vestibulares, escolas para alunos
especiais.
Educacional Universidades; faculdades; centros légicos;
Uso 16 | Especializad ensino para adultos, cursos técnicos e X
o (2) profissionalizantes.
Uso 17 Recreacional | P Com drea construida até 500 m? ou drea de terreno até 1.500 m? Atividades que impliquem em concentragéo de X
M Com drea construida acima de 1.500 m? até 5000 m? ou érea de pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e X
terreno até 5.000 m? padrdes vidrios especiais tais como: iagd
de Moradores, Clubes; camping; associages
recreativas e desportivas, parques de lazer.
G Com drea construida acima de 5000 m? ou drea de terreno acima de Gindsios esportivos; estédios; teatros; cinemas; X
10.000 m? centro de convenges; auditérios; casas de
aculos, feiras de e parque de
diversdes.
Recursos
Uso 18 | naturais 1 Zoolégicos; hortos; X
(2)
Uso 19 :::::;:2 A.vic.ulturu, agri'culrura, p’efuc'xriu, Silvicultura; X
@ piscicultura; chécaras; Hipicas
| Terminais urbanos; estagdes de distribuigdo de
nfra- . =
Uso 20 | estrutura 1 dagua; estagdes deArrftamenro .de _eﬂuenres, X
@ antenas de !r.ansrmssao de_radln;uc .
eletromagnética; subestagéio de energia.
Uso 21 I:;f"m;“m 2 Cemite:arios verticais o horizentais, capelas X
(2) mortudarias e crematorios.
Uso 22 | Seguranga Bombeiros; postos policiais; delegacia; quartéis; X X

Fonte: extraido e adaptado do Anexo V - Tabela Il — Tabela de Classificacéo dos Usos do Solo, do municipio de Biguacu

-SC.
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4. DESCRICAO DA PROPRIEDADE

Localizagdo dos imdveis em estudo com base no Google Earth Pro.

UNIVERSITARIOS

Google Earth

X "

Fonte: Elaborado pelo autor com base no Google Earth Pro.

Localizacdo dos imdveis em estudo conforme Matriculas.

N ] Gravar um passeio N 3 W
R BT D T

(2

’ Area de APP cérrego

Natricula\34.390
) \
/
\ Matricula 34.392

Matricula 34.394" ¥

* ) ¢ i W :;. ; Google Earth
Fonte: Elaborado pelo autor com base no Google Earth Pro.
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12

Google Earth‘

http://geo.bigua.sc.gov.br/municipios/Biguacu/planodiretor.
Area de terreno: tratam-se de 4 lotes assim distribuidos:

e Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade,
Fundos, Biguacu - SC: 4.069,52 m2 (conforme Certidao de
Matricula n® 34.390, emitida pelo Registros de Imdveis da
Comarca de Biguacu - SC);

e Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade,
Fundos, Biguagu - SC: 3.948,93 m2 (conforme Certidao de
Matricula n® 34.392, emitida pelo Registros de Imdveis da
Comarca de Biguacu - SC);

e Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade,
Fundos, Biguacu - SC: 3.810,49 m2 (conforme Certidao de
Matricula n® 34.394, emitida pelo Registros de Imdveis da
Comarca de Biguacu - SC);

e Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade,
Fundos, Biguacu - SC: 9.464,74 m2 (conforme Certiddao de
Matricula n® 34.396, emitida pelo Registros de Imdveis da
Comarca de Biguagu - SC);

Formato: irregular;
Situacao: Meio de quadra;

Topografia: Plana / Praticamente plana.
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Area de Possivel Restricio Ambiental:

Ressaltamos, que por meio de estimativas realizadas no Google Earth Pro, foram
estimadas possiveis areas com restricoes ambientais inseridas no perimetro do
imdvel avaliando.

Neste sentido, para se obter maior precisdo do aproveitamento do imoével (e
consequentemente de seu valor), recomenda-se a realizacdo de um Diagndstico
Ambiental, cujo principal produto é o Mapa de Viabilidade Ambiental que aponta
as areas passiveis de ocupacdo e as de restricdo ambiental.

Tal diagndstico ambiental elaborado por profissional com atribuicdes especificas
sobre o assunto, levara em conta as legislagdes ambientais incidentes.

Nestes termos, no Novo Cdédigo Florestal Brasileiro, Lei Federal
12.651/2012, encontram-se as definigdes vigentes acerca das chamadas
Areas de Preservacao Permanente (APP).

A seguir, mostra-se algumas das restricdes de ocupacdo de uma area no
que diz respeito a ocupagao das APPs:

Art. 40 (...)

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua
natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, desde a borda da calha do leito regular,
em largura minima de:

a)(...)

Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas
naturais, em faixa com largura minima de:
a)(...)

V - as encostas ou partes destas com declividade
superior a 45°, equivalente a 100% (cem por
cento) na linha de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou
estabilizadoras de mangues;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e
serras, (...)

X - as areas em altitude superior a 1.800 (mil e
oitocentos) metros, qualquer que seja a
vegetacéo;

XI - em veredas, a faixa marginal, em projegéo
horizontal, com largura minima de 50
(cinquenta) metros, a partir do espaco
permanentemente brejoso e encharcado.

§ 1o. N&o sera exigida Area de Preservagio
Permanente no entorno de reservatorios
artificiais de agua que ndo decorram de
barramento ou represamento de cursos d’agua
naturais.
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Além do Novo Cédigo Florestal Brasileiro, para terreno inserido na regiao
do Bioma da Mata Atlantica, a Lei Federal 11.428 (2006) também
deve ser considerada no diagnodstico ambiental, uma vez que estabelece
regras e restricdbes a ocupagdao urbana nas areas onde existem
remanescentes de Mata Atlantica.

14

Seu artigo 129 indica que os “"novos empreendimentos que impliquem o
corte ou a supressao de vegetacao do Bioma Mata Atlantica deverdo
ser implantados preferencialmente em areas ja substancialmente alteradas
ou degradadas”, sendo que todo e qualquer corte ou supressdao de
vegetacao em estagio médio ou avancado que contenha espécimes nativas
desse bioma devera ser compensado ambientalmente. A forma como deve
ser esta compensacgdo € a que se segue, seguindo trecho da mesma Lei:

(...) na forma da destinacdao de area equivalente a extensdo da area
desmatada, com as mesmas caracteristicas ecoldgicas, na mesma bacia
hidrografica, sempre que possivel na mesma microbacia hidrografica, e, nos
casos previstos nos arts. 30 e 31, ambos desta Lei, em areas localizadas no
mesmo Municipio ou regidao metropolitana.

Em resumo, para as areas inseridas em perimetro urbano antes da
data de vigéncia da lei da Mata Atlantica (2006), como é conhecida,
para fins de loteamento ou edificacdo, dependendo de aprovagao do érgao
estadual competente, fica autorizada a supressao de:

o 100% de vegetacdo em estagio inicial de desenvolvimento;
. até 30% da a&rea de vegetacio em estado médio de
desenvolvimento;

e até 50% da area de vegetacao secundaria em estagio avancado de
desenvolvimento.

E para as areas inseridas em perimetro urbano apds a data de vigéncia da
lei (2006) fica autorizada a supressao de:

. 100% de vegetacdo em estagio inicial de desenvolvimento;

. 50% da area de vegetacio em estagio médio de
desenvolvimento;

. vegetacao em estagio avancado de desenvolvimento é proibida.

Concluindo, por todas as especificidades observadas nas legislagdes ambientais, é
de suma importancia a apresentacdo do diagndstico ambiental dos imdveis objetos
de avaliacdo para que possa precisar aproveitamento e consequentemente seu
valor de mercado.

Conforme mapa apresentado das areas estimadas com restricdes o lote possui a
seguinte distribuicdo de areas:
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Calculo da Area Equivalente! (m2) - Situacdo paradigma - Matricula n°
34.396

15

Area de terreno . . Area
Area sem Area com

equivalente
(m?)

Endereco total

(m?) restricdes (m2) restricdes (m?)

Rua Julio Teodoro Martins e Rua
Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu
Av |-SC 9.464,74 8.564,74 900,00 8.813,77
(situacéo paradigma - matricula n°®
34.396)

Deste modo, chegamos a seguinte area equivalente para o imével avaliando.

Obs.: Foi adotada a ponderacdo de area equivalentes, tanto para o objeto de
avaliagcao como para os elementos comparativos.

Fatores de equivaléncia

Area sem
restricoes
(m2)

Area com
restricoes
(m?)

1 Area de terreno adotada, considerando a exclusdo da area estimada de 6.930,00 m?2,
referente a faixa de dominio ndo edificante conforme informado no projeto de incéndio.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.081, 2° andar - conjunto 21, Pinheiros, Sdo Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br




\/alidar 16

5. DOCUMENTAGOES

e Certidao de Matricula n° 34.390, emitida pelo Registros
de Imoveis da Comarca de Biguacu - SC. No referido
documento consta um terreno localizado na Rua Julio Teodoro
Martins e Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu - SC,
encerrando a area de 4.069,52 m2.

e Certidao de Matricula n° 34.392, emitida pelo Registros
de Imoveis da Comarca de Biguacu - SC. No referido
documento consta um terreno localizado na Rua Julio Teodoro
Martins e Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu - SC,
encerrando a area de 3.948,93m?2.

e Certidao de Matricula n° 34.394, emitida pelo Registros
de Imoéveis da Comarca de Biguacu - SC. No referido
documento consta um terreno localizado na Rua Julio Teodoro
Martins e Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguagu - SC,
encerrando a area de 3.810,49m?2,

e Certidao de Matricula n° 34.396, emitida pelo Registros
de Imoéveis da Comarca de Biguacu - SC. No referido
documento consta um terreno localizado na Rua Julio Teodoro
Martins e Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguagu - SC,
encerrando a area de 9.464,74m?2,

e Certiddo de Cadastro do Imodvel n° 687238/2023 -
Inscricao do Imoével n° 01.02.051.0394.001.1. No referido
documento consta o imovel localizado na Rua Julio Teodoro
Martins e Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu - SC,
encerrando a area de 4.020,10m?2,

e Certiddo de Cadastro do Imodvel n° 687236/2023 -
Inscricao do Imodvel n° 01.02.051.0415.001.1 No referido
documento consta o imovel localizado na Rua Julio Teodoro
Martins e Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu - SC,
encerrando a area de 3.948,93m?2.

e Certidao de Cadastro do Imovel n® 71132/2023 - Inscrigao
do Imoével n° 01.02.051.0433.003.1 No referido documento
consta o imodvel localizado na Rua Julio Teodoro Martins e Rua
Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu - SC, encerrando a
area de 4.077,31m2 e area construida de 158,00 m2.
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e Certidao de Cadastro do Imoével n° 568255/2023 -
Inscricao do Imoével n° 01.02.051.0290.000.0. No referido
documento consta o imovel localizado na Rua Julio Teodoro
Martins e Rua Clementina de Andrade, Fundos, Biguacu - SC,
encerrando a area de 10.018,20m2.

Resumo da Documentacao fornecida:

Area de terreno
‘ m2 )
Matricula n° 34.390 4.069,52
Matricula n° 34.392 3.948,93
Matricula n° 34.394 3.810,49
Matricula n° 34.396 9.464,74
IPTU - 687238 4.020,10
IPTU - 687236 3.948,93
IPTU - 71132 4.077,31
IPTU - 568255 10.018,20

Item

Obs. 1: Para fins de calculo, adotou-se a area de terreno conforme
Certidoes de Matriculas n° 34.390, 34.392, 34.394 e 34.396,
emitidas pelo Cartério de Registros de Iméveis da Comarca de
Biguacgu - SC.

Obs. 2: Os Imodveis nao possuem identificacado numérica. Sua
localizagao foi aferida com a utilizagdo do Google Maps em
consonancia com sistema georreferenciado municipal através do
sitio eletronico
http://geo.bigua.sc.gov.br/municipios/Biguacu/planodiretor

Obs. 3: Recomenda-se apresentacido da certiddo de matricula
atualizada e IPTU referente ao corrente exercicio.
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Este laudo foi desenvolvido de acordo com as seguintes ressalvas
econdigoes:

. O resultado desta avaliagao fundamenta-se no fato de que nao
existem restricoes quanto a comercializagao da propriedade,
ou seja, nao existem dividas nem matriculas com
impedimentos juridicos, irregularidades tributarias, entre
outros;

. Nao faz parte do escopo do presente trabalho a verificagao da
efetiva propriedade dos imoveis;

. Estudos e laudos ambientais e de contaminacao do solo nao
fazem parte do escopo deste trabalho;

" A pesquisa de mercado utilizada neste laudo foi elaborada com
base em contatos realizados verbalmente, ou por escrito, com
as fontes mencionadas na planilha de elementos;

. O laudo parte de informagdes médias de mercado, ndo sendo
utilizadas ou inferidas percepgodes individuais de determinados
interessados na aquisicdo dos Imdveis, o que pode alterar
significativamente o valor do imdveis, de acordo com os
interesses e sinergias do adquirente em potencial;

. Para fins de calculo, adotou-se a area de terreno conforme
Certidoes de Matriculas n© 34.390, 34.392, 34.394 e 34.396,
emitidas pelo Cartério de Registros de Imédveis da Comarca de
Biguagu - SC.

" Os Imodveis ndao possuem identificagdo numérica. Sua
localizagao foi aferida com a utilizacao do Google Maps em
consonancia com sistema georreferenciado municipal através
do sitio eletrénico
http://geo.bigua.sc.gov.br/municipios/Biguacu/planodiretor;

" A matricula n° 34.394, possui uma edificacdo residencial
erigida. Por ndo estar averbada em matricula, ndo foi
considerada a benfeitorias para fins de calculo;

. Recomenda-se a apresentacdo de levantamento planimétrico
georreferenciado para afericdo da area, limites e
confrontacdes dos imodveis ora avaliados.Recomenda-se a
apresentacao de levantamento planimétrico georreferenciado
para afericdo da area, limites e confrontagdes dos imdveis ora
avaliados.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Biguacu € um municipio brasileiro do estado de Santa Catarina. Sua
populacdo foi estimada pelo IBGE (2022) em 78.623 mil habitantes, em
uma area territorial de 367,891 km2. O municipio tem seu acesso
facilitado pela Rodovia BR-101 e fica situado entre os dois maiores
portos catarinenses, Itajai e Imbituba, e préximo da capital
Florianopolis.

A economia do municipio até a década de 1970, dependia
principalmente da agricultura, pecuaria e pesca. Atualmente, a indUstria
responde pela maior parte dos empregos gerados no municipio, junto
com um comércio em expansao.

O municipio dispde de boas areas para instalacao de plantas industriais
e conta com acesso ao gas natural, pois possui uma distribuidora da
Petrobras. A agricultura também ainda é representativa, produz
principalmente plantas para jardinagem, com destaque para a produgao
de gramas e palmeiras, além da producao de verduras para o comércio
regional. Também parte consideravel da renda dos trabalhadores é
auferida na capital catarinense, o que caracteriza a cidade como
dormitorio.

Os imoveis em estudo estdo localizados na Rua Julio Teodoro Martins e
Rua Clementina de Andrade, no bairro de Fundos. O bairro tem como
principal via, a Rodovia Br-101. Faz divisa com os bairros Rio Caveira,
Jardim Janaina e Morro da Bina. Possui vasto opcdes de comércio e
servicos, instaladas nas principais via da microrregiao.

De acordo com a pesquisa de mercado pudemos constatar que os
imoveis (terrenos) semelhantes ao objeto de avaliacao sao ofertados
no patamar de R$ 440,00/m2, que podem variar conforme sua area,
localizacao, topografia, zoneamento entre outros.

Como possiveis adquirentes dos imdveis ora avaliados, destacam-se
investidores imobiliarios, especialmente os que possuem foco no setor
de incorporacao, face ao elevado coeficiente de aproveitamento dos
imoveis ora avaliados.

De acordo com informacgdes obtidas junto aos corretores consultados,
na microrregido possui médio nimero de ofertas de imdveis com as
caracteristicas dos terrenos ora avaliados, e atualmente a demanda
encontra-se média/baixa. Assim, face o atual cendrio econbmico,
médio/baixo numero de ofertas e demanda, conclui-se pela
baixa/média liquidez.
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8. METODOLOGIA
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A metodologia aplicada no trabalho esta fundamentada na NBR-
14653:1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1 -
Procedimentos Gerais), na NBR-14653:2 (Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imdveis Urbanos), Normas para Avaliacoes
de Imdveis Urbanos e Estudos de Diretrizes Basicas para Avaliagdes em
Garantias Bancarias, ambos publicados pelo IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo).

Existem diversos métodos de avaliacao de imdveis reconhecidos pelas
normas. A aplicacao de cada método depende das caracteristicas fisicas
da propriedade em estudo, da finalidade da avaliacao e das informacoes
disponiveis levantadas no mercado, as quais sdo tratadas
adequadamente para serem utilizadas na determinagao do valor do
respectivo imovel e demais analises.

E possivel que mais de um método seja utilizado para avaliacdo de um
mesmo imdvel. Quando isso acontece, cada abordagem é julgada
segundo sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de
informacdes. O resultado da avaliacao tanto pode corresponder ao valor
de um dos métodos, quanto a uma correlacao de alguns deles ou de
todos.

Aplicacao da Metodologia

Devido as caracteristicas dos imdveis em estudo, optamos pela adogao
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com base na
utilizacao do tratamento por fatores.

Os métodos avaliatérios utilizados neste laudo sdo descritos a seguir
com base nas normas mencionadas acima.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

De acordo com o artigo 8.2.1 da ABNT NBR 14653:1, o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados,
alternativamente e em fungao da qualidade e da quantidade de dados
e informacdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

e Tratamento por fatores (utilizado neste trabalho):
homogeneizacao por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme 8.2.1.4.2, e posterior analise estatistica dos
resultados homogeneizados;
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o Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas
pelo uso de metodologia cientifica que leve a indugao de modelo
validado para o comportamento do mercado. Deve-se levar em
conta que qualquer modelo é uma representacao simplificada do
mercado, uma vez que nao considera todas as suas informacoes.
Por isso, precisam ser tomados cuidados cientificos na sua
elaboracao, desde a preparacao da pesquisa e o trabalho de
campo, até o exame final dos resultados.
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O Método Comparativo é baseado no levantamento de mercado e
analise de imdveis semelhantes em oferta, ou transacionados
recentemente, em funcdo das caracteristicas especificas de cada um,
frente as caracteristicas dos imodveis analisados, como, por exemplo,
localizacao, area, idade, etc.

Tratamento por fatores

Para cada um dos elementos comparativos de ofertas de imoveis na
regiao foram utilizados fatores de homogeneizacdo para ajusta-los as
caracteristicas dos imdveis avaliados.

Segundo a norma de Avaliacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP, no
tratamento por fatores ¢ admitida a priori a existéncia de relagoes
fixas entre as diferencas dos atributos especificos e os respectivos
precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original
do elemento comparativo na forma de somatoério.

Para a homogeneizacdo dos valores unitarios utilizamos os seguintes
fatores:

Fator de Oferta:

O Fator Oferta resulta da aplicacao do fator de fonte para a
transformacao de precos de oferta para as condicdes de transacao. O
mesmo tem a funcdao de descontar “gorduras” geradas devido a
especulacao de mercado nos elementos comparativos.

Na impossibilidade da sua determinacao, recomenda-se aplicar o fator
consagrado de 0,80. Vale ressaltar que o Fator Fonte deve ser aplicado
sobre elementos que estdo ofertados no mercado. Os elementos
pesquisados que foram transacionados nao necessitam da aplicagao do
mesmo. Todos os demais fatores devem ser considerados apds a
aplicacao do fator oferta.

Fator de Localizagao:

O Fator Localizagdo também é conhecido como Fator Transposicao e leva
em conta possiveis valorizacbes e desvalorizacdes em relacdo a
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diferenca de localizacao entre os elementos comparativos e os imoveis
objeto da avaliacao.

O Fator Transposicao € expresso com base na relacdo entre indices
fiscais, obtidos na Planta Genérica de Valores Municipal. Assim, por
intermédio do numero do setor e da quadra, identifica-se a localizacdo
dos imoveis pesquisados.

Os indices fiscais sao valores unitarios de terrenos expressos em R$/m?2,
estabelecidos pela Prefeitura através de pesquisas de mercado, visando
a cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU )

O setor e quadra correspondem aos 6 primeiros digitos do numero do
contribuinte de um imdvel (vide lancamento IPTU): SSS.QQQ.LLLL - x

Formula:

Indice Fiscal doimovel avaliando

Faror Localizagdo =
Indice Fiscal do elemnto pesguisado

Em municipios (ou regides) onde o indice fiscal estiver desatualizado
e/ou incoerente atribuiremos notas (para a localizacdo dos imodveis
avaliandos e elementos pesquisados) que devem ser justificadas em
relacdo a caracteristicas que podem valorizar ou desvalorizar os iméveis,
como por exemplo: largura das vias, zoneamento, proximidade a pdlos
valorizantes (shopping Center, comércio em geral, pontos de 6nibus e
metrd no caso dos imodveis avaliandos estar localizado em regido
popular, etc.).

Fator de Esquina:
Considerado na avaliacdo de terrenos em areas comerciais e de

incorporacoes, com os fatores apresentados na tabela a seguir
(valorizacao de 5% a 10%).

Zona Valorizagao Fatar
AF v Irconporapdes Padio Populs 0% 084
£ fona Incomarnphas Fadriio Medio M i
£ fona Incofporaphes Fadrio Ao % 0an
T® Zona Comeroesl Padido Popalarn 11 LR
B Zona Comarmal Padraa Mada W aa
£ Fona Camerosal Padrda Ao 5% 045
‘Fatares aplchveds 42 aeprassies previsias am 106

Fonte: Norma de AvaliagBes de Iméveis Urbanos IBAPE/SP
Fator Area:

O fator utilizado para corrigir as diferencas de areas entre os elementos
comparativos e os imoveis objeto de avaliacao foi calculado com base
na formula observada no livro Curso Basico de Engenharia Legal e de
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Avaliacdes do Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman, da Editora PINI,
2008:

Fa = Area do imoével pesquisado 1/4 _ Diferenca inferior a 30%

Area do imdvel avaliado
e

Fa = Area do imével pesquisado 1/8 _ Diferenca superior a 30%
Area do imdvel avaliado

Ft = Fator Topografia:

Para a utilizagdo do fator de topografia devem ser examinadas
detalhadamente as condicbes topograficas de todos os elementos
componentes da amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou
depressao, em aclive ou declive, poderda ser valorizante ou
desvalorizante.

Na utilizacdo destes fatores, além de sua validacdo, deve ser
fundamentada sua aplicacgo. No caso de impossibilidade da
fundamentacdo, podem ser usados os seguintes fatores corretivos
genéricos, referenciados para terrenos planos.

opagraty | Cepraciacsn Fator |
;o Paradigea Temenc Mang | = 1w |
Dowie o % | Ee) e |
Doy b= 5% a0 100 %) i1
Ciiivg da 104 286 10% 1 R 1 3% 1
Dot a8 20 5. 1,43
Em scive ds 1% || ] 1o |
Erm aciive g % ) 1,41
Erm ok aims 5 2% hEL.] 118
Almen S0 nivel da rua aid | 0Om 100
Ab i g0 v da s de 1,00m 3k ) S0m W% i1
sl 2 P 33 1432 5081 50k 4 (0 | o 1.3
Acima donh da nea alé 1 00m E 1,00
Afir 35 nivel A8 fus 38 )00 Sié J D0 153 11

Fonte: Norma de Avaliagdes de Iméveis Urbanos IBAPE/SP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.081, 2° andar - conjunto 21, Pinheiros, Sdo Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br




Y

\Validar

20

9.DE,TERMINACAO DO VALOR DE MERCADO PARA COMPRA/VENDA DOS IMOVEIS AVALIANDOS COM BASE NO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Resumo da Planilha de Elementos (situacao paradigma — Matricula n°® 34.396)

. AEQ - Valor
A Area sem Area com o Fator Unitéario o 3
Endereco Contato Compra/Venda o 5 S » €quivalente Localizagéo o Parametros Esquina Topografia
R9) restricdes (m?) restricbes (m?) m) oferta  descontado fator Zona municipal urbanisticos
oferta (R$/m?) (TO ; CAM)
N . N . Residencial, comercial, servicos,
o R -
1 |RuaJosé dos Santos Pereira, s/n® Jardim | F6 Imoveis - Sr. Victor (48) | ) gq4 500 09 2.271,00 0,00 2.271,00 0,80 665,79 8,00 ZIR-1 Zona de Interesse institucional, inddstrias de pequenoe | 60%;3-4,5 | 80 Sim Declive até 5% | dezembro-23
Janaina, Biguagu - SC 98404-6492 Residencial 1 .
médio porte
. . P, Residencial, comercial, servigos
o _ _ 3 ) A
o |RuaJlio Teodoro Martins, s/n°, Fundos, Imobilidria Biguacu - Sra. | ¢ 506 500 09 13.840,60 0,00 13.840,60 0,80 346,81 8,00 ZIR-1 Zona de Interesse institucional, inddstrias de pequeno e 60%;3 - 4,5 8,0 Nao Terreno plano | dezembro-23
Biguacu - SC Lara (48) 99135-3664 Residencial 1 "
médio porte
A . . . P . Residencial, comercial, servigos .
°, - - ' ' ’ 0
3 |RuaAnionio Mariano Filho, s/n®, Fundos, | Mabrito Imoveis - Sra. Cida | g5 o9 g9 1.850,00 0,00 1.850,00 0,80 454,05 8,00 ZIR-2 zona de INteresse | jnqyiycional, indstrias de pequenoe | 50%;2.2-3.2 | 7,0 Nao | DecvedeS% | e embro-23
Biguacu - SC Brito (48) 99654-9934 Residencial 2 médio porte até 10%
Residencial, comercial, servicos,
. " - . o institucional, industrias, exceto uso
4 |RuaOlgina Goedert Debortoli, s/n®, Rio Horizonte ImOvels - St. |4 544 400,00 1.684,00 0,00 1.684,00 0,80 612,83 800  |zMD Zona Mista Diversificada nautico, grandes &reas de 60%; 4-6 9,0 Nio | Terrenoplano | dezembro-23
Caveiras, Biguagu - SC Jorge (48) 99966-8637 . o L
estacionamento, zoolégico e atividades
de pecuaria e agricolas.
Residencial, comercial, servigos,
Rua Quintino Bocaiuva x Rua Prefeito Jorge | 21 Solugdes Imobiliarias - institucional, indstrias, exceto uso
5 |Fernandes de Alcantara, Fundos, Biguagu - | Sra. Isabela (48) 99933- 3.500.000,00 5.550,00 0,00 5.550,00 0,80 504,50 8,00 ZMD Zona Mista Diversificada nautico, grandes areas de 60%; 4-6 9,0 Sim Terreno plano | dezembro-23
SC. 0114 estacionamento, zoolégico e atividades
de pecuéria e agricolas.
Rua Jilio Teodoro Martins e Rua
Clementina de Andrade, Fundos, Biguagu ZIR-1 Zona de Interesse Residencial, comercial, servigos,
Av |-SC 8.564,74 900,00 8.813,77 - - 8,00 Residencial 1/ZCC Zona de| institucional, inddstrias de pequeno e 8,0 Nao Terreno plano -
(situacdo paradigma - matricula n® Corredor Comercial médio porte
34.396)
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Planilha de Homogeneizaca e Valores (Resum

AEQ - Valor L.
Preco Area Unitéario Variagao Valor
; . Fator Fator Fator Fator Monetaria . Fator Valor Saneado
Endereco Compra/Venda equivalente descontado  Fator Area . . . . ) Homogeneizado
Transposicdo esquina Topografia Zoneamento final acumulado (R$/m?)
(R$) (m?) fator oferta (R$/M?) (R$/m?)
(R$/m?)
” , A
1 |Rua José dos Santos Pereira, s/n°, Jardim 1.890.000,00 2.271,00 665,79 0,837 1,000 0,90 1,053 1,000 -140,33 525,45 0,789 525,45
Janaina, Biguagu - SC
— , N . ]
2 gga Jdlio Teodoro Martins, s/n®, Fundos, Biguacu 1 ¢ 54 500 09 13.840,60 346,81 1,049 1,000 1,00 1,000 1,000 16,87 363,68 1,049 363,68
PP o ,
3 [RyaAnonio Manano Filno, sin®, Fundos, BIguact| 4 50,000,00 1.850,00 454,05 0,815 1,000 1,00 1111 1,143 31,51 485,56 1,069 485,56
: — :
4 gi‘:;gﬁ'[‘gg"ede” Debortoll, s/n®, Rio Caveiras, | 1 590,000,00 1.684,00 612,83 0,806 1,000 1,00 1,000 0,889 -187,04 425,78 0,695 425,78
5 |RuaQuintino Bocaiuva x Rua Prefeito Jorge 3.500.000,00 5.550,00 504,50 0,935 1,000 0,90 1,000 0,889 -139,07 365,43 0,724 365,43
Fernandes de Alcantara, Fundos, Biguagu - SC.
Média 433,18 . 433,18

Na determinagao do valor de mercado do imdvel em estudo (situagcdo paradigma) para
Compra/Venda adotamos o Valor Médio do intervalo de confianga:

Valor de mercador = R$ 433,18 R$ / m2 de area equivalente x 8.813,77 m2 valor unitario 43318
Saneado (R$/m?) '
de area equivalente Desvio Padrao 71,99
Saneamento 30% 563,14
(situacdo paradigma - matricula n°® 34.396) = Saneamento -30% 303,23
e 24.55%
Valor de mercado = R$ 3.817.968,29 -

Coeficiente de
. . 16,19%

variacdo final

Valor de mercado arredondado =
R$ 3.818.000,00
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Planilha de Homogeneizaca e Valores (Visao Geral

Area Terreno Area com  Area Terreno Fator Area Valor Valor Valor de Mercado
Matricula Endereco Bairro (m2) Restricoes  Equivalente Abunahman Homogeneizado Saneado Arredondado
(m?2) (m?2) (R$ / m2) (R$ / m2) (R$)
Rua Jilio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade Fundos 9.464,74 900,00 8813,77 1,0000 433,18 3.818.000,00
34.390 |Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade Fundos 4.069,52 2.080,00 2.565,06 1,3615 433,18 589,78 1.513.000,00
34.392 |Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade Fundos 3.948,93 1.840,00 2.618,06 1,3546 ! 586,77 1.536.000,00
34.394 |Rua Julio Teodoro Martins e Rua Clementina de Andrade Fundos 3.810,49 1.250,00 2.906,37 1,3196 571,64 1.661.000,00

Valor Total 8.528.000,00
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Mapa de Localizacdao dos elementos pesquisados em relagcdao aos iméveis avaliandos:
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10. ESPECIFICACZ\O

Para determinarmos o valor de mercado para compra/venda dos imédveis
atingimos o Grau II de Fundamentacao e Grau III de Precisao, segundo a
NBR 14653/11.

Tabela - Graus de fundamentacao no caso de utilizacao de tratamento por
fatores

Descricao 1

Completa quanto Adogao de
aos fatores situacao
utilizados no paradigma
tratamento

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Caracterizagdao do imavel
avaliando

Quantidade minima de dados

de mercado 3

12

Apresentacdo de Apresentacdo de

informagOes relativas a [V = E T TN [ informagoes
todas as informagoes relativas a todas as

Identificacao dos dados de caracteristicas dos CHEESERGLECM  caracteristicas dos

mercado dados analisadas, com G = (e (=g [ d (o dados

foto e caracteristicas dos dados correspondentes

observadas pelo autor analisadas aos fatores

do laudo utilizados

Intervalo admissivel de

ajuste para cada fator e para 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502

o conjunto de fatores

a - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,

pois € desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea
Total de Pontos = 07

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no
caso de tratamento por fatores

Graus II

Itens 2 e 4 no
T EE X TR Todos, no minimo no
os demais no grau I
minimo no Grau I

Grau adotado: I1

Itens obrigatodrios no grau Itens 2 e 4 no Grau III
correspondente com os demais no
minimo no Grau II

‘ Pontos minimos 10 06 04

abela - Grau de precisao

Descricao III

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia
central

=30%

—_—____ —]

Grau adotado: III

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.081, 2° andar - conjunto 21, Pinheiros, Sdo Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br




\Validar

Calculo da amplitude do intervalo de confianca para a presente avaliagao
(Situacdo Paradigma - Matricula 34.396):

Amplitude do intervalo de confianca

Distribuicéo t

Desvio Padrao
2)ny
e

Amplitude do
intervalo de 22,79%
confianca
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11. VALOR DE LIQUIDACI\O FORCADA

Segundo a norma de Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP, trata-se
de valor para uma situacao de venda compulsoria, tipico de leildes e também
muito utilizado para garantias bancarias. Quando utilizado, deve ser também
apresentado o valor de mercado.

O valor de liguidacao forcada foi calculado com base em fluxo de caixa
descontado, conforme previsto no texto do projeto de alteracdo da NBR
14.653/1 (procedimentos gerais), conforme observado a seguir:

"Convém que o valor de liquidacdo forcada corresponda ao valor
presente liquido de um fluxo de caixa, resultante de receitas e
despesas inerentes ao bem, descontado a uma taxa de atratividade
definida pelo contratante, considerado um prazo de comercializacao
usual de mercado.”

Como nao foi definida a taxa minima de atratividade pelo contratante, para
este caso foi adotado o montante de 12,25% ao ano, o que significa 100%
da SELIC. Isso representa a Taxa Interna de Retorno (TIR antes do
imposto de renda) esperada para um investidor possa se interessar em
adquirir esse ativo.

Para a estimativa do fluxo de caixa sera considerado as premissas
atualizadas, onde o imdvel (situacao paradigma - matricula n® 34.396) sera
comercializado em prazo estimado de 42 meses e taxa de capitalizacao que
acreditamos ser de interesse a investidores locais/regionais.

O valor de liquidacao forcada do imdvel foi calculado em R$ 2.059.000,00.
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Premissas Basicas do Fluxo de Caixa - Valor de Liquidez

Dados de Entrada

Receitas Incidéncia Observacao:
Valor de Mercado Venda RS 3.818.000,00 RS
Prazo de Venda do Imdvel 42 meses
Aluguel RS - RS/més
| Despesas Incidéncia Observacao:
Condominio RS/més
Estimado em 0,5% do valor de
IPTU RS 19.090,00 Porano °
mercado
Reavaliagao RS 2.500,00 Porano pago no Més 1 de cada ano

N3o se aplica nesse caso (pode
ser considerado caso o banco
Custos Cartorarios e Registros RS - Més devenda+1 queiraassumir tais custos) -
Seria pago um més apéds a
comercializagao
Estimado em RS 3.500,00 por

Manutencdo RS 3.500,00 Mensal .
més
Estimado em RS 8.600,00 por

Vigilancia RS 8.600,00 Mensal ; 2 P
més

Taxas utilizadas Incidéncia Observacao:
Taxa Minima de Atratividade -
SELIC - Taxa de desconto do 12,25% ao ano 100% da SELIC

valor presente

Taxa de desconto do valor

presente

| Dados de Saida - Resultados
Valor Presente Liquido (VPL) -

0,97% ao més

Valor de Liquidez Prazo 42 R$2.059.406,47
meses

Valor Presente Liquido (VPL) -

Valor de Liquidez Prazo 42 R$2.059.000,00

meses (ARREDONDAMENTO)
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FLUXO DE CAIXA DESCONTADO
Ano|Més do Ano|Més Receita - - I-)esp-esas Fluxo de Caixa Fluxo de Caixa
Venda do Imével IPTU Reavaliagdo Vigilancia Manutengdo Total Acumulado
1 1 RS 19.090,00 | RS 2.500,00 [ RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 33.690,00 | -R$33.690,00 -R$33.690,00
2 2 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$45.790,00,
3 3 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$57.890,00,
4 4 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$S 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$69.990,00
5 5 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$82.090,00
1 6 6 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$94.190,00
7 7 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$106.290,00
8 8 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$118.390,00
9 9 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$130.490,00
10 10 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$142.590,00
11 11 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 [-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$154.690,00
12 12 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$S 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$166.790,00
1 13 R$ 19.090,00 | RS 2.500,00 | RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 33.690,00 | -R$33.690,00 -R$200.480,00
2 14 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$212.580,00
3 15 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$224.680,00
4 16 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$236.780,00
5 17 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$248.880,00
2 6 18 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$260.980,00
7 19 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$273.080,00
8 20 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$285.180,00
9 21 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$297.280,00
10 22 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$309.380,00
11 23 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$321.480,00
12 24 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$333.580,00
1 25 RS 19.090,00 | RS 2.500,00 | RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 33.690,00 | -R$33.690,00 -R$367.270,00
2 26 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$379.370,00
3 27 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$391.470,00
4 28 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$403.570,00
5 29 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$415.670,00
3 6 30 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$427.770,00
7 31 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$439.870,00
8 32 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$451.970,00
9 33 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 [-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$464.070,00
10 34 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$S 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$476.170,00
11 35 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$488.270,00
12 36 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$500.370,00
1 37 RS 19.090,00 | RS 2.500,00 [ RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-R$ 33.690,00 | -R$33.690,00 -R$534.060,00
2 38 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$546.160,00
2 3 39 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$558.260,00
4 40 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$570.360,00
5 41 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | -R$12.100,00 -R$582.460,00
6 42 | RS 3.818.000,00 RS 8.600,00 | RS 3.500,00 |-RS 12.100,00 | R$3.805.900,00 | R$3.223.440,00
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12.CONCLUSAO DE VALORES

Apds todas as consideracdes e analises das tendéncias de mercado da
regidao aqual os imdveis estdo inseridos, concluimos o seguinte valor de
mercado para compra/venda, na data de 12 de dezembro de 2023:

Area com  Area Terreno Valor de Mercado Valor de Liquidagdo

Area Terreno

Matricula (m2) Restricdes  Equivalente Arredondado Forcada
(m?2) (m?2) (GY)) (R$)
34.396 9.464,74 900,00 8813,77 3.818.000,00 2.059.000,00
34.390 4.069,52 2.080,00 2.565,06 1.513.000,00 817.000,00
34.392 3.948,93 1.840,00 2.618,06 1.536.000,00 828.000,00
34.394 3.810,49 1.250,00 2.906,37 1.661.000,00 896.000,00

8.528.000,00 4.600.000,00

VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA.
CREA n° 0000958157

’ /)
N q//v M /

'.‘//‘/’A?) /’?n‘,‘)«,um
E/jéo Marc’és Mansour Chebib Awad
CREA n© 5062265096
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ANEXO |

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA — IMOVEIS
AVALIANDOS
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Fachada Lotes ' | Vista do corrego pela
Rua Clementina de Andrade Rua Clementina de Andrade
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F Lateral / Rua Julio Téodoro Fachada Lateral Rua Julio Teodoro
Martins Martins

o4 g

Fachada Lotes / Rua Julio Tedoro
Martins

Fathada Lotes/ Rua Julio Tebdoro
Martins

Fachada Lotes / Rua Julio Teodoro
Martins
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ANEXO 11

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA —ELEMENTOS
COMPARATIVOS
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EImto 01 ,. A ‘ Elemento 02

Elemento 03 Elemento 04

Elemento 05
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ANEXO 111

DOCUMENTACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.081, 2° andar - conjunto 21, Pinheiros, Sdo Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU/SC

OEs Municipios abrangidos: Antonio Carlos, Biguacu e Gov. Celso Ramos
_ _ Mauricio Passaia - Oficial Registrador
Valide agui Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n° 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 -

Biguacu/SC
Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br
Site: www.ribigua.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 34.390 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA

REGISTRO GERAL OFICIAL Folha: 1
Livro n° 2 COMARCA DE BIGUAGU - SC Ano: 2014

Matricula n°® 34.390 (trinta e quatro mil e trezentos e noventa ) Data: 05 de Dez&§mbro de 2014 -

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: um terreno com a area de 4.069,52m? (quatjo mil sessenta e nove
metros e cinquenta e dois decimetros quadrados), situado na Rua Julio ‘eodoro Martins e Bua
Clementina de Andrade, Bairro Fundos, nesta Cidade e Comarca de ‘Biguagu/SC, com a seguinte
descrigdo: Partindo-se do vértice V1 com coordenadas X=732372.7586 e Y=6953983.7678, seguindo
com azimute 241°46'50" e distancia 21,06 metros, chega-se ao vertice V2 com coordenadas
X=732354.1652 e Y=6953973.7900, confrontando com a Rua Julio Teodoro Martins; deste com
azimute de 330°48'38" e distancia 185,17 metros chega-se ao vértice V3 com. coordenadas
X=732263.5799 e Y=6954135.9430, confrontando com terras da expropriada Porto Sul Construtora e
Incorporadora Ltda; deste com azimute de 56°31'36" e distancia 19,59 metros chega-se ao vértlice V4
com coordenadas X=732279.9190 e -Y=6954146.7468, confrontando com a Rua Clementina de
Andrade; deste com azimute de 150°19'57" e distancia 187,54 metros chega-se ao vértice V1, pOI’"ItO
origem deste perimetro, confrontando com terras de propriedade de Rogério Francisco Schmitz.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Biguagu/SC sob o n° 01.02.051.0281.000.000. ]
PROPRIETARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.273.866/0001-27, com sede na Rua lvo Reis Montenegro,
n° 211, Sala 01, bairro Nossa Setfhora do Rosario, em Sao José/SC.

REGISTRO ANTERIOR: n° 21.111, datada de 07 de outubro de 2.008, livro n° 02 deste
Oficio. PROTOCOLO: prg ob n° 76.742, Livro n° 1-K, em 01/12/2014. Guia n°® 13.468.

A Oficial Substituta (Vanessa Zoldan.

R.1-34.390. Biguagu, 04 d uiezembro de 2017. HIPOTECA. - CREDORA HIPOTECARIA:
FURTADO DE MENDONGA\ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPACOES SOCIETARIAS
LTDA., inscrita no CNRJ/MF sob/0 n°® 01.965.012/0001-13, com sede em Rua Afonso Delambert, n°
619, cobertura, bairro da Conceigao, em Floriandpolis/SC, representada por seus socios
administradores Celso Newlands Furtado de Mendonga, inscrito no CPF sob o n°® 407.877.450-49,
portador da CI/RG n° 5.256.203-4 SESP/SC, brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado na Rua Laurindo Januario da Silveira, n° 2177, bairro Lagoa da Concei¢do, em
Florianépolis/SC, e Lucia Marilia Newlands Furtado de Mendonga, inscrita no CPF sob o n®
407.880.670-87, portadora da CI/RG n° 6078459606-SSP/RS, brasileira, vitva, empresaria,
residente e domiciliada na Rua das Gaivotas, n° 161, bairro Lagoa da Concei¢cdo, em
Floriandpolis/SC. DEVEDORA  HIPOTECANTE: PORTO SUL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n° 211, sala 01, bairro Nossa
Senhora do Roséario, em Sao José/SC, representada por seus socios administradores Daniel
Eustaquio Ferreira, inscrito no CPF sob o n® 534.702.228-00, portador da CNH n°® 02315171550
DETRAN/SC, brasileiro, casado, empresario, e, Maria Perpétua Fildza Ferreira, inscrita no CPF sob
n° 591.310.636-91, portadora da Cl RG n° 5.695.209-SSP/SC, brasileira, casada, empresaria,
ambos residentes e domiciliados na Rua dos Badejos, n° 611, bairro Jureré Internacional, em
Floriandpolis/SC. INTERVENIENTES ANUENTES FIADORES: PORTO SUL ADMINISTRADORA
DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA. - EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.507.287/0001-76, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n° 211, sala 103,
bairto Nossa Senhora do Rosario, em S&o José/SC, representada por seus sécios administradores
Daniel Eustaquio Ferreira e Maria Perpétua Filza Ferreira, ja qualificados; DANIEL. EUSTAQUIO
FERREIRA, e MARIA PERPETUA FIUZA FERREIRA, casados entre si sob o regime da comunhao
universal de bens em 22 de janeiro de 1977, ambos ja qualificados. TITULO: Escritura Publica
lavrada em 03 de agosto de 2017, as fls. 191 a 203, livro n° 060, protocolo n° 8.062, na Escrivania
de Paz do Distrito de Barra da Lagoa, Municipio de Florianépolis/SC (Escriva-de Paz Liane Alves
Rodrigues). - VALOR: R$ 25.678,500,00, valor este que corresponde a 15.496,795 (quinze mil
quatrocentos e noventa e seis virgula setecentos e noventa e cinco) CUB'S (Custo Unitario Basico)
Meédio divulgado pelo Sindicato da Industria da Construgdo de Santa Catarina - SINDUSCON/SC,
cujo valor unitario em real do CUB Médio para fins residenciais constante da tabela de pregos do
empreendimento da outorgante do més de maio/2017, é de R$ 1.657,02. - AVALIAGAO DO
IMOVEL: R$ 1.983.022,00. - GARANTIA: Em garantia & divida ora confessada, a outorgante
oferece em 12 (primeira), unica e especial hipoteca, a outorgada, em substituicdo aquela garantia

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DH36L-PVSPB-PC45Z-WNINV

Continua no verso ..........................

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por RAUL RODRI GUES JUNI OR (100. 097. 649-17)
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Mauricio Passaia - Oficial Registrador
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 34.390 - ﬁ/ Folha: 1v.

ahteriormente oferecida no "Instrumento Particular de Promessa de Permuta de Imével por Area
Construida e Outras Avengas", registrado no R.6 dajmatricula 148.426 do livro 2-RG do 2° Oficio
de Registro de Iméveis Florianopolis/SC, relativa a cqntratagdo de "Seguro de Término de Obra e

Reserva de Fragao Ideal, o imével objeto da presente ricula; e demais clausulas e condigdes
" constantes da escritura. Documentos mencionados na escritura: Fundo de Reaparelhamento do
tendo "nosso numero"” 0000.50020.1342.1903 recolhido em 03 de agosto de 2017, no
R$ 9.020,00, incluidos outros iméveis. Foram apresentadas ou dispensadas as
does exigidas para a pratica do ato. PROTOCOLO: prenotado sob n° 88.593, Livro n®
9/11/2017. Emolumentos: R$ 880,00. Vaior .do Selo: R$ 1,85. Selo de fiscalizagao:
8-7XO7. Guia n° 22.243: Rec_ibos n° 87974, 92594, 92702. A Oficial Substituta
(Vanessa Zoldan)

AV.2-34.390. Biguagu, 14 de novembro de 2019. CANCELAMENTO DE HIPOTECA.- Procede-se
a esta averbagdo com fundamento no art. 167, II, 2, e art. 250 da Lei n° 6. 015/1973, de acordo
com o termo de autorizagao da credora, FURTADO DE MENDONGA ADMINISTRAGAO DE BENS
E PARTICIPAGOES CIETARIAS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 65.012/0001- 13, com sede na Rua Afonso -Delambert Neto, n° 619,
cobertura, baiyo Lagpg/da Conceigéao, ém Floriandpolis/SC; datado de 22/10/2019, para constar
o cancelamento d ipoteca constante no R.1 desta matricula. PROTOCOLO: prenotado sob
r -AD, em 05/11/2019. Emolumentos: R$ 109,05. ISS: R$5,45. Valor do Selo:
isealizagdo: ‘FQG25427-L6HJ. Guia n° 30.704. Recibo n°. 124504. A Oficial
(Vanessa Zoldan). :

AV3 34.390 - Bi \igu/SC - :28/07/2022. PENHORA: OBJETO: o imével desta matricula.
EXEQUENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-42.
EXECUTADA/ DEPOSITARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
FORMA DO TITULO: certiddo de penhora extraida do processo n. 1041055-07.2020.8.26.0100,
emitido em 23/02/2022 pelo Escrevente Chefe da 382 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca
de Sdo Paulo/SP, Sr. Antonio Gabriel Soares da Conceigdo. VALOR: R$ 28.700.000,00. FUNDO DE
REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): recolhido em 21/07/2022, no valor de R$ 969,95,

_contendo "nosso nimero” 5801200040. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 1 3) livro n. 1, de
07/07/2022. Emolumentos: R$ 593,30. ISS: R$ 29,66. Selo de fscallza(%%ﬁgmx. Valor
do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 626,07. O Escrevente Autorizado: ‘ (Paulo
Hennque Zancan Zoldan).

AV.4-34.390 - Biguagu/SC-- 03/03/2023. ELEMENTOS DE QUALIFICACAO OBJETIVA DO
IMOVEL: procede-se a esta averbacio em observancia aos arts. 688, § 2°, e 674 do CN-CGJ/SC
c/c art. 176, § 1°, II, 3, da Lei 6.015/1973, conforme Escritura publica lavrada em 28/02/2023, as fls.
193/205 do Livro 378,-na Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da Conceigdo - Florianépolis/SC,
para constar que o presente imovel esta atualmente jnscritd\na Prefeitura de Biguagu/SC sob o n°
01.02.051.0394.001. PROTOCOLO: prenotado s 115.778, livro n. 1, de 28/02/2023.
Emolumentos: R$ 108,82. I1SS: R$ 5,44. Selo de fis o: GSF31882-GY8J. Valor do selo: R$
. 3,39. Valor total: R$ 117,65. A Oficial Substituta: (Vanessa Zoldan).

AV.5-34.390 - Biguagu/SC - 03/03/2023. ALTERACAO Dd\ NOME EMPRESARIAL: procede-se a
esta averbag&o em observancia ao art. 167, II, 5, da Lei n. 8.015/1973, conforme Escritura publica
lavrada em 28/02/2023, as fls. 193/205 do Livro 378, na Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da
Conceigéo - Florianépolis/SC, para constar que a proprietaria PORTO SUL CONSTRUTORA E
INCORPORADORSA LTDA., teve seu nome empresarial alterado para PORTO SUL
CONSTRUTORA LTDA. PROTOCOLO: prenotan{%sob n. 115.778, livro n. 1, de 28/02/2023.

‘Emolumentos: R$ 108,82. ISS: R$ 5,44. Selo de fiscalZagdo: GSF31883-5E67. Valor do selo: R$
3,39. Valor total: R$ 117,65. A Oficial Substituta: _a N 1, 1 (Vanessa Zoldan).

R.6-34.390 - Biguagu/SC - 03/03/2023. DACAO EM PA AMENTO: . TRANSMITENTE: PORTO
SUL CONSTRUTORA LTDA, pessoa juridica de X%eito privado, inscrita no CNPJ n.
04.273.866/0001-27, com sede na Rodovia José Carlos Daux, n. 5500, 201/202, Saco Grande,
Florianépolis-SC. ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER. (BRASIL) S.A, instituicio financeira,
inscrita no CNPJ n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.
2.041 e'2.235; bloco ‘A, Sdo Paulo-SP. TITULO: dagdo em pagamento. FORMA DO TiTULO:

ContmuanaFothao:

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DH36L-PVSPB-PC45Z-WNINV

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por RAUL RODRI GUES JUNI OR (100. 097. 649-17)
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"REGISTRO DE IMOVEIS DA COVIARCA DE BIGUACU SC
Mauricio Passaia - Oficial Titular i b . ' ]
LivroN°2 - Matricula N°34.390. . . FICHA 02

‘Escritura piblica lavrada em 28/02/2023, as fls. 193/205 do, Livro 378, na Esérivania de Paz do Distrito da
Lagod da Coricei¢do - Florianépolis/SC. VALOR DO NEGOCIO: R$ 761.000,00; AVALIACAO FISCAL:
R$ 1.017.380,00. DO OBJETO: o imével desta matricula. Documentos mencionados na escritura: FRJ -
Fundo de Reaparelhamento da Justiga e ITBI mencionados no titulo. Foram apresentadas ou dispensadas as
certiddes exigiglas por fei para a pratica do ‘ato. Sera emitida a DOI/SRF no prazo regulamentar.
PROTOCOL®: prengtado sob o n. 115.778, livro n. 1, de 28/02/2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. ISS: R$
96,85. Selo dj-ﬁscal gacdo: GSF31884-8HZY. Valor do selo R$ 3,39 Valor. total R$ 2.037,24. A Oficial
Substituta: _ JMDN= - (Vanessa Zoldan)

AV.7-34, 390 BLguag&(SC 24/04/2023. CANCELAMENTO DE PENHORA - Procede-se a esta averbagao
com fundamento no art. 167, II, 2, da Lei n® 6.015/1973, conforme Mandado de Cancelamento, datado de
28/03/2023, extraido dos autos de n: 1041055-07.2020.8.26.0100, nos termos da decisdo proferida em data de
15/03/2023, pelo Exmo. Juiz de Direito da'38* Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo - Foro Central Civel, Dr.
Paulo Fernando. Deroma de Mello, para constar o cancelamento da penhora registrada sob n° AV.3 desta

-matricula. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 116.400, livro n. 1, de 05/04/2023. Emolume $ 108,82
ISS: R$ 5,44. Selo de fiscalizagio: GTM03469-YS7U. Valor do FRJ: RS 24,73 (EP 24,42%; OAB,
| Peritos € Assistenc'ia 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento’ de Atos 0§ eAqddd de Custo:
1 26,73%; TISC: '19,55%). Valor total: R$ 138 99. O Escrevente Aut0n7ado (Paulo
_‘Henrlque Zancan Zoldan) o o : ) /

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DH36L-PVSPB-PC45Z-WNINV

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por RAUL RODRI GUES JUNI OR (100. 097. 649-17)
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU/SC
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_ _ Mauricio Passaia - Oficial Registrador
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Continuacéo da certiddo da matricula 34.390.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 7

Observacao: caso tenha sido destacada alguma area do imdével objeto desta
matricula em razdo de parcelamento, desapropriacdo, usucapido ou outro motivo
qualquer e ndo tenha havido a especializagdo objetiva da area remanescente, sera
necessaria a prévia readequacédo da descricdo do imovel através do procedimento
de retificagdo (arts. 176, 8 1°, e 212 e 213 da Lei 6.015/73) para o registro de atos de
parcelamento do solo, unificagdes, incorporacdo imobiliaria, instituicio de condominio
edilicio ou transferéncia voluntaria desta propriedade.

Biguagu/SC, 24 de abril de 2023

Emolumentos: R$0,00
FRJ: R$0,00
ISS: R$0,00
Total: R$0,00

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR
IMPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).

Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

GTM03613-2405

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DH36L-PVSPB-PC45Z-WNINV

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por RAUL RODRI GUES JUNI OR (100. 097. 649-17)
Pagi na 4 de 4



Betha Cidadao Web

Municipio de Biguacu
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIGUACU

Informacoes Cadastrais

Dados do Imével
Cddigo do
imovel 687238
Cédigo do
contribuinte
734870
Nome do
contribuinte
BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A.
Logradouro Rua -
JULIO TEODORO
MARTINS
Numero S/N
Bairro Rio Caveiras
Inscrigao
imobiliaria
01.02.051.0394.001.1
Matricula 34390

Caracteristicas do Imoével

Area do Terreno
4.020,1000

Area Tributavel
1.891,6800

Area do Terreno
Escriturada
4.069,5200

Gleba Nzo
Coleta de Lixo
Terreno 1-Sim
Gera Calculo. 1 -
Sim

Limpeza Publica.
1-Sim
lluminagao
Publica. Sim
Pavimentacao. 1
- Pavimentado
Utilizagao do
Lote 1 - Terreno sem
Uso

Topografia* Plano
Pedologia Firme
Patriménio Lote
1 - Particular
Nimero de

1 of2

https://e-gov.betha.com.br/cdweb/03114-317/contribuinte/rel _guiaiptu...

14/03/2023, 18:09



Betha Cidadao Web

Passadas. 3
Aproveitamento
do Terreno Sem
Restrigao

Valor Venal do
Terreno
(Férmula)
54.746,9028
Imune/lsento
IPTU. 1-Nso
Valor Venal
Imoével 54.746,9028
Valor m2
Terreno. 26,3099
Situagao do
Terreno 2 - Esquina
e/ou mais 1 frente
Muro / Passeio
Com Muro com
Passeio

Com Calgamento
Sim

Isento TCRS Nao
Ocupacao do
Lote. 1 -Nao
Construido
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Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://ribigua-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cddigo de verificagdo M7EF-878U-JBC5-Z85K.

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACU/SC
Municipios abrangidos: Antonio Carlos, Biguacu e Gov. Celso Ramos

Mauricio Passaia - Oficial Registrador

Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 - Biguagu/SC
Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br

Site: www.ribigua.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 34.392 do Livro 2 - Registro Geral, conforme

imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA
REGISTRO GERAL OFICIAL Folha: 1
Livron°® 2 COMARCA DE BIGUAGU - SC Ano: 2014

Matricula n® 34.392 (trinta e quatro mil e trezentos e noventa e dois ) Data: 05,dé Dezembro dg 2014

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: um terreno com a area de 3.948,93 | novecentos e quarenta
e oito metros e noventa e trés decimetros quadrados), situado na lo Teodoro Martins e Rua
Clementina de Andrade, Bairro Fundos, nesta Cidade e Comarca de Biguagu/SC, com a seguinte
descricdo: Partindo-se do vértice V1 com coordenadas X=732354.1652 e Y=6953973.7900, seguindo
com azimute 240°51'09" e distancia 21,06 metros chega-se ao vértice V2 com coordenadas
X=732335.7721 e Y=6953963.5325, confrontando com a Rua Julio Teodoro Martins; deste com
azimute de 329°39'29" e distancia 183,89 metros chega-se ao vértice V3 com coordenadas
X=732242.8699 e Y=6954122.2492, confrontando com terras de propriedade da expropriada Porto Sul
Construtora e Incorporadora Ltda; deste com azimute de 56°31'36" e distancia 24,83 metros chega-se
ao vértice V4 com coordenadas X=732263.5799 e Y=6954135.9430, confrontando com a Rua
Clementina de Andrade; deste com azimute de 150°48'38" e distancia 185,17 metros chega-se ao
vértice V1, ponto origem deste perimetro, confrontando com terras de propriedade da expropriada
Porto Sul Construtora e Incorporadora Ltda. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Biguagu/SC
sob o n° 01.02.051.0282.000.000. )

PROPRIETARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro
n°® 211, Sala 01, bairro Nossa Senhora do Rosario, em Sao José/SC.

REGISTRO ANTERIOR: n° 21.112, datada de 07 de outubro de 2.008, livro n° 02 deste
Oficio. PROTOCOLO: pref{otaddisob n° 76.743, Livro n° 1-K, em 01/12/2014. Guia n° 13.469.

A Oficial Substituta /{] (Vanessa Zoldan).

R.1-34.392. Biguagu, {04 de& ezembro de 2017. HIPOTECA. - CREDORA HIPOTECARIA:
FURTADO DE MENDQNCA ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES SOCIETARIAS
LTDA., inscrita no CNPJRJF sob ¢/n° 01.965.012/0001-13, com sede em Rua Afonso Delambert, n°
619, cobertura, bairro Lagda—da Conceigado, em Floriandpolis/SC, representada por seus socios
administradores Celso Newlands Furtado de Mendonga, inscrito no CPF sob o n° 407.877.450-49,
portador da CI/RG n° 5.256.203-4 SESP/SC, brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado na Rua Laurindo Januario da Silveira, n® 2177, bairro Lagoa da Conceigdo, em
Floriandpolis/SC, e Lucia Marilia Newlands Furtado de Mendonga, inscrita no CPF sob o n°
407.880.670-87, portadora da CI/RG n° 6078459606-SSP/RS, brasileira, viGva, empresaria,
residente e domiciliada na Rua das Gaivotas, n° 161, bairro Lagoa da Conceigdo, em
Florianépolis/SC. DEVEDORA  HIPOTECANTE: PORTO SUL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n° 211, sala 01, bairro Nossa
Senhora do Rosario, em Sao José/SC, representada por seus socios administradores Daniel
Eustaquio Ferreira, inscrito no CPF sob o n° 534.702.228-00, portador da CNH n° 02315171550
DETRAN/SC, brasileiro, casado, empresario, e Maria Perpétua Filza Ferreira, inscrita no CPF sob
n° 591.310.636-91, portadora da Cl RG n° 5.695.209-SSP/SC, brasileira, casada, empresaria,
ambos residentes e domiciliados na Rua dos Badejos, n° 611, bairro Jureré Internacional, em
Florian6polis/SC. INTERVENIENTES ANUENTES FIADORES: PORTO SUL ADMINISTRADORA
DE BENS E PARTICIPACOES LTDA. - EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.507.287/0001-76, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n° 211, sala 103,
bairro Nossa Senhora do Rosario, Sao José/SC, representada por seus sécios administradores
Daniel Eustaquio Ferreira e Maria Perpétua Fitza Ferreira, ja qualificados; DANIEL EUSTAQUIO
FERREIRA, e MARIA PERPETUA FIUZA FERREIRA, casados entre si sob o regime da comunhéo
universal de bens em 22 de janeiro de 1977, ambos ja qualificados. TITULO: Escritura Publica
lavrada em 03 de agosto de 2017, as fls. 191 a 203, livro n° 060, protocolo n° 8.062, na Escrivania
de Paz do Distrito de Barra da Lagoa, Municipio de Florianépolis/SC (Escriva de Paz Liane Alves
Rodrigues). - VALOR: R$ 25.678,500,00, valor este que corresponde a 15.496,795 (quinze mil
quatrocentos e noventa e seis virgula setecentos e noventa e cinco) CUB'S (Custo Unitario Basico)
Médio divulgado pelo Sindicato da Industria da Construgdo de Santa Catarina - SINDUSCON/SC,
cujo valor unitario em real do CUB Médio para fins residenciais constante da fabela de pregos do
empreendimento da outorgante do més de maio/2017, é de R$ 1.657,02. - AVALIACAO DO
IMOVEL: R$ 1.875.741,50. - GARANTIA: Em garantia a divida ora confessada, a outorgante

Continua No verso ...............cccc.c....

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por VITOR FARI A SI QUEI RA (101. 608. 219- 32)
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACU/SC

Municipios abrangidos: Antonio Carlos, Biguacu e Gov. Celso Ramos

Mauricio Passaia - Oficial Registrador

Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 - Biguagu/SC
Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br

Site: www.ribigua.com.br

CONTINUAGAO DA MATRi#A N° 34.392 : Folha: 1v.

oferece em 12 (primeira)yUnica e especial hlpoteca a outorgada, em substltum;ao aquela garantia
anteriormente oferecida No "Instrumento Particular de Promessa de Permuta de Imével por Area
ras Avencas”, registrado no R.6 da matricula 148.426 do livro 2-RG do 2° Oficio
is”Florian6polis/SC, relativa a contratagdo de "Seguro de Término de Obra e
Reserva de Fracéo Ideal, o imével objeto da presente matricula; e demais clausulas e condigdes
constantes da escritura. Documentos mencionados na escritura: Fundo de Reaparelhamento do
Judiciario contendo "nosso numero" 0000.50020.1342.1903 recolhido em 03 de agosto de 2017, no
valor,total de/R$ 9.020,00, incluidos outros imoveis. Foram apresentadas ou dispensadas as
dempals cepitedoes exigidas para a pratica do ato. PROTOCOLO: prenotado sob n° 88.593, Livro n°
1-W, [em /29/11/2017. Emolumentos: R$ 880,00. Valor do Selo: R$ 1,85. Selo de fiscalizagéo:
EW. -121Z. Guia n°® 22.243. Recibos n° 87974, 92594, 92702. A Oficial Substituta
l (Vanessa Zoldan).

AV:2-34.392. Biguagu, 14 de novembro de 2019 CANCELAMENTO DE HIPOTECA.- Procede-se
a esta -averbagéo com fundamento no art. 167, II, 2, e art. 250 da Lei n° 6.015/1973, de acordo
com o termo de autorizagéo da credora FURTADO DE MENDONGCA ADMINISTRAGAO DE BENS
E PARTICIPAGCOES S CIETARIAS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
- CNPJ/MF sob o n° 071.

cobertura, bairro Lago

a Conceigdo, em Floriandpolis/SC, datado de 22/10/2019, para constar
o cancelamentb da hjpoteca constante no R.1 desta matricula. PROTOCOLO: prenotado sob
n® 97.273, Livrp\n°® D, em 05/11/2019. Emolumentos: R$ 109,05. ISS: R$5,45. Valor do Selo:
R$ 1,95. Selol|de fistalizagdo: FQG25426-PW9A. Guia n° 30.704. Recibo n® 124504. A Oficial
Substituta 1/lxa(Vanessa Zoldan).

»AV.3-34.392 - Big%gulsc - '28/07/2022. PENHORA: OBJETO: o imével desta matricula.
EXEQUENTE: BANGO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-42.
EXECUTADA/ DEPOSITARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
FORMA DO TITULO: certiddo de penhora extraida do processo n. 1041055-07.2020.8.26.0100,
emitido em 23/02/2022 pelo Escrevente Chefe da 38 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca
de S&o Paulo/SP, Sr. Antonio Gabriel Soares da Conceigdo. VALOR: R$-28.700.000,00. FUNDO DE
REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): recolhido em 21/07/2022, no valor de R$ 969,95,

contendo "nosso nimero" 5801200040. PROTOCOLO: prenotado sob o%ﬁvm n. 1, de

=

07/07/2022. Emolumentos: R$ 593,30. ISS: R$ 29,66. Selo de fiscalizagio; 2-DAK1. Valor
do selo: R$ 3,11. Valor total:'R$ 626 07. O Escrevente Autorlzado - (Paulo
Henrique Zancan Zoldan).

AV.4-34. 392 - Biguagu/SC -  03/03/2023. ELEMENTOS DE QUALIFICACAO OBJETIVA DO
IMOVEL: prooede-se a esta averbagdo em observéancia aos arts. 688, § 2°, e 674 do CN-CGJ/SC
c/c art. 176, § 1°, 11, 3, da Lei 6.015/1973, conforme Escritura publica lavrada em 28/02/2023, as fls.
193/205 do Livro 378, na Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da Conceigéo - Floriandpolis/SC,
para constar que o presente imével esta atualmenté inscrith na Prefeitura de Biguacu/SC sob o n°
01.02.051.0415.001. PROTOCOLO: prenotado sgb o M. 115778, livro n. 1, de 28/02/2023.
Emolumentos: R$ 108,82. ISS: R$ 5,44. Selo de fiscalizacdo: GSF31885-2EXZ. Valor do selo: R$

' 3,39. Valor total: R$ 117,65. A Oficial Substituta: __\ L (Vanessa Zoldan).

AV.5-34.392 - Biguacu/SC - 03/03/2023. ALTERAGAO DO NOME EMPRESARIAL: procede-se a
esta averbagdo em observancia ao art. 167, I, 5, da Lei §. 6.015/1973, conforme Escritura pablica
lavrada em 28/02/2023, as'fls. 193/205 do-Livro 378, na Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da
Conceigdo - Floriandpolis/SC, para constar que a proprietaria PORTO SUL CONSTRUTORA E
INCORPORADORSA LTDA., teve seu nome empresarial alterado para PORTO SUL
CONSTRUTORA LTDA. PROTOCOLO: prenotadp sebj/o n. 115.778, livro n. 1, de 28/02/2023.
Emolumentos: R$ 108,82. ISS: R$ 5,44. Selo de f| cal agao GSF31886-DYPO. Valor do selo: R$
3,39. Valor total: R$ 117,65. A Oficial Substituta: (Vanessa Zoldan).

R.6-34.392 - Biguacu/SC - 03/03/2023. DAGAO EM RAGAMENTO. - TRANSMITENTE: PORTO
SUL CONSTRUTORA LTDA, pessoa juridica de\ direito privado, inscrita no CNPJ n.
04.273.866/0001-27, com sede na Rodovia José Carlos Daux, n. 5500, 201/202, Saco Grande,
Florian6polis-SC. ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, instituicdo financeira,
inscrita-no CNPJ n. 90.400. 888/0001 42 com sede na Avenida Presidente Juscellno Kubltschek n.

ol
Continuanatotha

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
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Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 - Biguagu/SC
Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br

Site: www.ribigua.com.br

i

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACU ‘SC ‘
Mauricio Passaia - Oﬁclal Tltular .
“Livro N° 2 - Matricula N° 34, 392 E . "o o ’ : FICHA 02 §

2. 041 e 2.235, bloco A, Sio Paulo SP TITULO dac;ao em pagamento FORMA DO TiTULO: Escritur ao
publica lavrada.em 28/02/2023, s fls. 193/205 do Livro 378, na Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da
' ‘Con_celc;ao - F_lorlanopolls/SC ‘'VALOR DO NEGOCIO: R$ 739.000,00; AVALIACAO FISCAL: R$
-987.233,00. DO OBJETO: o imével desta matricula. Documentos mencionados na éscritura: FRJ - Fundo de
Reaparelhangénto da Justica e ITBI mencionados no titulo. Foram apresentadas ou dispensadas as certiddes |
i para a pratica do ato. Ser4: emitida a DOI/SRF no prazo regulamentar. PROTOCOLO:
prenoftado o n, 115.778, livro n. 1, de 28/02/2023. Enolumentos: R$ 1.937,00. ISS: R$ 96,85. Selo de
fiscalizagdd: GSF31887-Z2PW.. Valor do sclo R$ 3,39. Valor total R$ 2. 037 24. A Oficial Substituta:
: (Vanessa Zoldan). -

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
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Mauricio Passaia - Oficial Registrador
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Continuacéo da certiddo da matricula 34.392.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 6

Observacao: caso tenha sido destacada alguma area do imdével objeto desta
matricula em razdo de parcelamento, desapropriacdo, usucapido ou outro motivo
qualquer e ndo tenha havido a especializagdo objetiva da area remanescente, sera
necessaria a prévia readequacédo da descricdo do imovel através do procedimento
de retificagdo (arts. 176, 8 1°, e 212 e 213 da Lei 6.015/73) para o registro de atos de
parcelamento do solo, unificagdes, incorporacdo imobiliaria, instituicio de condominio
edilicio ou transferéncia voluntaria desta propriedade.

Biguagu/SC, 07 de margo de 2023

Emolumentos: R$ 0,00

Selos: R$ 0,00

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00
Poder Judici&rio

Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Isento

GPQ70080-UU9N

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Val i dade: 30 di as
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Docunent o assi nado digital nente por VITOR FARI A SI QUEI RA (101. 608. 219- 32)
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Betha Cidadao Web

Municipio de Biguacu
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIGUACU

Informacoes Cadastrais

Dados do Imével
Cddigo do
imovel 687236
Cédigo do
contribuinte
734870
Nome do
contribuinte
BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A.
Logradouro Rua -
JULIO TEODORO
MARTINS
Numero S/N
Bairro Rio Caveiras
Inscrigao
imobiliaria
01.02.051.0415.001.1
Matricula 34392

Caracteristicas do Imoével

Area do Terreno
3.948,9300

Area Tributavel
2.053,7290

Area do Terreno
Escriturada
3.948,9300

Gleba Nzo
Coleta de Lixo
Terreno 1-Sim
Gera Calculo. 1 -
Sim

Limpeza Publica.
1-Sim
lluminagao
Publica. Sim
Pavimentacao. 1
- Pavimentado
Utilizagao do
Lote 1 - Terreno sem
Uso

Topografia* Plano
Pedologia Firme
Patriménio Lote
1 - Particular
Nimero de

1 of2
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Betha Cidadao Web

Passadas. 3
Aproveitamento
do Terreno Sem
Restrigao

Valor Venal do
Terreno
(Férmula)
59.436,7451
Imune/lsento
IPTU. 1-Nso
Valor Venal
Imoével 59.436,7451
Valor m2
Terreno. 26,3099
Situagao do
Terreno 2 - Esquina
e/ou mais 1 frente
Muro / Passeio
Com Muro com
Passeio

Com Calgamento
Sim

Isento TCRS Nao
Ocupacao do
Lote. 1 -Nao
Construido

2 of 2
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CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 34.394 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACU/SC
Municipios abrangidos: Antonio Carlos, Biguacu e Gov. Celso Ramos

Mauricio Passaia - Oficial Registrador

Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 - Biguagu/SC
Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br

Site: www.ribigua.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA
REGISTRO GERAL QFICIAL Folha: 1
Livro n® 2 COMARCA DE BIGUAGU - SC y Ano: 2014

Matricula n°® 34.394 (frinta e quatro mil e trezentos & noventa e quatro ) Data: 0B de Dezembro de 2014

IDENTIFICACAO DO _IMOVEL: um terrenc com a area de 3.810,49m? (f&&s mil oitocentos e dez
metros e quarenta ¢ nove decimetros quadrados), situado na Rua Julio Teodoro Martins e Rua
Clementina de Andrade, Bairro Fundos, nesta Cidade e Comarca de Bjguagu/SC, com a seguinte
descrigio: Partindo-se do vértice V1 com coordenadas X=732335.772T e Y=6953563.5325, seguindo
com azimute 245°19°38" e distancia 6,03 metros chega-se ao vértice V2 com coordenadas
X=732330.4759 e Y=6953961.0986; deste com azimute de 250°19°57" e disténcia 15,03 metros
chega-se ao vértice V3 com coordenadas X=732316.3216 e Y=6953956.0407, ambos confrontando
com a Rua Julioc Teodoro Martins; deste com azimute de 329°09°30" e distancia 179,35 metros chega-
se ao vértice V4 com coordenadas X=732224.3784 e Y=6954110.0223, confrontando com terras de
propriedade de Adedeus Kuhimann e com terras de propriedade de Maria Simas da Cunha; deste com
azimute de 56°31°36" e distancia 22,17 metros chega-se ao vértice V5 com coordenadas
X=732242.8699 e Y=6954122.2492, confrontando com a Rua Clementina de Andrade; deste com
azimute de 149°39'29" e distancia 183,89 metros chega-se ao vértice V1, ponto origem deste
perimetro, confrontando com terras da expropriada Porto Sul Construtora e Incorporadora Lida. Iméve!
cadastrado na Prefeitura Municipal de Biguagu/SC sob o n° 01.02.051.0433.001.001.

PROPRIETARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita-no CNPJ/MF sob o n°® 04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro,
n° 214, Sala 01, bairro Nossza Seﬁ ora do Rosério, em Sdo José/SC.

REGISTRO_ANTERIOR: natri; /@ n® 21.113, datada de 07 de outubro de 2.008, livio n® 02 deste
ol roocero o

Oficio. PROTOCOLO: prefiotaddsob n® 76.744, Livro n® 1-Q, em 01/12/2014. Guia n° 13.470. .
A Oficial Substituta ) (Vanessa Zoldan).

R.1-34.304. Biguagu,{04 del e)ezembro de 2017. HIPOTECA. - CREDORA HIPOTECARIA:
FURTADO DE MENDONGA MINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES SOCIETARIAS
LTDA., inscrita no CNF) /MF sob o h® 01.965.012/0001-13, com sede em Rua Afonso Delambert, n®
619, cobertura, bairro Lagoa dgConceicdo, em Florianépolis/SC, representada por seus sécios
administradores Celso Newlands Furtade de Mendonga, inscrito no CPF sob o n° 407.877.450-49,
portador da CI/RG n° 5.256.2034 SESP/SC, brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado na Rua Laurindo Januario da Silveira, n® 2177, bairro Lagoa da Conceigdo, em
Florianépolis/SC, e Lucia Marilia Newlands Furtado de Mendonga, inscrita no CPF sob o n°
407.880.670-87, portadora da CI/RG n° 6078459606-SSP/RS, brasileira, vidva, empresaria,
residente e domiciliada na Rua das Gaivotas, n° 161, bairro Lagoa da Conceigio, em
Florianopolis/SC. DEVEDORA  HIPOTECANTE: PORTO SUL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n® 211, sala 01, bairro Nossa
Senhora do Roséario, em Sao José/SC, representada por seus sécios administradores Daniel
Eustaquio Ferreira, inscrito no CPF sob o n° 534.702.228-00, portador da CNH n® 02315174550
DETRAN/SC, brasileiro, casado, empresério, e Maria Perpétua Filiza Ferreira, inscrita no CPF sob
n® 591.310.636-91, portadora da C! RG n° 5.695.209-SSP/SC, brasileira, casada, empresaria,
ambos residentes e domiciliados na Rua dos Badejos, n® 611, bairro Jureré Internacional, em
Florianépelis/SC. INTERVENIENTES ANUENTES FIADORES: PORTO SUL ADMINISTRADORA
DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA. - EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02,507.287/0001-76, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n° 211, sala 103,
bairro Nossa Senhora do Rosério, em Sao José/SC, representada por seus socios administradores
Daniel Eustaquio Ferreira e Maria Perpétua Fiiza Fermeira, ja qualificados; DANIEL EUSTAQUIO
FERREIRA, e MARIA PERPETUA FIUZA FERREIRA, casados entre si sob o regime da comunhéo
universal de bens em 22 de janeiro de 1977, ambos j4 qualificados. TITULO: Escritura Publica
lavrada em 03 de agosto de 2017, as fls. 191 a 203, livro n® 060, protocolo n° 8.062, na Escrivania
de Paz do Distrito de Barra da Lagoa, Municipio de Florianépolis/SC {Escrivd de Paz Liane Alves
Rodrigues). - VALOR: R$ 25.678,500,00, valor este que corresponde a 15.496,795 (quinze mil
quatrocentos e noventa e seis virgula setecentos e noventa e cinco) CUB'S (Custo Unitario Basico)
Médio divuigade pelo Sindicato da Industria da Construgaio de Santa Catarina - SINDUSCON/SC,
cujo valor unitario em real do CUB Médio para fins residenciais constante da tabela de pregos do
empreendimento da outorgante do més de maio/2017, é de R$ 1.657,02, - AVALIAGAO DO
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 34.394 \) Folha: 1v.

IMOVEL: R$ 1.809.921,50. - GARANTIA: Em garapntj
oferece em 12 (primeira), Unica e especial hipoteca,
anteriormente oferecida no "Instrumento Particular de JPromessa de Permuta de Imovel por Area
Construida e Outras Avencas", registrado no atricula 148.426 do livro 2-RG do 2° Oficio
de Registro de Imoveis Floriandpolis/SC, relativa & contratagdo de "Seguro de Término de Obra e
Reserva de Fragado Ideal, o imovel objeto da presente matricula; e demais clausulas e condigtes
constantes da escritura. Documentos mencionados na escritura: Fundo de Reaparelhamento do
Judicjario comtendo "nosso nimero" 0000.50020.1342.1903 recolhido em 03 de agosto de 2017, no
valoy 'total R$ 9.020,00, incluidos outros iméveis. Foram apresentadas ou dispensadas as
demdis cefiitices exigidas para a pratica do ato. PROTOCOLO: prenotado sab n® 88.593, Livro n°
S 9/11/2017. Emolumentos: R$ 880.00. Valor do Selo: R$ 1,85. Selo de fiscalizagao:
EW QIH. Guia n® 22.243. Recibos n° 87974, 92594, 92702. A Oficial Substituta
(Vanessa Zoldan).

a divida ora confessada, a outorgante
outorgada, em substituicio aquela garantia

AV.2-34.394. Biguagu, 14 de novembro de 2019. CANCELAMENTO DE HIPOTECA.- Procede-se
a esta averbagdo com fundamento no art. 167, II, 2, e art. 250 da Lei n° 6.015/1973, de acordo
com o termo de autorizagio da credora, FURTADO DE MENDONCA ADMINISTRAGAO DE BENS
E PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 01.965.012/0001-13, com sede na Rua Afonso Delambert Neto, n° 618,
cobertura, bajyo Lagoa da Conceigéio, em Floriandpolis/SC, datado de 22/10/2019, para constar
o cancelameénto dd hipoteca constante no R.1 desta matricula. PROTOCOLO: prenctado sob
n® 97.273, Livro n°%1-AD, em 05/11/2019. Emolumentos: R$ 109,05. 1SS: R$5,45. Valor do Selo:
R$ 1,95. Selo de/fiscalizacao: FQG25425-WW3U. Guia n® 30.704. Recibo n°® 124504. A Oficial
Substituta Al (Vanessa Zoldan).

R.3-34.384. Bigk{}gu, 05 de junho de 2020. HIPOTECA. - CREDORES: ROBERTO ROTENBERG
GOUVEA, inscrito no CPF sob o n® 752.122.509-00, portador da CNH n°® 04102271708
DETRAN/SP, nascido em 08/05/1967, advogado, e sua esposa PATRICIA CHAMECKI, inscrita
no CPF sob o n® 257.924.278-36, portadora da CNH n® 01390971002 DETRAN/SP, nascida em
08/07/1978, publicitaria, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Osni Ortiga, n® 2883, casa n® 19,
bairro Porto da Lagoa, na cidade de Florian6polis/SC. - DEVEDORA HIPOTECANTE: PORTO
SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 04.273.866/0001-27, com sede na Rodovia José Carlos Daux, n® 5500,
salas 201/202, bairro Saco Grande, na cidade de Florianépalis/SC. - TiTULO: Escritura Publica
lavrada em 21/05/2020, as fls. 117/119v, do livro n® 352, protocolo n°® 27872, na Escrivania de
Paz do Distrito de Santo Antdnio de Lisboa/SC (Escrivao de Paz Cinésio Joao da Silva). - VALOR
DA DIVIDA: R$ 1.800.000,00. GARANTIA: em garantia a obrigacdo de fazer quantificada em R$
1.800.000,00, conforme "Instrumento Particular de Compra e Venda" do apartamento 202, bloco
"B", vaga de garagem 45/46 e deposito V46, com area privativa principal de 253,59m?, area
privativa acesséria de 48,72m?, &rea comum de 121,04m?, totalizando a area de 423,35m* e
fragao ideal de 1,6193%, do empreendimento "Oceanic Beachfront Residence”, devidamente
incorporado conforme R.3-148.428, do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Florianopolis/SC, a
outorgante oferece em hipoteca de 1° grau, sem concorréncia de terceiros, o imdvel objeto desta
matricula, bem como todas as benfeitorias atualmente existentes ou que venham existir sobre
referido imével. FORMA DE PAGAMENTO: R3$ 900.000,00 (novecentos mil reais}, a serem
pagos, via depésito bancério, quando da assinatura do "Instrumento Particular de Compromissc
de Compra e venda" citado na referida escritura, e o saldo R$ 900.000,00 (novecentos mil reais),
que sera adimplido com recursos proprios quando da transferéncia definitiva, ou seja, mediante
assindtura da escritura definitiva do imével devidamente individualizado, livre e desimpedido com
a respectiva matricula, livre e desimpedido de qualquer tipo de énus e pendéncias e com todas as
obras e reformas previstas no seu memorial de incorporagéo para a area privativa, assim como
aquelas necessarias na area comum do empreendimento (seguranga e estrutura). CONDIGCOES:
1) A consequéncia do atraso na entrega das unidades, salvo caso fortuito ou ferga maior, serd a
obrigagdo de pagamento aos ora outorgados credores de 0,5% sobre o valor total da venda
atualizado a cada més, resguardado ainda ¢ pagamento dos tributos e taxas incidentes pelo
periodo de atraso, das dividas condominiais existentes; 2) Por faculdade dos outorgados, caso a
entrega da escrituragao nao se efetivarem nos termos do contrato, por culpa imputavel a ora
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REGISTRO DE IMOVEIS - ' MAURICIO PASSAIA
. REGISTROGERAL .- i OFICIAL - Folha: 2
: ' . COMARCA DE BIGUAGU - SC ) Ano: 2020
MATRICULA N° 34.394 (Continuagdo) .-~ °  Data: 05 de junho de 2020

" outorgante devedora ‘esta devolvera aos ora outorgados credores os valores pagos devidamente
corrigidos desde a data em que foi pago pela variagdo do IGPM, publicado pela Fundacéo Getulio
‘Vargas ou por indice que vier a substitui-lo, acrescido de juros compensatérios de 1% ao més
nao cumulativos "pré rata", acrescidos de uma multa de 15% (quinze por cento) incidente sobre o
. valor total da avenca, prevendo como data de devolugéo, o prazo de até 60 (sessenta) dias apods
a rescisdo do contrato, valor este sera ser-acrescido-de honorarios advocaticios 10% (dez por
cento) sobre g valor do débito ‘para as atividades extrajudiciais, e 20%: (vinte por cento) caso haja
de propositura de medidas judiciais. Documentos apresentados: Fundo de

Reaparelhamiento da Justica contendo -"nosso numero” 28346670003528936, recolhido em
25/05/20 no valor de R$ 732,00.. Foram apresentadas.ou dispensadas as certidées exigidas
por (lei p a pratica do ato. PROTOCOLO: prenotado sob.n® 99.486, Livro n°® 1-AF, em
28/05/2020. Emolumentos: 'R$ - 1.602,00. 1SS R$ 80,10. Valor do Selo: R$ 2,80. Selo de

fiscalizagio: FUN84561-JPQY. Guia n° 32.540. Recibo n° 132603. A Oficial Substituta
(Vanessa Zoldan). - ] )

A'V.4-34.%f1,- Bigua.(;u/SC - 28/07/2022. PENHORA: OBJETO: o imédvel desta matricula.
EXEQUENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-42.

- | EXECUTADA/ DEPOSITARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

1FORMA DO TITULO: certidao de penhora extraida do processo.n. 1041055-07.2020.8.26.0100,
emitido em 23/02/2022:pelo Escrevente Chefe da 382 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca
de S&o Paulo/SP, Sr. Antonio Gabriel Soares da Conceigdo. VALOR: R$ 28.700.000,00. FUNDO DE
REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): recolhido em 21/07/2022, no valor de R$ 969,95,
contendo "nosso nimero" 5801200040. PROTOCOLO: prenotado-sob o n. 93, livro n. 1, de
107/07/2022., Emolumentos: R$ 593,30:.1SS: R$ 29,66. Selo de fiscalizagap: 3-SNZU. Valor

do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 626 07. O Escrevente Autorizado: /- (Paulo
Henrique Zancan Zoldan).

AV,5-34.394 - Biguacu/SC - 13/02/2023. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: procede-se a esta
averbacdo com fundamento no art. 167, 1l, 2, e art. 250 da Lei n° 6.015/1973, de acordo com a
Escritura publica lavrada em 19/03/2021, -as fls. 099/100, do Livro 366, na Escrivania de Paz do
Distrito de Santo Antonio de Lisboa, Florian6polis/SC, tendo em vista a autorizagao expressa dos
credores, Ro 'rto Rotenberg Gouvéa e sua esposa Patricia Chamecki, ja qualificados, para constar
o caricelamento da hipoteca constante no R.3 desta matricula. PROTOCOLO: prenotado sob o
n. 11 49, livro n. 1, de 09/02/2023. Emolumentos: R$ 108,82. ISS: R$ 5,44. Selo de fiscalizagao:
GRBH753p4 KJY. Vator do selo: R$ 3,39. Valor total: R$ 117,65. A Oficial Substituta:
) {Vanessa Zoldan). :

-|AV.6-34.394\\ Biguagu/SC - 03/03/2023. ALTERAGAO DO NOME EMPRESARIAL: procede-se a
esta averbacap em observancia ao art. 167, I, 5, da Lei n. 6.015/1973, conforme Escritura publica
lavrada em 28/02/2023, as fls. 193/205 do Livro 378, na Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da
Conceigdo - Floriandpolis/SC, para constar que a proprigria PORTO SUL CONSTRUTORA E

{INCORPORADORSA LTDA., teve seu nome, empresarial "alterado para PORTO SUL
CONSTRUTORA LTDA. PROTOCOLO: prenotad n. 115.778, livro n. 1, de 28/02/2023.
Emolumentos: R$ 108,82. 1SS: R$ 5,44. Selo de fi calizaggo: GSF31888-7TGB. Valor do selo: R$
3,39. Valor total: R$ 117,65. A Oficial Substituta: (Vanessa Zoldan).

R.7-34.394 - B|gua(_;u/SC 03/03/2023. DAGAO EM PA MENTO. - TRANSMITENTE: PORTO
SUL CONSTRUTORA LTDA, ‘pessoa juridica de d&eito privado, inscrita no CNPJ n.
04.273.866/0001-27, .com sede na Rodovua José Carlos Daux, n. 5500, 201/202, Saco Grande,
Florianépolis-SC.  ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, instituicio financeira,
inscrita no CNPJ n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.
2.041 e 2.235, bloco A, S&o Paulo-SP. TITULO: dagdo em pagamento.  FORMA DO TiTULO:
Escritura publica lavrada em 28/02/2023, as fls. 193/205 do Livro 378, na Escrivania de Paz do
- | Distrito. da Lagoa da_Conceicdo - Florlanopolls/SC VALOR DO NEGOCIO: R$ 950.000;
AVALIAGAO FISCAL R$ 952.623,00. DO OBJETO: o imovel desta ‘matricula. Documentos
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 34 394 T s T FICHA 02V

mencwnados na escrltura FRJ - Fundo de: Reaparelhamento da Justlg:a e ITBI mencionados no titulo. Foram
apresentadas ou dispensadas as cértidge: xigidas por lei para a pratica do ato. Sera emitida a DOI/SRF n
prazo regulamentar. - PROTQCOLO} prenotado sob o n. 115.778, livro n. 1, de 28/02/2023. Emolumento¥:

1 R§ 1.937,00. ISS: R$ 96,85. Selo de X a117ag:ao GSF31889-12Y0. Valor do selo: R$ 3,39. Valor total: R$
2.037,24. A Oficial Substituta: (Vanessa Zoldan)
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Continuacéo da certiddo da matricula 34.394.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 7

Observacao: caso tenha sido destacada alguma area do imdével objeto desta
matricula em razdo de parcelamento, desapropriacdo, usucapido ou outro motivo
qualquer e ndo tenha havido a especializagdo objetiva da area remanescente, sera
necessaria a prévia readequacédo da descricdo do imovel através do procedimento
de retificagdo (arts. 176, 8 1°, e 212 e 213 da Lei 6.015/73) para o registro de atos de
parcelamento do solo, unificagdes, incorporacdo imobiliaria, instituicio de condominio
edilicio ou transferéncia voluntaria desta propriedade.

Biguagu/SC, 07 de margo de 2023

Emolumentos: R$ 0,00

Selos: R$ 0,00

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00
Poder Judici&rio

Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Isento

GPQ70081-2Z10

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo
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Betha Cidadao Web

Municipio de Biguacu
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIGUACU

Informacoes Cadastrais

Dados do Imével
Cddigo do
imovel 71132
Cédigo do
contribuinte
734870
Nome do
contribuinte
BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A.
Logradouro Rua -
JULIO TEODORO
MARTINS
Numero 3393
Bairro Rio Caveiras
Inscrigao
imobiliaria
01.02.051.0433.003.1
Matricula 34394

Caracteristicas do Imoével

Area do Terreno
4.077,3100

Area Tributavel
1.999,1430

Area do Terreno
Escriturada
3.810,4900

Gleba Nzo

Coleta de Lixo
Terreno 1-Sim
Gera Calculo. 1 -
Sim

Limpeza Publica.
1-Sim

lluminagao
Publica. Sim

Pavimentacao. 1
- Pavimentado

Utilizagao do
Lote 2 - Residencial
Topografia* Plano

Pedologia Firme

Patrimonio Lote
1 - Particular

Numero de
Passadas. 3

1of3

https://e-gov.betha.com.br/cdweb/03114-317/contribuinte/rel _guiaiptu...
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Betha Cidadao Web

Aproveitamento
do Terreno Sem
Restrigéao

Valor Venal do
Terreno
(Férmula)
13.182,6025
Ocupacao do
Lote Construido
Utilizagao. Outros
Padrao de
Construgao. 3 -
Baixo

Vedag¢oes/Esquadrias

1-Sem

Paredes. 1-Sem
Paredes
Revestimento
Externo. 1-Sem
Revestimento
Cobertura. 2 -
Cimento Amianto
Estrutura. 1 -
Madeira

Situagao. 2 -
Fundos
Alinhamento. 2 -
Recuada
Imune/lsento
IPTU. 1-Nso
Valor Venal
Imével 17.127,3034
Tipo de
Edificagao. 4 -
Telheiro

Valor m2
Terreno. 26,3099
Situagao do
Terreno 2 - Esquina
e/ou mais 1 frente
Muro / Passeio
Com Muro com
Passeio

Com Calgamento
Sim

Isento TCRS Nzo
Area Total
Construida
158,0000
Ocupacao do
Lote. 6 - Construido
Valor Venal da
Construcgéo
(Férmula)
3.944,7009

2 of 3
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA |
REGISTRO GERAL OFICIAL Folpa 1 ‘
Livro n° 2 COMARCA DE BIGUAGU - SC %‘10' 2014

Matricula n° 34,396 (trinta e quatro mil e trezentos € noventa e seis ) Data: 08 de Dezembro de 2014

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: um terreno com a srea de 9.464,74m? (nove/mil quatrocentos e
sessenta e quatro metros e setenta e'qualro decimetros quadrados), situado Rua Julio Teodoro
Martins € Rua Clementina de Andrade, Bairro Fundos, nesta Cidade e Comarcg/de Biguagu/SC, com a ‘
seguinte descrigdo: Partindo-se do vértice V1 com coordenadas 2314 e Y=6954006.1046,
seguindo com azimute 266°40'36" e distancia 21,05 metros chega-se ao vértice V2 com coordenadas
X=732454 2000 e Y=6954004.8833: deste com azimute de 266°40'36" e distancia 5,43 metros chega-
se ao vértice V3 com coordenadas X=732448.7731 e Y=6954004.5681;, deste com azimute de
258°57'49" e distancia 15,63 metros chega-se ao vértice V4 com coordenadas X=732433.4253 e
Y=6954001.5747, todos confrontando com a Rua Julio Teodoro Martins; deste com azimute de
331°45'47" e distancia 205,34 metros chega-se ao vértice V5 com coordenadas X=732336.2747 e
Y=6954182.4801, confrontando com terras de propriedade de Anselmo Agostinho Schmitz; deste com
azimute de 57°36'02" e distAncia 45,04 metros chega-se ao vértice VB com coordenadas
X=732374.3043 e Y=6954206.6139, confrontando com a Rua Clementina de Andrade; deste com
azimute de 149°50'17" e distdncia 1,77 metros chega-se ao vértice V7 com coordenadas
X=732375.1945 e Y=6954205.0821; deste com azimute de 150°21'45" e distancia 13,07 metros
chega-se ao vértice V12 com coordenadas X=732381.6587 e Y=6954193.7202, ambos confrontando
com terras de propriedade de José Braz da Rosa; deste com azimute de 151°17'12" e distancia 12,96
metros chega-se ao vértice V13 com coordenadas X=732387.8839 e Y=6954182.3560, confrontando
com terras de propriedade de Fermindo F. Vicente; deste com azimute de 152°34'55" e distancia 12,62
metros chega-se ao vértice V14 com coordenadas X=732393.6962 e Y=6954171.1515, confrontando
com terras de propriedade de Antonio Regerio Hillestteiam; deste com azimute de 152°38'48" e
distancia 13,03 metros chega-se ao vertice V15 com coordenadas X=732399.6815 e
Y=6954159.5816, confrontando com terras de propriedade de Jodo Batista Souza; deste com azimute
de 151°54'25" e distancia 13,65 metros chega-se ac vértice V16 com coordenadas X=732406.1074 e
Y=6954147.5433, confrontando com terras de propriedade de Alerio Schmitt; deste com azimute de
151°05'21" e distancia 12,20 metros chega-se ac vértice V17 com coordenadas X=732412.0069 e
Y=6954136.8612, confrontando com terras de propriedade de Maercio Valdrich; deste com azimute de
151°26'15" e distancia 12,92 metros chega-se ao vértice V18 com coordenadas X=732418.1821 e
Y=6954125.5175; deste com azimute de 151°23'22" e distancia 12,99 metros chega-se ao vértice V19
com coordenadas X=732424.4022 e Y=6954114.1139, ambos confrontando com terras de
propriedade de Maria Helena Sodré; deste com azimute de 154°15'51" e distancia 12,70 metros
chega-se ao vértice V20 com coordenadas X=732429.9148 e Y=6854102.6780, confrontando com
terras de propriedade de Alzéric Pauli; deste com azimute de 153°57'43" e distancia 13,18 metros
chega-se ao vértice V21 com coordenadas X=732435.7002 e Y=6954090.8360; deste com azimute de
155°50'49" e distancia 14,57 metros chega-se ao vértice V22 com coordenadas X=732441.6602 ¢
Y=6954077.5455; deste com azimute de 154°55'33" e distancia 11,53 metros chega-se ao vértice V23
com coordenadas X=732446.5470 & Y=6854067.1010, todos confrontando com terras de propriedade
de Diuto Placido Kretzer; deste com azimute de 148°34'55" e distancia 6,17 metros chega-se ao
vértice V24 com coordenadas X=732449.6693 e Y=6954061.7830; deste com azimute de 145°49'35" e
distancia 6,81 metros chega-se ao vertice V25 com coordenadas X=732453.4917 e Y=6954056.1528;
deste com azimute de 152°08'30" e distancia 11,88 metros chega-se ac vertice V26 com coordenadas
X=732459.0436 e Y=69540456487, todos confrontando com terras de propriedade de Manuel de
Almeida; deste com azimute de 155°02'44" e distancia 13,71 metros chega-se ao vértice V27 com
coordenadas X=732464.8185 e Y=6954033.2385, confrontando com terras de propriedade de
Marizete Cunha Delanlho; deste com azimute de 159°00'19" e distancia 29,04 metros chega-se ao
véitice V1, ponto crigem deste perimetro, confrontande com terras de propriedade de José Antdnio
Grespo. lImével cadastrado na Prefeitura Municipal de Biguagu/SC sob o n° 01.02.051.0280.000.000.
PROPRIETARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro,
n°® 211, Sala 01, bairro Nossa Senhora do Rosario, em Sao José/SC.

REGISTRO ANTERIOR: matricula n® 31.324, datada de 02 de junho de 2014, livro n® 02 deste Oficio.
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N°34.396 . Folha: 1v.

PROTOCOLO: pl‘enmadf4 ob° 76.745, Livro n® 1-Q, em 01/12/2014.
A Ofizial Substituta el {VVanessa Zoldan).

R.1-34.396. Biguagu, \04 de \iﬁf’argo de 2015. HIPOTECA, - CREDOR: BANCO DO BRASIL S.A,
sociedade de economia mista, ipscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, com sede em
Brasilia/DF, por sua agenei Barreiros, Sao José/SC, prefixo 3013-9, inscrita no CNPJ sob n®
00.000.000/3463-06, representada neste ato por seu procurador substabelecido, Roberto Luiz
Berlanda, inscrito no CPF sob o n° 538.594.219-72, portador da CNH n® 03807814373-DETRAN/SC,
onde consta a CI/RG 1.534.367-SSP/SC, brasileiro, divorciado, bancario, residente e domiciliado na
Rua Madre Flavia Andretti, n° 47, apto. 63, bairro Barreiros, S&o José/SC, nos termos da procuraggo
publica lavrada em 09/10/2012, a fl. 007, Livro n® 2613, no 3° Tabelionato de Notas da Cidade de
Brasilia/DF, e substabelecimentc lavrado em 31/05/2013, as fls. 109 a 111, Livro n° 054, no 4°
Tabelionato de Notas da Cidade de Floriandpolis/SC. - DEVEDORA: PORTO SUL CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n® 211, sala 01, lote 06, quadra 16,
bairro Nossa Senhora do Rosario, Sdo José/SC, neste ato representada pelos seus dirigentes Daniel
Eustaquio Ferreira, inscrito no CPF sob o n® 534.702.228-00, portador da CWYRG n® 5.183.5304-
SSP/SC, brasileiro, empresario, casado, e Maria Perpétua Fiuza Ferreira, inscrita no CPF sob o n°
591.310.636-91, portadera da CI/RG n° 5695206 SESPDC/SC,-brasileira, empreséria, ambos
residentes e domiciliados na Rua dos Badejos, n® 611, Jureré Internacional, em Floriandpelis/SC. -
FIADORES: DANIEL EUSTAQUIO FERREIRA e MARIA PERPETUA FIUZA FERREIRA, ambos ja
qualificados anteriormente. TITULO: Escritura Pablica de Abertura de Crédito Fixo com Garantia
Hipotecaria e Fidejussoéria NR. 301.305.082, lavrada em 25 de fevereiro de 2015, as fls. 068 a 074,
Livro n°® 304, protocolo n® 27478, na Escrivania de Paz do Distrito de Barreiros, Comarca de S&o
José/SC (Tabélia Elise da Luz Schmitt e Sousa). - PRAGA DE PAGAMENTO: Os deveres e
obrijactes da devedora serio satisfeitos na agéncia da credora em que for mantida sua conta de
depdsitos de Pessoas Juridicas, praga que fica designada como foro do instrumento. - VALOR: A
credora abre a devedora um crédito rotativo até o limite de R$ 745.000,00, destinado a empréstimo
de capital de giro ou financiamento para aquisigio de bens e servigos realizados pela devedora junto
aos seus fornecedores. VENCIMENTO: na data do vencimento normal deste Instrumento -
07/02/2016 (07 de fevereiro de 2016) - sem que tenha havido sua renovagdc, ou na data do seu
vencimento antecipado.- FORMA DE PAGAMENTO: As datas de pagamento, bem como os valores
das parcelas de capital exigidas seréio pactuadas nas Propostas para Utilizagao de Crédito, a serem
encaminhadas pela devedora. - ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre os valores do crédito aberto,
enguanto estiverem sendo utilizados pela devedora, bem como sobre os saldos devedores dai
decorrentes, incidirdo jurcs a taxa mensal indicada no item 3 da. proposta para utilizagao de credito,
firmada por ocasido das liberagdes, equivalente & taxa efetiva anual, também indicada no item 3 da
referida proposta, os quais serdo calculados com base na taxa equivalente didria (més comercial: 30
dias). DA RENOVAGAOQ: o prazo de vigéncia do contrato podera ser renovado automaticamente e
sucessivamente por periodos de 12 meses, mantidas as demais clausulas e condigdes constantes
na escritura.- GARANTIA: em hipoteca de primeirc grau, sem concorréncia de terceiros, o imovel
objeto desta matricula, bem como todas as benfeitorias atualmente existentes ou que venham existir
sobre referido imével. Observagao. demais clausulas e condigdes constantes da escritura,
Documentos mencionados na escritura: Fundo de Reaparelhamento do Judiciario contendo "nosso
namero" 0000.50020.1108.1698, recolhido em 25/02/2015, no valor de R$ 550,00. Foram
apresentadas ou dispensadas as demais certiddes exigidas para a pratica do ato. PROTOCOLO:
prediota ob n® 77.820, Livro n® 1-Q, em 25/02/2015. Emolumentes: R$ 1.100,00. Selo de
fiscalizagay: DSH91154-QBM1. Guia n® 14.361. Recibo n°® 53952. A Oficial Substituta
A : (Vanessa Zoldan).

Al .2-34%341:. Biguagu, 29 de Maio de 2017. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. - Procede-se a

cao conforme autorizagao do credor Banco do Brasil S.A., agéncia de Sao José/SC,
e 24 de maic de 2017, assinada par seu procurador Guilherme Martins, brasileiro, solteirg,

004.3697939-10, residente e domiciliado em Séo José/SC, nos termos da certidde de procuragéo
publica lavrada em 09 de outubro de 2012, fl. 007 a 009, livro n° 2613, protocolo n® 880176, no 3°
Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, expedida em 09 de dezembro de 2014,
certiddo de substabelecimento lavrade em 25 de margo de 2015, fl. 079, livro n° 016, protocolo n°
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Livio n° 2 COMARCA DE BIGUAGU Ano: 2017
MATRICULA N° 34.396 (Continuag#o) Data: 29 de Maio de 2017 |

13297, no Tabelionato de Notas da Cidade de Sao José/SC, expedida em 30 de julho de 2015, os
quals foram devidamente confirmados, e amda o substabelecimento particular f rmado ém S&o

EQY24623 87DY. Guna n° 21.388. ReC|bo n° 84698 (0] Oflcral Substltuto
(Lucas Soares de Lima).

R.3-34.396. Biguagu, 04 de dezembro de 2017. HIPOTECA. - CREDORA HIPO},ECARIA:
FURTADO DE MENDONGA ADMINISTRAGAO DE BENS E PARTICIPAGOES SOCIETARIAS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.965.012/0001-13, com sede em Rua Afonso Delambert, n°
619, cobertura, bairro Lagoa da Concei¢do, em Florian6polis/SC, representada por seus socios
administradores Celso Newlands Furtado de Mendonga, inscrito no CPF sob o n® 407.877.450-49,
portador da CI/RG n° 5.256.203-4 SESP/SC, brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado na Rua Laurindo Januario da Silveira, n® 2177, bairro Lagoa da Conceigdo, em
Florianopolis/SC, e Lucia Marilia Newlands Furtado de Mendonga, inscrita no CPF sob o n°
407.880.670-87, portadora da CI/RG n° 6078459606-SSP/RS, brasileira, vilva, empresaria,
residente e domiciliada na Rua das Gaivotas, n° 161, bairro Lagoa da Conceicdo, em
Florianépolis/SC. DEVEDORA  HIPOTECANTE: PORTO SUL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n°® 211, sala 01, bairro Nossa
Senhora do Rosario, em Sao José/SC, representada por seus sdcios administradores Daniel
Eustaquio Ferreira, inscrito no CPF sob o n°® 534.702.228-00, portador da CNH n°® 02315171550
DETRAN/SC, brasileiro, casado, empresario, e, Maria Perpétua Filza Ferreira, inscrita no CPF sob
n° 591.310.636-91, portadora da Cl RG n°® 5.695.209-SSP/SC, brasileira, casada, empresaria,
ambos residentes e domiciliados na Rua dos Badejos, n°® 611, bairro Jureré Internacional, em
Floriandpolis/SC. INTERVENIENTES ANUENTES FIADORES: PORTO SUL ADMINISTRADORA
DE BENS E PARTICIPAGOES LTDA. - EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.507.287/0001-76, com sede na Rua Ivo Reis Montenegro, n° 211, sala 103,
bairro Nossa Senhora do Rosario, em Sao José/SC, representada por seus sécios administradores
Daniel Eustaquio Ferreira e Maria Perpétua Filza Ferreira, ja qualificados; DANIEL EUSTAQUIO
FERREIRA, e; MARIA PERPETUA FIUZA FERREIRA, casados entre si sob o regime da
comunhéo universal de bens em 22 de janeiro de 1977, ambos ja qualificados. TITULO: Escritura
Publica lavrada em 03 de agosto de 2017, as fls. 191 a 203, livro n® 060, protocolo n° 8.062, na
Escrivania de Paz do: Distrito de Barra da Lagoa, Municipio de Floriandpolis/SC (Escriva de Paz
Liane Alves Rodrigues). - VALOR: R$ 25.678,500,00, valor este que corresponde a 15.496,795
(quinze mil quatrocentos e noventa e seis virgula setecentos e noventa e cinco) CUB'S (Custo
Unitario Basico) Médio divulgado pelo Sindicato da Industria da Construgdo de Santa Catarina -
SINDUSCON/SC, cujo valor unitario em real do CUB Médio para fins residenciais constante da
tabela de precos do empreendimento da outorgante do més de maio/2017, é de R$ 1.657,02. -
AVALIAGAO DO IMOVEL: R$ 4.495.751,50. - GARANTIA: Em garantia a divida ora confessada a
outorgante oferece em 12 (primeira), Unica e especial hipoteca, a outorgada, em substituigio aquela
garantia anteriormente oferecida no "Instrumento Particular de Promessa de Permuta de Imével por
Area Construida e Outras Avencas", registrado no R.6 da matricula 148.426 do livio 2-RG do 2°
Oficio de Registro de Iméveis Floriandpolis/SC, relativa a contratagdo de "Seguro de Término de
Obra e Reserva de Fragéo Ideal, o imdvel objeto da presente matricula; e demais clausulas e

. condigdes constantes da escritura. Documentos mencionados na _escritura: Fundo de
Reaparelhamento do Judjgjario contendo "nosso nimero” 0000.50020.1342.1903 recolhido em 03
de agosto de 20?7, no valgr total de R$ 9.020,00, incluidos outros iméveis. Foram apresentadas ou
dispensadas as &ema' certiddes exigidas para a pratica do ato. PROTOCOLO: prenotado sob n°
88.593, Livro n°|i1-W, 29/11/2017. Emolumentos: R$ 880,00. Valor do Selo: R$ 1,85. Selo de
fiscalizagao: EV‘&AIQ‘ -WJCM. Guia n° 22.243. Recibos n° 87974, 92594, 92702. A Oficial
Substituta \ (Vanessa Zoldan).

AV.4-34.396. Biguagu, 24 de Maio de 2019. CANCELAMENTO DbE HIPOTECA. - Procede-se a
esta averbacdo conforme autorizacdo expressa da credora FURTADO DE MENDONCA
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 34.396 o , Folha: 2v.

ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA, anteriormente
qualificada, com sede na Rua Afonso Delambert Neto (grafia correta), datada de 15/05/2019, pari
cancelar a hipoteca registrada sob n° R.3 desta-matricula. PROTOCOLO: prenotado sob n
95.09 I:iv\ro n° 1-AB, em 20/05/2019. Emolumentos: R$ 109,05. Valor do Selo: R$ 1,95. Selc_) de
fiscaég aa: FLK90823-YNHM. Guia n° 28.944. Recibo n° 116380. A Escrevente Substituta
: fa (Cristina Vieira Mendes Camargo). .

AV - Biguagu/SC - 28/07/2022. PENHORA: OBJETO: o imével desta matricula.
EXEQUENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-42.
EXEC DA DEPOSITARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
FORMAYDO TI’TULO‘: certiddo de penhora extraida do processo n. 1041055-07.2020.8.26.0100,
emitido em 23/02/2022 pelo Escrevente Chefe da 38?2 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarcal
de Sao Paulo/SP, Sr. Antonio Gabriel Soares da Conceigdo. VALOR: R$ 28.700.000,00. FUNDO DE|
REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): recolhido em 21/07/2022, no valor de R$ 969,95,
contendo "nosso nimero” 5801200040. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 112:093, livro n. 1, de
07/07/2022. Emolumentos: R$ 593,30. 1SS: R$ 29,66. Selo de fiscalizagao; -22CA. Valor
,do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 626,07. O Escrevente Autorizado: ‘ (Paulo
Henrique Zancan Zoldan). } .

AV.6-34.396 - Biguagu/SC - 03/03/2023. ALTERAGCAO DO NOME EMPRESARIAL: procede-se a
esta averbacdo em observancia ao art. 167, II, 5, da Lei n. 6.015/1973, conforme Escritura pablica
lavrada em 28/02/2023, as fls. 193/205 do Livro 378, na Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da
Conceigédo - Florianépolis/SC, para constar que a proprietaria PORTO SUL CONSTRUTORA E
INCORPORADORSA LTDA., teve seu nome eéempfesarial alterado para PORTO SUL
CONSTRUTORA LTDA. PROTOCOLO: prenotadof'sob jo/n. 115.778, livio n. 1, de 28/02/2023.
Emolumentos: R$ 108,82. ISS: R$ 5,44. Selo de fiscalifhgao: GSF31890-IXE2. Valor do selo: R$
3,39. Valor total: R$ 117,65. A Oficial Substituta: WATW (Vanessa Zoldan).
R.7-34.396 - Biguagu/SC - 03/03/2023. DACAO EM PAGAMENTO..- TRANSMITENTE: PORTO
SUL CONSTRUTORA LTDA, pessoa juridica de dWeito privado, inscrita no CNPJ n.
04.273.866/0001-27, com sede na Rodovia José Carlos Daux, n. 5500, 201/202, Saco Grande,
Florianopolis-SC. ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, instituicdo financeira,
inscrita no CNPJ n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.
" |2.041 e 2.235, bloco A, Sao Paulo-SP. TITULO: dagio em pagamento. FORMA DO TiTULO:
|Escritura publica lavrada em 28/02/2023, as fls. 193/205 do Livro 378, na Escrivania de Paz do
Distrito da Lagoa da Conceigdo - Florianépolis/SC. VALOR DO NEGOCIO: R$ 2.170.000,00.
| AVALIACAO FISCAL: R$ 2.366.185,00. DO OBJETO: o imével desta matricula. Documentos
mencionados na escritura: FRJ - Fundo de Reaparelhamento da Justiga e ITBI mencionados no

/02/2023. Emolumentos: . R$" 1.937,00. 1SS: R$ 96,85. Selo de fiscalizagdo:
91-MNEF. Valor do selo: R$ 3,39. Valor total: R$ 2.037,24. A Oficial Substituta:
C (Vanessa Zoldan). .

emFda a/DOI/SRF no prazo regulamentar. ©- PROTOCOLO: prenotado sob o n. 115.778, livro n.

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por VITOR FARI A SI QUEI RA (101. 608. 219- 32)
Pagi na 4 de 5




Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://ribigua-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cddigo de verificagdo X7EB-TQ54-B4GF-PLJL.

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACU/SC
Municipios abrangidos: Antonio Carlos, Biguacu e Gov. Celso Ramos

Mauricio Passaia - Oficial Registrador

Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 - Biguagu/SC
Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br

Site: www.ribigua.com.br

Continuacéo da certiddo da matricula 34.396.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 7

Observacao: caso tenha sido destacada alguma area do imdével objeto desta
matricula em razdo de parcelamento, desapropriacdo, usucapido ou outro motivo
qualquer e ndo tenha havido a especializagdo objetiva da area remanescente, sera
necessaria a prévia readequacédo da descricdo do imovel através do procedimento
de retificagdo (arts. 176, 8 1°, e 212 e 213 da Lei 6.015/73) para o registro de atos de
parcelamento do solo, unificagdes, incorporacdo imobiliaria, instituicio de condominio
edilicio ou transferéncia voluntaria desta propriedade.

Biguagu/SC, 07 de margo de 2023

Emolumentos: R$ 0,00

Selos: R$ 0,00

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00
Poder Judici&rio

Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Isento

GPQ70082-SY 6Z

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por VITOR FARI A SI QUEI RA (101. 608. 219- 32)
Pagina 5 de 5




Betha Cidadao Web

Municipio de Biguacu
PREFEITURA MUNICIPAL DE BIGUACU

Informacoes Cadastrais

Dados do Imével
Cddigo do
imovel 568255
Cédigo do
contribuinte
734870
Nome do
contribuinte
BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A.
Logradouro Rua -
JULIO TEODORO
MARTINS
Numero 3397

Complemento
AREA DE 10.018M2
Bairro Rio Caveiras
Inscrigao
imobiliaria
01.02.051.0290.000.0
Matricula 34396

Caracteristicas do Imoével

Area do Terreno
10.018,2000

Area Tributavel
3.742,2100

Area do Terreno
Escriturada
9.464,7400

Coleta de Lixo
Terreno 1-Sim
Gera Calculo. 1 -
Sim

Limpeza Publica.
1 - Sim
lluminagao
Publica. Sim
Pavimentacao. 1
- Pavimentado

Utilizagao do
Lote 1 - Terreno sem
Uso

Topografia* Plano
Pedologia Firme

Numero de
Passadas. 3
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Betha Cidadao Web

Aproveitamento
do Terreno Sem
Restrigéao

Valor Venal do
Terreno
(Férmula)
59.074,5271
Imune/lsento
IPTU. 1-Nso
Valor m2
Terreno. 26,3100
Situagao do
Terreno 1 - Meio de
Quadra

Muro / Passeio
Sem Muro sem
Passeio

Isento TCRS Sim
Ocupacao do
Lote. 1-Nao
Construido
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