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. «» Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 19004

Tipo de Imovel: Casa Uso do imovel: Residencial

Status de ocupagdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada

Endereco Completo: Rua S3o Lucas, 162 - Oriental - Trés de Maio/RS - CEP 98910-000

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imével: 20
Metragens

Matricula: 792,00

IPTU/ITR: 792,00
Levantamento

Area Terreno Total (m?2

ou ha) Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo: 792,00

Matricula: 240,76
IPTU: 240,76
Planta/Layout:

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliagdo: 240,76

Observagoes impactantes na avaliagdo

Utilizada a area construida apresentada na matricula.
N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
0 imdvel aparentemente encontra-se ocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 660.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 450.000,00 % Desc: -31,82%
-Construgdes e Benfeitorias Ndo - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

7

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: Y 660.000,00 BEAYE|[o]d: N R{- M e LER R$ 450.000,00 % Desc: -31,82%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 24 meses

Validade do Laudo 1 ANO

Data do laudo: 29/06/2026 O e

Assinatura Avaliador - t
Data da vistoria: 29/06/2026 U
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n&:




Confidential

VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 660.000,00
Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 1.584,00 0,02% ao més Taxa da aplicagdo financeira 16,50% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,40% ao més Inflagdo média ao ano 4,72% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,25% ao més Custo financeiro 11,25% ao ano
Total 1 0,67% ao més Total 2 0,89% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,56% fixas + financeiras
(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializacdo 24 Meses de acordo com a regido, 0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 68%| R$ 450.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Absorcdo: Rapida normal/répida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes
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SOLICITANTE: Banco Santander Brasil
INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda
VISTORIA: 29 de Junho de 2026 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Sdo Lucas, 162
BAIRRO: Oriental ‘ CIDADE: Trés de Maio UF: RS
DOSSIE: 19004

TIPO: Casa ‘ USO: Residencial
AREA CONSTRUIDA: 240,76 m2 (Conforme matricula)
AREA TERRENO: 792,00 m2 (Conforme matricula)

Junho / 2026
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RESUMO

Endereco do imovel
Rua Sao Lucas, 162
Cidade

Trés de Maio

UF
RS

Objetivo da Avaliagdo

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao de Patrimonio

Solicitante e/ou Interessado
Banco Santander (Brasil) S.A

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Tipo de Imovel

Area Construida ‘ Area Terreno

Casa 240,76 m?2 792,00 m2

Metodologia Especificagdo (fundamentagao/precisao)

Comparativo de dados de mercado Fundamentacao II e Precisao III

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentacdao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Nao foram efetuadas investigacoes quanto a correcdao dos documentos fornecidos; as observacoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Valor de Avaliagao do Imovel
R$ 660.000,00 (Seiscentos e Sessenta Mil Reais)

Valor de Liquidagdo Forcada
R$ 450.000,00 (Quatrocentos e Cinquenta Mil Reais)

Curitiba ,29 de Junho de 2026
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:
¢ Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 29/06/2026.
e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatorio, que €, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicdes de campo.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer onus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Ndo foram efetuadas investigagbes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observacoes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagGes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo esta condicionada a nenhuma acdo nem resulta das andlises, opiniGes,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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‘ Enderego: Rua Sdo Lucas

2. LOCALIZACAO

‘ Bairro: Oriental

‘ Cidade: Trés de Maio

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

O territério do municipio de Trés de Maio pertenceu
sucessivamente a Rio Pardo, Cachoeira do Sul, Cruz Alta e Santo
Angelo, criados em 1809, 1819, 1834 e 1873, respectivamente.
Suas terras faziam parte da chamada Provincia das MissOes
Orientais, administrada pelos Jesuitas, que tinham vindo ao Rio
Grande do Sul em 1682. Houvera antes uma tentativa pelos
mesmos Jesuitas de estender seu dominio por essas regides - em
1626 comegara a criagao de um cordao de redugdes, criadas num

total de 18 - mas foram expulsos por bandeirantes paulistas

vindos de 1636 a 1638.

L]

Por muito tempo se falou e pensou-se na municipalizagao de

Trés de Maio. A partir de 1950 a ideia cria corpo entre os habitantes do distrito, e é desencadeada campanha nesse
sentido. Apds plebiscito, constatadas condigdes para municipalizagdo, e demonstrada a vontade de seus habitantes,
¢ criado, pela Lei estadual nimero 2526, de 15 de dezembro de 1954, o municipio de Trés de Maio. A instalacdo
teve lugar a 28 de fevereiro de 1955.

Atualmente Trés de Maio é conhecida como Cidade Jardim pela beleza urbana dos canteiros em suas ruas e
avenidas, com flores das mais variadas tonalidades. Também é conhecida como Berco da Cancdo Estudantil, pois
foi pioneira em festivais estudantis no estado do Rio Grande do Sul, colocando Trés de Maio no cenario artistico e

cultural como Cidade Cangdo, através do FEEC (Festival Estadual Estudantil da Cancdo), que consagrou diversos

talentos, como cantores e compositores, oriundos do movimento estudantil.

Area da Cidade: 421,461 Km2
Populagao Total: 24.916 habitantes (Estimativa IBGE - 2022)
PIB per capta: R$ 48.012,33 anual

Indice de Desenvolvimento Humano: 0,759

. 3.CARACTERIZACAO DOLOGRADOURO |

3.1 - Rua Sao Lucas

Maos de Direcao: Dupla

Pistas: 2 (1 em cada sentido)

Tracado: Retilineo

Perfil: Em nivel

Pavimentacao: Pedra Irregular

Calgadas: Cimentado
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO |

4.1 - Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupagao

| Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical

| Comercial/Servigos X | Médio X | Médio

| Industrial Médio/baixo Médio/baixo ‘Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo ‘7 Sim L‘ Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sdlidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisdo
X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego
X | Onibus X | Seguranca L‘ Alta ‘L‘ Média ‘7‘ Baixa
| Lotagdo X | Educagdo
Metro X | Salde Nivel de Escoamento -
Trem X | Cultura L‘ Bom ‘L‘ Regular ‘7‘ Ruim
Embarcagdo X | Lazer
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO ‘

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 17.093

Area: 792,00 m2 ‘ Medidas do Terreno: 24,00 x 33,00 metros
Testada Principal: Rua Sao Lucas ‘ Testada Secundaria: -
Formato: Regular ‘ Topografia: Plano ‘ Superficie: Seca

5.2 - Restricoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

Nome da Zona: Area Residencial Uso Permitido: | Residencial

Comercial
Taxa de Ocupagao 65%

Maxima (%):

Taxa de permeabilidade 25%

minima (%):

Altura Maxima:

Coeficiente de 2,0 Usos Tolerado e

Aproveitamento: Permissiveis:

5.3 - Planta do Zoneamento _
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

Conforme matricula o imdvel possui uma area construida averbada de 240,76 m2, referente a um prédio

residencial em alvenaria e mais uma ampliacdo residencial em alvenaria.

O imdvel aparentemente encontra-se ocupado.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imével
Nao foi possivel realizar vistoria interna do imdvel. Conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de Bens
— Parte 2: Imoéveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo de
avaliacdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagdo
pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais como:

a) descrigdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da respectiva administracdo;

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideracbes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situagéo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagdo.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo contratante,

elencada no item 1 deste laudo, além de adotar um padrao médio, idade aparente de 20 anos e estado de
conservagao reparos simples.

7.1 - Situacdo Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
| Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens - NBR 14653-1:2011 - no que diz respeito a avaliacdo de
imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois grandes
grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele apura o
valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada
pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagGes e ofertas
com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre que possivel deve-se
preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de
transacOes e/ou ofertas de imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma
amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de célculos com o emprego de outros métodos
auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o célculo do valor de um imdvel sdo classificados da
seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

Hw e

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e estatistico
dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imével, baseada
em modelo de estudo viabilidade técnico econémica. Ele consiste na apuracdo do custo do bem, cujo valor se
deseja determinar, mediante a apuracao da receita total auferivel na venda de todas as unidades do projeto
(hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica peculiar,
tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizacdo da renda liquida prevista pelo uso do
bem. E indicado na avaliacdo de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto &, a
composicdo do valor total do imdvel avaliando seria obtido através da conjugagdo de métodos, a partir do valor
do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializagao.

10
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagcdo geo-socioecondmica € a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor de mercado do imdvel, o qual consiste na obtencdo do
valor do imdvel através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos
precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo fundamental para a aplicacdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado como amostra do mercado imobiliario.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtengao do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar, dependendo da tipologia em
questdo, os fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdao de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagdo, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposigao que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia de
0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve
ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do imével. Os
elementos comparativos nao foram transpostos através dos valores de langamento tributario, uma vez que estes
estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: 0s elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se que
existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior drea com unitarios
menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do valor final do
imovel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”,
autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:

1

( vo )4 . . . .
W quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

11
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A’reacompamtivo
AreaAvaliando

1
8
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinacdo das depreciacdes, aplicaremos o “*Método Ross-Heidecke”, cujo
valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicacdo do percentual redutor relativo a depreciacdo fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imével avaliando
deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos unitarios de
edificaces tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados imdveis serad considerada neste
fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar condicionado e outros deverdo ser
considerados.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritorios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias etc., este
fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se referem a
area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no preco das
ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois existem nitidas
diferencas para cada local em funcao da maior ou menor necessidade de vagas.

FATOR TERRENO: a diferencas entre as areas de terreno aonde estdo implantados o avaliando e elementos
amostrais sera considerada neste fator. Ele € calculado através da formula

Fa= (Ap/ As)" sendo n= 1/8.
F, = Fator de area; A, = Area do elemento da pesquisa; A, = Area do terreno avaliando.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicao de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu basicamente
busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Trés de Maio/RS, levantando os seus valores, areas
e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se
assemelhassem o maximo possivel com o imdvel objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagdo.

8.5 - Especificacao da Avaliacdo

,

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentagdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imdveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

12



Y/ VALORY

EMGENHAR, DE AwaLIACOES

8.6 - Valores Encontrados
Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Construida | Unitario

(m2) (R$/m?)

Valor de Mercado

R$ 660.000,00

240,76 2.741,32
Seiscentos e Sessenta Mil Reais

Area Construida | Unitario

(m2) (R$/m?2)

Valor de Liquidacao Forcada

R$ 450.000,00

240,76 1.869,08
Quatrocentos e Cinquenta Mil Reais

Ver ANEXO IV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliacdes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigGes de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos
relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

MM
do/dé Oliveira Roca Junior
/E)go Clv}L EA NO SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
Curitiba, 29 de Junho de 2026
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO
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ANEXO Il

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO




ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.° 1 Data |jun-26
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Trés de Maio N°: 156
Bairro: Pio XII Cidade: |Trés de Maio [uF: [rRs
Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio
M | Estado de conservagéo ‘Regular Idade Aparente (anos): 20
Area Construida (m?) 121,00 Area de Terreno (m?2) 223
N.° dormitérios 3 N.° Suites: 0 |N.°vagas 2
Valor total (R$) R$ 395.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 3.264,46
Fonte/ telefone:  [Imobiliaria Dummel e Herpich - Tel.. 55 99955-/809 [Status: Oferta

Casa contendo: Sala de estar, cozinha, area de servigo, churrasqueira, 03 dormitérios e 02 bwc social.

Amostra n.° 2 Data |jun-26
Empreendimento: |Unidade Isolada
Endereco: Rua Leopoldo Vontobel Ne: s/n
||Bairro: Pio XII Cidade: |Trés de Maio [UF: RS
Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio
Estado de conservagéo \Regular Idade Aparente (anos): 20
Area Construida (m?) 124,44 Area de Terreno (m2) 381,00
N.° dormitérios 3 N.° Suites: 0 N.° vagas 2
|[Valor total (R$) R$ 400.000,00 Valor unitario (R$/m?) \ 3.214,40
1|Fonte/ telefone: ‘ Mahalo Iméveis -Tel.: 47 99236-5069 |Status: Oferta

Casa contendo: Sala de estar / jantar, cozinha, 03 dormitérios, bwc social e area de servigo.

Amostran.’°3 Data |jun-26

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Borges de Medeiros Ne: 171

Bairro: Jardim das Acacias Cidade: ‘Trés de Maio |UF: ‘RS

Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio

Estado de conservacéo ‘Regular Idade Aparente (anos): 10

Area Construida (m?) 227,97 Area de Terreno (m2) 907,55

N.° dormitdrios 3 N.° Suites: 1 N.° vagas 2
f|Valor total (R$) R$ 950.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.167,21
'|Fonte/ telefone: ‘ Ceccon Imdveis - Tel.: 55 35358585 |Status: Oferta

Casa contendo: Sala de estar / jantar, cozinha, 04 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social e area de
servigo.

Amostra n.° 4 Data |jun-26
Empreendimento: \Unidade Isolada
Endereco: Rua Alfredo Mensch Ne: 794
Bairro: Jardim das Acacias Cidade: |Trés de Maio [UF: RS
Tipo: Casa Padréo de construcéo: Médio
Estado de conservacéo \Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m?2) 166,00 Area de Terreno (m2) 500,00
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 2
Valor total (R$) R$ 790.000,00 Valor unitario (R$/m?) \ 4.759,04
Fonte/ telefone: | Mahalo Imobiliaria -Tel: 55 99971-9070 [Status: Oferta

Casa contendo: Sala de estar / jantar, cozinha, 02 dormitérios, bwc social e area de servigo.

Amostra n.° 5 Data |jun-26
Empreendimento: ’Unidade Isolada
Endereco: Rua Guilherme Tesche Ne°: s/n
Bairro: Jardim das Acéacias Cidade: ‘Trés de Maio |UF: ‘RS
d | Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio
J|Estado de conservacao ’Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m?) 204,00 Area de Terreno (m2) 388,00
{|N.° dormitorios 3 N.° Suites: 1 N.° vagas 2
/|| Valor total (R$) R$ 800.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 3.921,57
Fonte/ telefone: ‘ Mahalo Imobiliaria - Tel.: 55 99971-9070 |Status: Oferta

Casa contendo: Sala de estar / jantar, cozinha, 04 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social e area de
servigo.
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

Area’ Area de . Precgo Pedido Unitario Fatores de Ajustes Unit.Homg | Unit.Saneado
Ne Endereco Constrzwda Terreno (m?) vagas | Dorm. | Suites Q(R$) (R$/m?) Oferta | Local. Area R.’OSS Padrdo | Terreno Vaga (R$/m?) ’ (R$/m?)
(m?) Heidecke
Aval. |R. S&o Lucas, 162 240,76 792,00 - - - - - 1,0 1,0 1,0 0,65 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua Trés de Maio 121,00 223,00 2 3 0 395.000,00 3.264,46 0,90 1,00 0,92 0,84 1,00 1,17 1,00 2.664,08 2.664,08
2 |Rua Leopoldo Vontobel 124,44 381,00 2 3 0 400.000,00 3.214,40 0,90 1,00 0,92 0,84 1,00 1,10 1,00 2.461,95 2.461,95
3 |Rua Borges de Medeiros 227,97 907,55 2 3 1 950.000,00 4.167,21 0,90 1,00 0,99 0,73 1,00 0,98 1,00 2.676,16 2.676,16
4 |Rua Alfredo Mensch 166,00 500,00 2 2 0 790.000,00 4.759,04 0,90 1,00 0,95 0,73 1,00 1,06 1,00 3.148,83 3.148,83
5 |Rua Guilherme Tesche 204,00 388,00 2 3 1 800.000,00 3.921,57 0,90 1,00 0,98 0,73 1,00 1,09 1,00 2.762,01 2.762,01
Unitario seco médio 3.865,34 2.742,61 2.742,61
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos |5
Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|2.742,61
Limite Superior (R$/m?) (+30%)|3.565,39
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)|1.919,82
1 Caracterizagéo do imével avaliando Completa quanto a todos os fatore analisados 3
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quantldade‘mlplma de dados de mercado 2 - SANEAMENTO
para atingir grau Il Numero de elementos saneados |5
3 dentifcagao dos dados de mercado S St B i Mol Seneace (RO P22
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores Os ajustes Htili,zados se e_ncqntram dentro do intervalo 2 Coeficiente de Variagao|0
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 8 Limite Superior (R$/m?)| 2.742,61 0,0000
Limite Inferior (R$/m?)| 2.742,61 0,0000
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade |0,00%
Graus Il 1l |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMACAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau Ill com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para calculo (m?) 240,76
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll Unitario (R$/m?) 2.742,61
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 660.310,00
Tabela 5 - Graus de precisado da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus Il 1l |
Amplitude do intervalgeifrac;)g;iaergin Ze;i fe?% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIAG AO
Area adotada para calculo (m?) 240,76
[ Intervalo de confianca] 0,00% | Unitario (R$/m?) 2.741,32
[ QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: | Grau lll | Valor de Mercado para Venda (R$) 660.000,00
Comentarios: Valor de Venda Forgada (R$) 450.000,00




VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 660.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) %
IPTU 1.584,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,02% ao més Taxa da aplicagdo financ. 16,50% Taxa Selic+2%
0,40% ao més Inflagdo média ao ano 4,72% IPCA 12 meses
0,25% ao més Custo financeiro 11,25% ao ano

0,67% ao més Total 2 0,89% ao més

1,56% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

24 meses -
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 68,18%| RS 450.000,00|




ANEXO IV

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS
URBANOS




ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imdvel, solicitado nos laudos de avaliagcdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 29/06/2026

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imovel: Casa

1.2. Endereco: Rua Sdo Lucas, 162 Cidade: Trés de Maio - UF: RS
1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: -27.777157910097536, -54.22993137008394
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

1 N3o 1Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundag3do Estadual de Protegcdo Ambiental - (51) 3288-9444
Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Trés de Maio - (55) 3535-1122

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o [J Sim. Que tipo? . Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos orgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o 1 Sim. Qual o enderego do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacdo Estadual de Protecdo Ambiental - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Trés de Maio - (55) 3535-1122
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubulacdes saindo do solo ou pocos [ N
de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros . .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores . .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). . .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias . .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O O
Fontes de Informacao:
Observacdo in loco
Observagdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminag¢do, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢Ges na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o [J Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades como:

. . . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g'
existe | ndo acessivel

Industrias. Quais? ] [ | O
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de = - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, O - O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, 0 - 0
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O [ | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de substdncias toxicas. Se sim, que tipo? ] [ | O
Outros. Descrever:

O [ | O
Fontes de Informacgao:
Observacdo in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imodvel Passado Presente
IndUstrias. Quais? ( U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de 0 .
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, 0 .
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, O .
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de U O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: OJ O
Comeércio. Que tipo: . N
Outros. Descrever: ] 0

Fontes de Informagado:
Vistoria in loco

Observagées e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacao de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragao do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminag¢&o no Imdével: M N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

MW Nio J Sim - Indique o local:

B N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?
B Nio [ Sim - Indique o local:

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

e - A /
n Id?/ée Oliy€éira Roga Junior
© Civil - CREA N2 SP-78196/D
Valgry - Engenharia de Avaliacdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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ANEXO VI - DOCUMENTACAO APRESENTADA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Servicos Registrais de Trés de Maio
Registro de Imoveis
Adélia Leocadia Block - Registradora Interina

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Pagina 1 de 4

REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA DE TRES BE MAIO
LIVRO N2 - REGISTRO GERAL i
TEESDE May 23 g agosto ae 20 B8 1

i g

i

GVEL: Terreno urbano hdmero cingo (058}, de quadra nimero quatorze {14), com & drea.de

setecenios & noventa e dols melros quadrados {792,00m™), com um prédio residencial em

afvenaria, medinde 108.51m%, sltuado ao lado par da rus S&o Lucas, @ 24,20 metros da

ssquing com a rua Santa Maria, lado par, nesta cidade, com as seguintes confromtagdesac

NORTE, com os terrenos n%s8 e 8, madindg 24 mefros; ao SUL, com & rua 380 Lucas,

medinde 24 meiros; ag LESTE, com o terrene n°9, medindo 33 metros 8, ap OESTE, com os

| terrenos n”'si. 3 & 23, medindo 33 meatros.

! PROPRIETARIO: GIANCARLO GASS DA SILVEIRA brasiisire, operador de sistemas,
soiteirg, malor capas, insgrito po CPF soly n® B98.667.780-87, portador da Carteira de

i identidade n® 058788858, n® SSPIRE, rasidents ¢ domiciiadn na rua S8c Lucas, n® 183,

nesgia cidade. -

ORIGEM: Matriculs n®R-10/3.843 & R-7/3.58458, Livro n® 2, deste Sficio

PROTOQOCOLO: N¥7T3.088 em 20.08.2004.

Emolumentos R 7,90

Maria da Graga da Moitag Tremea - 2° Ajudante

&
S

AVAM7.083 Trés de Maio, 01 de sstembro de 2004, BENFEITORIA. Frocede-se ests |
averbagio nos termos do requerimento difigido a sste oficio, por Glancarle Gass da Silvelra, g
qual consta gue foi construida sebre o imdve! constante da presente malricula, uma ampliagéo
Residencial, em Alvenaria, com a area de 131,25 m?, conforme Alvara de Licenga n® 885/2004
de 20082004 e MHabite-se n® 084/2004 de #4.08. 2004, de dcordo com a certiddo da Prefellura
Municipal sob n® 133/04, datade de 24.08,2004, assiando por Luiz M. 8. Valente, Engenheiro
Civil resposévell Aprésentou @ CND do INSS sob nP009282004-18028100 de 26.08.2004
avaliado sm B$ 20.000,00. PROTOQCOLG: 73,184, am 31.08L o

Emolumentos: R RS 80,50 .

Maria da Graca da Motia Tremea - 2% Ajudantes et

R.2/17.083 Trés de Maio. 11 de outubro de 2004, TITULO: Compra e Venda. IMOVEL: Area
de 792.00m%, com benfeitorias { um prédio residencial em ahenana, medinds 108,51 mz,, 3
uma ampliacdo residencial, em alvenaria, com a drea de 131.25m%). TRANSMITENTE:
GIANCARLO GASS DA SILVEIRA, brasiieiro, instrutor, salieiro, maior capaz. inscrite ng CPF
sob n° 893.687.700-87, portador da Carteira de {dentidade n® BOSETREOLS-88P/RE, residents
o domiciliads na rua S3c Lucas, n® 162, nesta cidade; ADQUIRENTE: MAIDI TEREZINHA
DALRY brasileira, professora, solteira, maior capaz, inscrita no CPF sob n® 5‘?62668‘31{}»‘34,
nortadara da Carteira de identidade n° 40562750504-SSP/RS, residente e domiciliada na Rua
ﬁiachue%o‘ At 180, nesta cidade. FORMA DO TITULO: cortrato particular de compra e venda
de imavel residencial urbano sem Financiamento, com utifizaclo dos Recursos da conta
vinculada do FGTS, com cardter de escritura poblica, na forma do Artigo 81 e seus
paragrafos, da Lei a4, 380, de 21-08-19684, altersda pela lei n°5,%3_4_8, d_e 29~€I€3—?96§, sob
N4 05821 000527 1-6, celebrado em 08-10-2004, e assinado peias paries contratantes e
testemunhas. VALOR: R$68.000.00, atribuido peta fazenda R$68.000,00. TRIBUTOS: Pago ©
valor de RS 1.360,00, conforme guia informativa n® 424/2004, CONDICOES: As do ;ontrato.
PROTOCOLO: 73.458, em 11.102004. DOL Emitida pelo p/GRE TITULD AQUISITIVOL

M-17.083.~
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REGISTRO DE IMOVEIS D:A COMARCA DE TRES DE MAIO
LIVRO N"2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
TRES DE MAIQ, 11 de outubro de 2004 fv 17.093
.

Emolumentos: R$ 266,30
Maria da Graga Motta Tremea - 22 Ajudante A
///
R-3/17.093:Em 05 de setembro de 2022. PROT.:N°12474, FIs.287, L°1-F, em 25.08.2022.
TITULO:Compra e Venda.
TRANSMITENTE: MAIDI TEREZINHA DALRI, filha de Raulino Dalri e de Irene Dalri,
brasileira, professora, solteira, maior capaz, inscrita no CPF sob n°616.668.310-34, portadora da
Carteira de Identidade n°7.911.722, SESP/SC, residente e domiciliada na Avenida Das
Maracanas, n°213, Apt.201, Bairro Pedra Branca, na cidade de Palhoga-SC.
ADQUIRENTES: 1) CRISTIANO AUGUSTO GRANETTO, filho de Anselmo Granetto e
de Maria Lucia Granetto, brasileiro, corretor de seguros, solteiro, maior capaz, inscrito no CPF
sob n°828.065.860-20, portador da Carteira de Identidade n°9078100683, SIS/S, residente ¢
domiciliado na Rua S&o Lucas, n°162, Bairro Centro, nesta cidade; e, 2) BRUNA JOSIELY
MROGINSKI, filha de José Olavo Zimmermann Mroginski e de Ivone de Bortoli da
C.Mroginski, brasileira, corretora de seguros, solteira, maior capaz, inscrita no CPF sob
n°017.573.010-54, portadora da Carteira de Identidade n"2100437389, SJS/RS, residente e
domiciliada na Rua S&o Lucas, n°56, Bairro Centro, nesta cidade.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével,
Financiamento, n°0010302528 e Alienacfo Fiducidria em Garantia, com carater de Escritura
Publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n°4.380, de 21.08.1964, firmado em 11.04.2022.
IMOVEL: O imobvel objeto da presente matricula, com drea de 79-2,00m2, com
benfeitoria(R-2). i
VALOR e FORMA DE PAGAMENTO:R$650.000,00, e para efeitos fiscais em
R$650.000,00; Recursos Proprios: R$170.000,00; Financiamento Santander: R$480.000,00.
LT.B.I: Recolhido o valor de R$5.800,00, conforme guia de recolhimento anexa ao contrato.
CONDICOES: Adquirentes nio contemplados com desconto de 50% nos emolumentos, haja
vista nfo tratar-se de primeira aquisi¢io de imével residencial. As demais constantes do

Contrato, do qual uma via fica arquivada nesta Serventia. Emol:R$ 2.797,30.
Selo: 0688.01.2200001.10522 - R$ 1,80; 0688.09.1200002.00674 - R$ 81,00
Registradora Interina: } - - N e (Adelia Leocadia Block)

R-4/17.093:Em 05 de setbmbro de 2022. PROT.:N°124797, Fls.287, L.°1-F, em 25.08.2022.
TITULO: ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
DEVEDORES: 1) CRISTIANGO AUGUSTO GRANETTO; e, 2) BRUNA JOSIELY
MROGINSKI, ja qualificados.

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito noe CNPJ sob
n°90.400.888/0001-42, com sede em Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°2235 e 2041,
na cidade de Sdo Paulo-SP, agente financeiro do Sistema Financeiro da Habitagéo, representado
por Alvaro Gelatti e Daniele Raquel Mohr. Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imével, Financiamento, n°0010302528 e Alienagdo Fiduciria em Garantia,

Continua a Folha
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17.093

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES DE MAIO
LIVRO Ne 2 - REGISTRC GERAL Fls

2.

Matricula

17.0934%

TRES DE MAIO 05  de setembro  de20 22

com carater de Escritura Publma na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n°4.380, de 21.08.1964,
firmado em 11.04.2022, o imével objeto da presente miatricula, com 4rea de 792,00m?, com
benfeitoria(R-3), foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia da divida no valor de
R$480.000,00(quatrocentos e oitenta mil reais), originado pelos recursos do Credor, destinado
para aquisi¢io do imovel objeto da presente matricula. Para os efeitos do Art.24, VI, da Let
N®9514/07, 45 partes avaliam e R$650.000,00(sciscentos e cinquenta mil reais), o valor da
garantia da alienagio fiduciaria. O valor do financiamento sera restituido & CEF ¢om os
acréscimos decorrentes da atualizagdo, mais juros remuneratdrios cobnados ds taxas: Noniinal -
10,925%% ao ano; Efetiva - 11,4900% ao ano{Taxa de Juros sem Bonificagio) / Nominal -
9,1006% ao ano; Efetiva - 9,4900% ao ano(Taxa de Juros Bonificada). Para efeitos do artigo 26,
§ 2° da lei 9514/97, fica estabelecido o prazo de 30(trinta) dias, contados da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago. PRAZOS EM MESES: Amortizagio:420.
ENCARGO INICIAL: R$5.291,30. Vencendo-se a prlmelra parcela em 11.05.2022 ¢ a altima
em 11.04.2057,

CONDICOES:As demais constantes do Instrumento ora registrado, do qual uma via fica

arquivada neste Servigo chlqtull - Emol:R$ 1.992,30.
Selo: 0688.01.2200001. 10523 « R 1, 80 0(08 09. 1200002.00675 - R$ 81,60 '
RC"]Sfr.‘«!dl)l‘? Interina: A e-(L—« S -~ (Adelia Leocadia Bleck:

AV-5/17.093: Em 13 de fevereifo de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA -
Procede -se a esta averbagfo, nos termos do artigo 235-A, da Lei do Registros Publicos ¢/c artigo
3° do Prov.89 do Conselho Nacional de Justica, para constar que o imovel objeto da presente
matricula, encontra- -se  cadastrado ‘no Codlgo Nacional de Matncula(CNM) sob

n°10238.2.0017093-86. : - Emol NlHIL

Selo: 0688.01.2200001.17668 - NIHIL 0688.04. 18000 '6.14014 - NIHIL :
Substituto da Revistradora: (Anderson Luis Kelm)

AV-6/17.093: Em 13 de fevereirode 2023. PROT.: N°125686, Fls.25, L°1- G, em 13/01/2023;
TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
" 'A requerimento do adquirente, firmado em 19/01/2{)23 instruido com mtunaga@ dos devedores

por inadimpléncia, certiddo do decurse do prazo sem purgacdo da mora, e de pagamento do
1mposto respectivo, realizado - o procedimmento, disciplinado 'no artigo 26 da Lei- Federal

n°9.514/97, em face dos devedores fiduciantes: CRISTIANO AUGUSTO GRANETTO fitho
de Anselmo Granetto e de Maria Lucia Granetto, brasileiro, corretor de seguros, solteiro, maior,
inscrito no CPF sob n828.065.860-20, portador da Carteira de Identidade n°9078100683,
SJS/S, e, BRUNA JOSIELY MROGINSXI, filha de José Olavo Zimmermann Mroginski € de
Ivone de Bortoli da C. Mroginski, brasileira, corretora de seguros, solfeira, maior, nscrita. no
CPF sob n°017.573.010-54, portadora da Carteira de Identidade n°2100437389, SJS/RS, ambos
residentes ¢ domiciliados na Rua Sio Lutas, n°56, Bairro Centro, nesta cidade: sem que
houvesse a purgagiio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto da
presente matricula(R-3), na pessoa do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL)

Continua no Verso
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES DE MAIO

_ LNRO}N" 2 - REGISTRO GERAL Fls. | - Matricula

TRES DE MAIO 13 4o feversiro 5623 | a2v 17.093

S.A, inscrito no CNPI sob n°90.400.888/0001-42, com sede na Avenlda Presidente Juscelino
Kubitschek, n°2041 e n°2235, Bloco A, Bairro Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo-SP,
representado por sua procuradora, Sra.Sirlei Maria Rama Vieira Silveira, inscrita na OAB/RS
sob n°22.306. O credor fiduciério adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97.

YALOR: R$650.000,00, e para efeitos fiscais em R$650.000,00.

1I.'T.B.I: Recolhido o valor de R$13 000,00, conforme guia de recolhimento anexa aos demais
documentos apresentados. Emol:R$ 1.505,20.
Selo: 0688.01.2200001.17669 - R$ 1,80%200002 00823 - R$ 81,00

Substituto da Registradora: {Anderson Luis Kelm)
'AV-7/17.093: Em 23 de maio de 2073. LEILCENEGATIVO - Procede-se a esta averbag¢do a
requerimento de parte interessada, datado de 08/05/2023, assinado digitalmente, instruido com
os Autos Negativos de Arrematagiio e copias reprogrificas dos Editais de Leildo, arquivados
neste Servigo Registral, para constar que a Banco Santander(Brasil) S/A, ja qualificado, realizou
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Fedeéral n® 9.514/97, sendo o primeiro em
03/04/2023 e o segundo em 05/04/2023, ambos na cidade de Sdo Paulo-SP, conduzidos pela
Leiloeira Publica Oficial, Sra.Ana Claudia Carolina Campos Frazdo, matricula n°836, sem
oferta de lances. Em consequéncia, fica encerrado o regime juridico da Lei Federal 9.514/97,
podendo o proprietario dispor livremente do imével.

PROTOCOLO: N°126316, Fls.47v, L°1-G, em"10/05/2023. Emol:R§ 54,10.
Selo: 0688.01.2200001.21414 - R$ 1,80; 0688.04. 1800016 15309 - R% 4,40
Registradora Interina: | o {Adelia Locadia Bloc_} :

AV-8/17.093: Em 23 ‘de maio de 2023. CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em conformidade com o Termo de Quitagdo da Divida datado de 10/04/2023,
assinado digitalmente pela Sra.Sirlei Maria Rama Vieira Silveira, representante do Banco
Ssantander(Brasil) S.A., fica constando que o Credor declara que a propriedade fiducidria
constante do R-4 da presente matricula, fica extinta e cancelada para todos os efeitos de
direito, em decorréncia da consolidagfic plena da propriedade fiduciaria. Avaliado para fins de
emolumentos em R$480.000,00(quatrocentos e oitenta mil reais).

PROTOCOL.0O: N°126317, Fls.47v, L°1-G, em 11/05/2023. : Emol:R$ 1.073,00.
Selo: 0688.01.2200001.21415 - R$ 1,80; 0688.09.1200002.00905 - R$ 81,00

Registradora Interinazt . . 4 - ——=a==— (Adelia Locidia Block)

Continua a Folha

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Trés de Maio, 25 de maio de 2023.

Total: R$ 55,90 -
Certiddo Matricula 17.093 - 4 paginas: R$ 29,50 (0688.03.1800016.21803 = RS 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0688.02.2300001.02331 = R$ 2,50)

_:_ E & consulta estard dsponivel em até 24h
'.'- no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

102384 53 2023 00005392 77

Processamento eletronico de dados: RS 6,40 (0688.01.2200001.21468 = R$ 1,80)

Registradora Interina - Adelia Leocadia Block

Documento assinado por ADELIA LEOCADIA BLOCK:35810262015. O hash SHA256 do documento é
9A1CD3CFF04E80218C7BA1234432F36B396D4E687303A7684C8F03D5BED96D7B
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I TRES DE MAIO - RS
Secretaria Municipal da Fazenda

— Guia de ITBl ———
000001 / 2023

T
iml Divisédo de Tributagao e Arrecadacéao — Modalidade
""" Para Transmisao Onerosa |:| Terras Fazem Frente a Via Publica. 5 - Outras
Transmitentes: CPF/CNPJ

342008 CRISTIANO AUGUSTO GRANETTO
349677 BRUNA JOSIELY MROGINSKI

828.065.860-20
017.573.010-54

Adquirentes:

346612 BANCO SANTANDER ( BRASIL) S.A.

CPF/CNPJ
90.400.888/0001-42

Inscricdo: 002087 Unidade: 010 Lote Numero: 05 Quadra: 14 Matricula CRI: 17.093 Zona
Localizagdo: RUA SAO LUCAS, 162 Seccao: Urbana
— Situacdo ——  Dimensoes Area em M2
@) Esquina Frente: 24,00 Lado Direito: 0,00|| Area Total: 792,00
@© Meio de Quadra | | £ynqos;: 0,00 Lado Esquerdo: 0,00| | Area Transmitida: 792,00
O Encravado
~Tipo — Estrutura —  Padrédo Construcdes e Benfeitorias
© Xasft t ® Alvenaria O Boa Area Total Construida: 240,76
O Apartamento O Madeira ® Normal Area Const. Transmitida: 240,76
O Garagem O Mista O Simples .
O Galpao O Popular Ano da Construgao: 1989
— Observacéao
CONSOLIDACAO
Tabelionato:
Valor do Imével (R$) Secretaria da Fazenda
Atribuido p/Contribuinte Atribuido p/Fazenda Data de Emissao: 03/01/2023
Terreno/Terras 650.000,00 334.235,00
Construgao/Benfeitorias 0,00 315.765,00
Total Avaliagdo 650.000,00 650.000,00
Valor Desconto 0,00
Valor Aliquota Valor do ITBI
Valor Particular: 650.000,00 2,00% 13.000,00 Operador: OLIMAR
Valor Financiado: 0,00 0,00% 0,00 Data: 03/01/2023 Hora: 07:44:00
Valor Total do ITBI: 13.000,00

Valor ITBI: 13.000,00

Documento Valido p/Pagto até: 02/02/2023

Autenticidade do Documento Disponivel em:
https://gedapi.abase.com.br/Ged/docPublico?RowGuid=f3d556b5-67fe-4bef-98a1-2003ed436dc2
ou utilizando seu smartphone/tablet para fazer a leitura do QRCODE(imagem) ao lado.

Codigo de Validacéo: f3d556b5-67fe-4bef-98a1-2003ed436dc2
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