Confidential

. «» Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 18391
Tipo de Imével: Galpdo Uso do imdvel: Comercial
Status de ocupagao: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagao Forgada
Enderego Completo: Rua Heitor Lyra da Silva, 80 - Lote 4 - Quadra 8 - Fragata - Pelotas/RS - CEP 96025-200
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Evolutivo Idade Imével: 20
Metragens
Matricula:
IPTU/ITR:
A 2
Area Terreno Total (m* [ ayantamento

ou ha) Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo:

Matricula:
IPTU:

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliag3o:

Observagdes impactantes na avaliagdo

Utilizada a drea construida apresentada na matricula.
N3o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
Aparentemente o imével se encontra ocupado pela Plan & Obra Engenharia Ltda.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: RS 140.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 93.000,00 % Desc: -33,57%
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 70.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 47.000,00 % Desc: -32,86%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcoes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: B pALNOLIOE  Valor de Lig. Forcada: R$ 140.000,00 % Desc: -33,33%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 36 meses

Validade do Laudo 1 ANO

Data do laudo: 22/12/2025 /W"_:/“—)

Assinatura Avaliador t
Data da vistoria: 22/12/2025 O
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n&:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 210.000,00

Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor
do imével)
IPTU RS 504,00
Manuteng¢do/Administragdo
Comissdo de venda
Total 1

%

0,01% ao més
0,10% ao més
0,17% ao més

0,27% ao més

Despesas totais(Total 1+Total2) =

Prazo de comercializagao

Despesas Financeiras: ( Taxas de
Mercado)

Taxa da aplicacdo financeira

Inflagdo média ao ano

Custo financeiro

Total 2

1,22%

36

fixas + financeiras

%
17,00% Taxa Selic+4%
4,46% IPCA 12 Meses
12,00% ao ano

0,95% ao més

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel

Meses

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no

prazo de venda estimado.

de acordo com a regido, o mercado local e

condigGes de oferta)

67%| RS 140.000,00

Diagnostico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo

Absorgéo: Répida normal/répida normal X [normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes




VVALORY Laudo de Avaliaio

ENGENHARIA DE AVALIAQ@ES

SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 22/12/2025 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Heitor Lyra da Silva, 80 - Lote 4 - Quadra 8

BAIRRO: Fragata ‘ CIDADE: Pelotas UF:

RS

DOSSIE: 18391

TIPO: Galpdo ‘USO: Comercial

AREA CONSTRUIDA: 75,00 m2 (Conforme Matricula)
AREA DE TERRENO: 300,00 m2 (Conforme Certiddo do Imdvel)

Dezembro / 2025




RESUMO

Enderego do imdvel

Rua Heitor Lyra da Silva, 80

Cidade UF
Pelotas RS

Objetivo da Avaliagao

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao Patrimonial

Solicitante e/ou Interessado

Banco Santander Brasil

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Tipo de Imovel Area Construida Area de Terreno
Galpao 75,00 m2 300,00 m2
Metodologia Especificagdo (fundamentacao/precisao)
Evolutivo Fundamentagao I

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentaciao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condicoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicao; as informagoes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avalia¢do do Imovel
R$ 210.000,00 (Duzentos e Dez Mil Reais)

Valor de Liquidagdo Forcada
R$ 140.000,00 (Cento e Quarenta Mil Reais)

Curitiba ,22 de Dezembro de 2025
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 22/12/2025.

e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que €&, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o(s) imovel (eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacOes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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A LOCALIZA(;AO
Endereco: Rua Heitor Lyra da Silva
Bairro: Fragata ‘ Cidade: Pelotas ‘ UF: RS

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

Pelotas esta localizado as margens do Canal Sao
Gongalo que liga as Lagoas dos Patos e Mirim, as maiores
do Brasil, no estado do Rio Grande do Sul, no extremo sul
do Brasil, ocupando uma area de 1 609 km2 e com cerca
de 92% da populagdo total residindo na zona urbana do
municipio. Pelotas estd localizada a 250 quildmetros
de Porto Alegre, a capital do estado.

Na historia econdmica do municipio, destaca-se a

produgdo do charque, que era enviado para todo o Brasil e

que fez a riqueza de Pelotas em tempos passados.

O municipio conta com cinco instituicbes de ensino

superior, quatro grandes escolas técnicas, dois teatros,

uma biblioteca publica, vinte e trés museus, dois jornais de
circulagdo diaria, trés emissoras de televisao, um aeroporto e um porto flivio-lacustre localizado as margens do

Canal Sdo Gongalo.

Tanto a zona urbana quanto a rural de Pelotas conta com monumentos, paisagens e belas vistas, que
levaram a televisdo brasileira a escolher o municipio ja por trés vezes como cenario para suas
produgdes: Incidente em Antares, cuja locagao foi feita na zona do porto; A Casa das Sete Mulheres, gravada
numa charqueada na zona rural, e do filme O Tempo e o Vento, cujas filmagens ocorreram no fim de abril de
2012.

Em Pelotas, é realizada, todos os anos, a tradicional Fenadoce - Feira Nacional do Doce, festa de eventos

ancorada pelos famosos doces de origem portuguesa que fazem a fama de Pelotas.

Area do municipio: 1.608,768 Km2

Populagao Total: 342.873 habitantes (Estimativa IBGE - 2015)

PIB per capta -2013: R$ 17.353,15
fndice de Desenvolvimento Humano Municipal - 2010 (IDHM 2010): 0,739

. 3.CARACTERIZACAO DOLOGRADOURO |

3.1 - Rua Heitor Lyra da Silva

Maos de Direcdao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil: Em Nivel Pavimentagdo: Saibro Calgadas: -
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupacao
Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical
Comercial/Servigos X | Médio Médio
Industrial Médio/baixo X | Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisao
Aguas pluviais Gas canalizado Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta Média X | Baixa
Lotacao X | Educagdo
Metrd X | Saude Nivel de Escoamento
Trem Cultura Bom X | Regular Ruim
Embarcagdo Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais

Por tratar-se da regido urbana, o local é dotado de toda infraestrutura urbana que o municipio oferece: agua
encanada, energia elétrica, sistema de telefonia fixa e mdvel etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e

privadas, um bom nivel comercial e transporte coletivo, escolas estaduais, municipais, privadas e supermercados.

Principais polos de influéncia: Comércio ao longo da Av. Brasil

Principais vias de acesso: Rua Heitor Lyra da Silva



VVALORY

ENGENHARIA DE AVALIA(;@ES
5. CARACTERIZACAO DO TERRENO |

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 13490

Medidas do Terreno: 10,00 x 30,00 metros

Area: 300,00 m2 (Conforme Certiddo)
Rua Heitor Lyra da Silva

Formato: Regular ‘ Topografia: Plano
Obs.: A matricula do imdvel ndo informa a area do terreno, somente as suas dimensGes. De acordo com

Testada secundaria: -

Testada Principal:
Superficie: Seca

a certidao o imdvel possui uma area de terreno de 300,00 m2 o qual consideramos na presente

avaliagdo.

5.2 - Mapa de Loteamento
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5.3 - Restricoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

Nome da Zona: Zona Consolidagao da Cidade | Usos
Construida Permitidos:

Taxa de Ocupagao

Maxima:

Altura Maxima: Usos
Tolerados e

Coeficiente de Permissiveis:

Aproveitamento:

5.4 - Mapa do Zoneamento

W =

N5
vy

Modelo urbano

Nome CONSOLIDACAO DA CIDADE
CONSTRUIDA
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

De acordo com a matricula, o imdvel possui um prédio de alvenaria com area total construida averbada de
75,00 m2,

Aparentemente o imdvel se encontra ocupado pela Plan & Obra Engenharia Ltda.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imével

N3o foi possivel realizar vistoria interna do imével. Conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de

Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliagdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliagdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de areas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informacées da respectiva administracédo,

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragoes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situacdo paradigma, devem estar claramente

explicitadas no laudo de avaliagao.
Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo

contratante, elencada no item 1 deste laudo, além de adotar um padrdo simples, idade aparente de 20 anos e

estado de conservagao entre regular e reparos simples.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situacdo Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
| Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Difficil X | Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

10
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2011 — no que diz respeito a avaliacao
de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transagOes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, € importante observar a
dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas de imoéveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imdvel sdo classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

H W=

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imovel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico-econémica. Ele consiste na apuracao do custo do bem, cujo
valor se deseja determinar, mediante a apuragdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em iméveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagao da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacio de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicao do valor total do imével avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializacdo.

11
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo Método Evolutivo composto por Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por fatores para determinacao do valor do terreno,
o qual consiste em na obtengdo do valor do imdvel através da comparacdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas; e Método da Quantificagdo dos Custos para
determinacao do valor das edificagGes. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo
fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
como amostra do mercado imobilidrio.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacao medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndao foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtengdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de
ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imdvel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adota-se um fator de reducdo de 5% a 20% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacdo, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do
imodvel. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de lancamento tributario, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: 0s elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do imdvel, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imovel.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliagGes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:
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1

( o |4 . , . .
w quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando

A’reacompamtivo
AreaAvaliando

1
8
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicagdo do percentual redutor relativo a depreciacao fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificacbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados iméveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR TERRENO: os diferentes tamanhos dos terrenos em que estdo implantados os iméveis deverdo
sofrer ajustes para melhor comparacado, assim aplica-se este fator.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritorios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc.,
este fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se
referem a area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no
preco das ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois
existem nitidas diferencas para cada local em funcdo da maior ou menor necessidade de vagas.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Pelotas/RS, levantando os seus
valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliacdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transacdo.

8.5 - Especificacao da Avaliagcao

O presente trabalho é classificado como Grau I para fundamentagdo, conforme as exigéncias definidas na
NBR 14653-2:2011.
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8.6 - Valores de Avaliacao

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Terreno

(m2)

300,00

Area Total

Construida

(m2)

75,00

Unitario
Valor de Mercado
(R$/m?2)
R$ 140.000,00
466,67
(Cento e Quarenta Mil Reais)
Unitario
Valor de Mercado
(R$/m?2)
R$ 70.000,00
933,33

(Setenta Mil Reais)

Valor Total de Avaliacao

R$ 210.000,00

(Duzentos e Dez Mil Reais)

Valor Total de Liquidacdo Forcada

R$ 140.000,00
(Cento e Quarenta Mil Reais)

Ver ANEXOIVeV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociagles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIACOES

//AMW

yha @Celra Roga Jr

2 Ci EA N° SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04

22 de Dezembro de 2.025
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO
RS >
3 | I JL ;

Logradouro Logradouro
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Fachada Fachada

Fachada Fachada

Fachada Fachada
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.° 1 Data |dez-25

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Manoel Caetano da Silva, 172

Bairro: Fragata Cidade: ‘Pelotas |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padrao de construgéo:

Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0

Area Construida (m2) 0,00 Area de Terreno (m?) 300,00

N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas

Valor total (R$) R$ 170.000,00 Valor unitario (R$/m?2) ‘ 566,67
Fonte/ telefone: ‘ Requinte Imoéveis - Tel.: 53  3225-4499 |Status: Oferta

Terreno plano, meio de quadra, sem benfeitorias, zoneamento consolidagéo cidade construida

Amostra n.° 2 Data |dez-25
Empreendimento: |Unidade Isolada
s Endereco: Rua Francisco Xavier Ferreira, 703
Bairro: Porto Cidade: ‘Pelotas |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padrao de construgéo:
Estado de conservacao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 108,00
N.° dormitorios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 90.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 833,33
Fonte/ telefone: ‘ Requinte Iméveis -Tel. 53  3225-4499 |Status: Oferta

Terreno plano, meio de quadra, com constru¢gdes sem valor comercial, em zoneamento consolidagéo

cidade construida

Amostra n.° 3 Data |dez-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Dom Pedro I, s/n
Bairro: Fragata Cidade: ‘Pelotas |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padrao de construgéo:
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m2) 0,00 Area de Terreno (m?) 660,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 380.000,00 Valor unitario (R$/m?2) ‘ 575,76
Fonte/ telefone: ‘ Petry Iméveis - Tel.: 53  3225-2888 |Status: Oferta

Terreno plano, meio de quadra, sem benfeitorias, zoneamento consolidagéo cidade construida

Amostra n.’ 4 Data |dez-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Gongalves Chaves, s/n
Bairro: Centro Cidade: ‘Pelotas |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padrao de construgéo:
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 404,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 150.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 371,29
Fonte/ telefone: | Up Realiza -Tel: 53  3307-0251 [Status: Oferta

Terreno plano, meio de quadra, sem benfeitorias, zoneamento expenséo da centralidade

t

= [N
o

Amostra n.° 5 Data |dez-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Gomes Carneiro, 11
Bairro: Centro Cidade: ‘Pelotas |UF: ‘RS
Tipo: Terreno Padréo de construgao:
Estado de conservacao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m2) 0,00 Area de Terreno (m?) 910,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 450.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 494,51
Fonte/ telefone: | Proper Imobiliaria -Tel: 53 3028-0007 [Status: Oferta

Terreno plano, dee esquina, com construgées sem valor comercial, em zoneamento consolidagéo cidade

construida
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PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO E QUANTIFICACAO DE CUSTO

i Jrea Fatores de Ajustes
Area Terreno K Custo B Prego Pedido Unitério . s Unit.Homg | Unit.Saneado
o
N Enderego (m?) Equtvazlente (R$/m?) Dep. | Vagas | Dorm |Suites (RS) (R$/m?) Oferta | Local. Area Topogr | Testad | Profundi Esquina Dlstanc_/a Potencial | (R$/m?) (R$/m?)
(m? afia a dade da praia
Aval. |Rua Heitor Lira da Silva, 80 300,00 75,00 - 1,000 - - - - - 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua Manoel Caetano da Silva, 172 300,00 - 0,00 1,000 0 0 0 170.000,00 566,67 | 0,85 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 465,06 465,06
2 |Rua Francisco Xavier Ferreira, 703 108,00 - 0,00 1,000 0 0 0 90.000,00 833,33 | 0,85 0,90 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 544,45 544,45
3 |Rua Dom Pedro Il, sin 660,00 - 0,00 1,000 0 0 0 380.000,00 575,76 | 0,85 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 521,46 521,46
4 |Rua Gongalves Chaves, sin 404,00 - 0,00 1,000 0 0 0 150.000,00 371,29 | 0,85 1,00 1,04 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 328,87 328,87
5 |Rua Gomes Carneiro, 11 910,00 - 0,00 1,000 0 0 0 450.000,00 494,51 0,85 1,00 1,15 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 466,22 466,22
Unitario seco médio 568,31 465,21 465,21
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZAGAO TERRENO
Numero de elementos |5
Tabela 3 - Graus de fundamentacgao no caso de utilizacdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)[465,21
Limite Superior (R$/m?) (+30%)|604,77
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)|325,65
1 Caracterizagdo do imével avaliando Completa quanto a todos os fatore analisados 3 SANEAMENTO TERRENO
. - ) . Foi atendida a quantidade minima de dados de mercado para atingir Numero de elementos saneados|5
ti feti te util 2
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados grau Il Unitario Médio Saneado (RS/m?)|465.21
3 Identificacio dos dados de mercado Apresentacao de informagdes relativas a todas as caracteristicas 1 Desvio Padrdo|83,72
¢ dos dados correspondentes aos fatores utilizados Coeficiente de Variagéo|18,00%
. ) ) Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo admissivel t de Student|1,53
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores A 2 — -
para atingir grau I - 0,5 a 2,0 Limite Superior (R$/m?)|522,49 12,31%
Total 8 Limite Inferior (R$/m?)(426,24 -8,38%
Intervalo de Confiabilidade|20,69%
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizacio de tratamento por fatores
Graus Il} 1l | FORMAGAO DE VALOR TERRENO
Pontos Minimos 10 6 4 Area Total do terreno(m?)[300,00
Itens obrigatorios 2 e 4 no Grau lll com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau |l todos, no minimo no grau | Quota do Terreno(m?)|300,00
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll Unitario (R$/m?)|465,21
Valor de Mercado p/ Venda (terreno) (R$)[139.563,00
Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagao de tratamento por fatores
Graus Il} 1l | Unitario Arredondado(R$/m?)|466,67
. . . 5
Amplitude do intervalo de confianca de 80% <=30% 30%-50% >50% Valor de Mercado p/ Venda Terreno (R$)|140.000,00
em torno do valor central da estimativa
Intervalo de confianga 20,69%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll

Comentarios:
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ANEXO V

CUSTO DE REPRODUGAO DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS
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DETERMINAGCAO DO CUSTO DAS EDIFICAGOES

Na presente avaliagdo, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situagéo geo-socioeconémica e
a escassez de imoéveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento através de Fatores” para o valor do terreno descrito no Anexo IV e “Método da
Quantificagdo do Custo" para a definigdo dos valores das benfeitorias.

Para a determinagéo dos valores de reedi¢do utilizamos a tabela de Coeficientes publicada pelo IBAPE-
SP, a qual faz a correlagdo do padrao do imével com a divulgagdo do R8N do Sinduscon RS (R$ 2.716,99
/m2) - fonte: http://www.sinduscon-rs.com.br/

INTERVALOD DE

CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Médio | 'Maxim
11 co 1.1.1- Padrao Rrustlm 0,060 0,090 0,120
1.1.2- Padrao Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrao Rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2- Padrao Proletario 0,492 0,576 0,660
1.2.3- Padrao Econdmico 0672 0,786 0,900
1.2.4- Padrao Simples 0912 1,056 1,200
1.2- CASA -
1.2.5 Padro Médio 1,212 1,388 1,560
1.2.6 -Padrao Superior 1572 1,776 1,980
1.2.7- Padréo Fino 1,992 2,438 2 880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrao Luxo Acima de 2,89
1.3.1- Padrao Econdmico 0,600 0,810 1,020
Sem elevad 1,032 1,266 1,500
1.3.2- Padro Simples alll L : '
Com elevador | 1,260 1,470 1,680
1 3.3 Padrio Médio Sem elevador | 1,512 1,746 1,980
1.3- APARTAMENTO Com elevador | 1,682 1,926 2,160
Sem elevad 1,982 2,226 2,480
1.3.4- Padréo Superior o d
Com elevador 2172 2,406 2 640
1.3.5 Padrao Fino 2652 3,066 3,480
1.3.6- Padrdo Luxo Acima de 3,49
2.1.1- Padrao Econdmico 0,600 0,780 0,960
2.1.2- Padro Sem elevador 0972 1,208 1,440
Simples Com elevadar 1,200 1,410 1,620
213 Padrio Médio | S5 ©ievator 1,452 1,658 1,860
2.1- ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,838 2,040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrio Sem alevadar 1,872 2,046 2,220
SERVIGO - Superior Com elevadar 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5 Padrio Fino 2 .53z 3,066 3,600
2.1.6- Padrdo Luxo Acima de 3,81
2.2 1- Padras Econdmico 0,240 0,360 0,480
2.2 2- Padrao Simples 0,482 0,726 0,960
2.2- GALPAD -
223 Padro Médio 0972 1,326 1,680
2.2 4 Padrio Superior Acima de 1,89
3.1.1- Padrao Simples 0,060 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2 Padrio Médio 0,182 0,246 0,300
3.1.3 Padrfio Superior 0312 0,458 0,600
CALCULO DO CUSTO DAS EDIFICACOES
. . Custo de Custo de
- ~ - Area Unitario Id. Vid Estado de ~ s
Identificagao Padrao 2 2 - ~ Depre.| Reproducédo Reedicao
(m?) (R$/m?) | Apar. | Util| Conservagao
(R$) (R$)
Casa Galpao Simples | 75,00 | 1.336,76 | 20 | e0 | ENtreregulare o246 100,256,903 70.000,00
reparos simples
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DETERMINAGAO DO VALOR DE AVALIAGAO

A Valor Valor Total
e Area P Valor Total
Identificagdo (m?) Unitario (R$) Arredondado
(R$/m?) (R$)
Terreno 300,00 466,67 140.000,00 140.000,00
Edificagdes 75,00 933,33 70.000,00 70.000,00

Conforme preconiza a NBR-14653-2:2011: "A composi¢ao do valor total do imével avaliando pode ser
obtida através da conjugagdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo, ou seja:"

VI = (VT+CB) x FC
onde:
VI é o valor do imével;
VT é o valor da terreno nua;
CB é o custo de reedicao da benfeitoria;
FC é o fator de comercializagao.
Assim sendo temos:

~ Fator .
Valor do Terreno + Valor das Construcées x C_omer Valor do Imével
VI = ( R$ 140.000,00 + R$ 70.000,00 ) X 1,00 = R$ 210.000,00
Viig = ( R$93.000,00 + R$ 47.000,00 ) X 0,67 = R$ 140.000,00
ANALISE DO GRAU DE FUNDAMENTACAO
Tabela 7 — Graus de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias
Item Descrigcao Graus Pontos
11l 1l |
I ... . | Pela utilizagédo de custo unitario
. . ~ Pela utilizacao de custo unitario . . .
Estimativa do | Pela elaboracédo de orgamento, . . basico para projeto diferente do
1 . P N basico para projeto semelhante : ~ ) 1
Custo Direto no minimo sintético ; - projeto padrdo, com os devidos
ao projeto padrdo .
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por levantamento do . .
~ Calculada por métodos técnicos
I custo de recuperagéo do bem, )
Depreciagao ., consagrados, considerando-se .
3 o para deixa-lo no estado de novo ; . Arbitrada 2
Fisica idade, vida util e estado de
ou Casos de bens novos ou ~
. N conservagao
projetos hipotéticos
Total de Pontos 5

Ao analisarmos os parametros de definicdo do custo unitario de reproducéo do avaliando, obtivemos uma
pontuacgéo total igual a 5 devido aos itens observados na Tabela 7 de acordo com a norma NBR - 14653-2,
item 9.5 - Grau de Fundamentagdo no caso de utilizacdo do método da quantificagcdo de custo de

benfeitorias.

De acordo com a pontos minimo e os itens obrigatérios atingidos, podemos enquadrar como sendo Grau
de Fundamentagéo I.
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 210.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideracgdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imoével) %
IPTU 504,00
Manutenc¢ido/administragdo

Comissao de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 17,00% Taxa Selic+2%
0,10% ao més Inflagdo média ao ano 4,46% IPCA 12 meses
0,17% ao més Custo financeiro 12,00% ao ano

0,27% ao més Total 2 0,95% ao més

1,22% fixas + financeiras

36

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

meses .
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo for¢ada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 66,67%| R$ 140.000,00
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ANEXO VI

LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS
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ANEXO VI - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 22/12/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imdvel: Galpao

1.2. Endereco: Rua Heitor Lyra da Silva, 80 Cidade: Pelotas - UF: RS
1.3. Uso atual do imével: Comercial Uso pretendido: Comercial

1.4. Coordenadas Geograficas: 31° 46’ 37.50”, 52° 21’ 12.83"
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

[] N3o [ Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundag3do Estadual de Protegcdo Ambiental - (51) 3288-9444
Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Pelotas - (53) 3309-6000

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o J Sim. Que tipo? . Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o [ Sim. Qual o endere¢o do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacdo Estadual de Protecdo Ambiental - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: Prefeitura Municipal de Pelotas - (53) 3309-6000
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de = [

monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros 0 .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢do de substancias tdxicas.
Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores 0 .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?

Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). 0 .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo

Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na

vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O] O
agua.

Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias 0 .

quimicas, odor de gés e/ou combustivel.

Outros. Descrever:

Fontes de Informacao:
Observacdo in loco
Observagdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminag¢do, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢des na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o ] Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g'
existe | ndo acessivel

Industrias. Quais? O [ | O
Mineradora. Qual?

O | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, - = O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, . - 0
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de substdncias tdxicas. Se sim, que tipo? O | O
Outros. Descrever:

O [ | O
Fontes de Informacao:
Observacdo in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
indUstria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imodvel Passado Presente
IndUstrias. Quais? U U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de . .
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, . .
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, . .
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
mércio. ipo:

Comeércio. Que tipo N N

Outros. Descrever: Aparentemente o imével é ocupado por uma ] -

empresa de engenharia.

Fontes de Informagado:
Vistoria in loco

Observagées e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imével: l N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questées 3.2 ou 3.3?
] N&o B Sim - Indique o local: No entorno existe uma oficina mecanica.

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

A2

e
/th Id?/c/ié Oliyéira Roga Junior
© Civil - CREA N¢ SP-78196/D
VAlgty - Engénharia de Avaliacdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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Imagem obtlda do Google Earth ano base. 2010
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ANEXO VII - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

2° REGISTRO

II “ DE IMOVEIS
N PELOTAS - RS

MARTIANE JAQUES LA FLOR - OFICIAL REGISTRADORA
CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
asta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Pagina1de 7

Valide aqui
a certiddo.

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — PELOTAS
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

13490
| MATRICULA —

PELOTAS, 15 de outubro de 1.9 80 1 13490

IMOVEL:~ UM TERRENO, constituido do lote 4 da quadra 08, do Lotea
mento Dr. Augusto Simoes lLopes, mesta cidade, medindo: ao oeste,~-
10,00 metros pela rua Heitor Lira da Silva; ao leste 10,00 metros
. limitando com parte dos lotes 15 e 16 da quadra 8; ao norte 30,00
metros limitando com o lote 3 da guadra 8; ao sul 30,00 metros 1i]
mitando com o lote 5 da quadra 8; dito imovel esta contido mo ~=~
quarteirao formado pelas ruas Guilherme Echenique, Heitorxr Lira da
Silva, Avenida Brasil e rua Araujo Vianna, distanto‘BQ.zo metros-~
da esquinda desta ultiwa, cadastrado sob numero 80 da rua Heitor-
Lira da Silva. ‘

PROPRIETARIA:~ SUELY DUARTE SIMJES LOPES, brasileira, desquitada,
do lar, CPF numerxro 005.824.090-0&4, residente mesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR:-~ Numero 43.661, fls. 86 do Livro 3-AN, deste -

Cartorio, em 25 de maio de 1972,
o Ot‘ici.al:%(— €$101,00

(Francisco Silveira Fernandes-)

R. 1/13490, em 15 de outubro de 1980.

"ONUS 1~ Promessa de Compra e Venda.

 PROMITENTE COMPRADOR:~ GERALDO LUIZ CHAVARRIA LAMAS, brasileiro,-
casado, - escriturario, CPF numero 164.012.630-91, residente nesta-

cidade.
PROMITENTE VENDEDORA:~ SUELY DUARTE SIMOES LOPES, supra qualifica
dae.

FORMA DO IiTULO:- Contrato por instrumento particular de promessa
| de compra e venda, celebrado em 23 de setembro de 1980, em Pelo--

tas, arquivado neste Cartorio.
VAILOR:- G$600.000,00 (seiscentos mil cruzeiros), por conta do qual
a promitente vendedora recebeu no ato da assinatura do contrato,a
quantia de €$25.000,00 como sinal e principio de pagamento.0 sal-
do devedor de €$575.000,00 sera pago emprestagoes mensais, iguais

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4EBPH-WM83T-3YNGX-AK3US

| e sucessivas de 1(um) salario minimo vigorante ou que vier a vigo

CONTINUA NO VERSO

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www. pelotasri.com.br



Valide aqui
a certido.

Pagina 2 de 7

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.° ZONA — PELOTAS
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

13490

1

, escritorio da promitente vendedora, ate o dia 10 de cada mes,ven-

vigorar, as quais serao liquidadas pelo promitente comprador no =

cendo-se a primeira prestacao no dia 30 de agosto de 1979.0brigam

se as partes contratantes pelas demais clausulas do contrato.

Registrado por: c$781,00
(Franlcisco Silveira Fernandes-Oficial)

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4EBPH-WM83T-3YNGX-AK3US

AV. 2/13.490, em 02 de setembro de 2014,

Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 10/12/2009,
protocolado sob n® 228.973 do Livro 1-AF, em 25/08/2014, acompanhado de
certiddo de casamento, arquivados neste Cartério, e conforme faculta o
artigo 213, inciso I, alinea "g", da Lei 6.015/73, alterada pela Lei 10.931/04,
averbo que: a) GERALDO LUIZ CHAVARRIA LAMAS é casado desde
06/05/1978, pelo regime da comunhdo parcial de bens com LUCIA ELENA
ALBANDES LOPES LAMAS; b) o atual estado civil de GERALDO LUIZ
CHAVARRIA LAMAS e LUCIA ELENA ALBANDES LOPES LAMAS é o de
separados consensualmente, tendo ela voltado a usar o nome de solteira
LUCIA ELENA ALBANDES LOPES.

Selo: 0429.04.1300015.03221 (R$0,70).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.17451[(%0[30) - '
Averbado por: 2 sz V1V WVMMM AP A R$56,60.

(Paulo Renato André Caldeira ~ Registrador Substituto)

AV. 3/13.490, em 02 de setembro de 2014. _

Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 10/12/2009,
protocolado sob n° 228.973 do Livro 1-AF, em 25/08/2014, acompanhado de
certiddo municipal e CND da Previdéncia Social, arquivados neste Cartério,
averbo que, no terreno descrito nesta matricula, foi construido por Geraldo
Luiz Chavarria Lamas e Lucia Elena Albandes Lopes, um prédio de alvenaria
com a drea de 80,00 m?, lancado em 15/09/1988, estando cadastrado sob
n® 80 da Rua Heitor Lyra da Silva. O prédio foi avaliado pela Prefeitura
Municipal em R$33.366,49.

CONTINUA A FICHA N«o

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www. pelotasri.com.br



Pagina 3 de 7

Valide aqui

a certiddo.
= RN REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS ‘//
Ko 0 LIWVRON°2 - REGISTRO GERAL
T x i FLS. | MATRICULA
(o0 L
—3 PELOTAS, 02 de setembro de20 14 2 13.490

Selo: 0429.06.1300015.00651 (R$5,40). | .
PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.17458 (w.
Averbado por: # 2L WV IV ML L L /A R$108,60.

(Paulo Renato André Caldeira -~ Registrador Substituto)

R. 4/13.490, em 02 de setembro de 2014.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: SUELY DUARTE SIMOES LOPES, brasileira, desquitada,
dona de casa, CPF n°® 005.824.090/04, residente e domiciliada nesta cidade.
ADQUIRENTES: GERALDO LUIZ CHAVARRIA LAMAS, escriturdrio, CPF
n® 164.012.630-91 e LUCIA ELENA ALBANDES LOPES, dona de casa, CPF
n® 196.133.340-68, brasileiros, separados consensualmente, residentes nesta
cidade. ‘

FORMA DO TITULO: Escritura de 30/03/1989 lavrada no 1° Tabelionato
desta cidade, protocolada sob n® 228.974 do Livro 1-AF, em 25/08/2014.
VALOR: NCz$0,60 (moeda antiga). -

CONDICOES: Ndo constam.

SELO: 0429.05.1200032.00162 (R$2,70).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.17780 (R$9.30), ‘
Registrado por: ¥ ANV /i Z/@dez/v R$105,40.

(Paulo Renato André Caldeira -~ Registrador Substituto)

R. 5/13.490, em 02 de setembro de 2014.

TITULO: Doacdo.

DOADORES: GERALDO LUIZ CHAVARRIA LAMAS e LUCIA ELENA.
ALBANDES LOPES, anteriormente qualificados.

DONATARIO: GERALDO LUIZ CHAVARRIA LAMAS JUNIOR, brasileiro,
menor implbere, com 10 anos de idade, residente nesta cidade, representado
| por seus pais, os doadores. ’

FORMA DO TITULO: Escritura de 18/05/1989 lavrada no 1° Tabelionato

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4EBPH-WM83T-3YNGX-AK3US

desta cidade, protocolada sob n® 228.975 do Livro 1-AF, em 25/08/2014,

CONTINUANO VERSO ___|

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www. pelotasri.com.br
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Valide aqui
a certido.

REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS

LIVRON®°2 - REGISTRO GERAL .

2v

MATRICULA
13.490

VALOR: NCz$600,00 (moeda antiga).
VALOR FISCAL: NCz$ 16.540,00, avaliagdo de 02/05/1989.
CONDICOES: Consta do titulo que, os doadores fixam a maior idade do
donatdrio para manifestar sua aquiescéncia & doagdo ora registrada, sendo
que o siléncio entender-se-d como aceitagdo tdcita.
SELQ: 0429.05.1200032.00163 (R$2,70).
PED: R$3.,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.17782 (R$¢ Z?h )
Clé A R$105,40.

Registrado por: 21 U1 ANy
(Paulo Renato André Caldeira ~ Registrador Substituto)

AV. 6/13.490, em 02 de setembro de 2014.

Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 10/12/2009,
protocolado sob n® 228.973 do Livro 1-AF, em 25/08/2014, acompanhado de
certiddo municipal e CND da Previdéncia Social, arquivados neste Cartério,
averbo que, o prédio mencionado na AV. 3/13.490 teve alterada a sua drea
construida para 75,00 m? de alvenaria, a partir de 09/12/1994, estando
cadastrado sob n® 80 da Rua Heitor Lyra da Silva.

Selo: 0429.03.1400001.07777 (R$0,55).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.17784 (R$0,30) , ~
Averbado por: V' ZL UL ’ Léé w  R$25,60.
(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

R. 7/13.490, em 05 de maio de 2017.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: GERALDO LUIZ CHAVARRIA LAMAS JUNIOR,
brasileiro, solteiro, maior, que declarou ndo conviver em unido estdvel, engenheiro
agrénomo, CPF n® 806.725.740-04, residente e domiciliado na cidade de Passo
Fundo/RS.

ADQUIRENTES: ROSANE SANTOS FURTADO, engenheira civil, RG n°
3031571015-ST S/RS, CPF n°® 691.563.100-30, a qual convive em unido estdvel com
FELIPE CAVALHEIRO, que comparece também como adquirente, micro

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4EBPH-WM83T-3YNGX-AK3US

CONTINUA NA FICHAN® 3

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www. pelotasri.com.br
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Valide aqui

a certidao.
= jl v REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS
Por) 2 =
S _E LIWRON°2 - REGISTRO GERAL e 1 i
-3 e peLoTAs, 05 ge Maio d20 17| 3 13.490

empreendedor individual, RG n° 5102769485-SJS/RS, CPF n° 019.052.550-

98, ambos brasileiros, solteiros, maiores, residentes e domiciliados nesta

cidade. '

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular com eficdcia de

escritura plblica - Leis n°s 4.380/64 e 5.049/66 - alienagdo fiducidria de

imével em garantia - Lei n° 9.514/97, contrato n° 071151230011545,

celebrado na cidade de Sdo Paulo/SP, em 07/04/2017, protocolado sob n°

249.368, do Livro 1-AI, em 03/05/2017, arquivado neste Cartdrio.

VALOR: R$195.000,00, que serdo pagos do seguinte modo: recursos préprios:

R$58.500,00 e recursos do financiamento: R$136.500,00.

CONDICOES: As constantes do contrato.

SELO: 0429.08.1200032.03590 (R$49,5Q).

PED: R$4,50 - Selo PED: 0429.01.17000(1.07250 (R$1,40).

Registrado por: R$925,60.
(Maicon Gongalves Web egistrador Substituto)

—E—H
R. 8/13.490, em 05 de maio de 2017. \‘

ONUS: Alienacdo Fiducidria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: ROSANE SANTOS FURTADO e FELIPE
CAVALHEIRO, anteriormente qualificados.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., Agente
Financeiro do Sistema Financeiro da Habitagdo, com sede na capital do
Estado de Sdo Paulo, CNPJ n°® 90.400.888/0001-42, representado por seus
procuradores substabelecidos Diego Bastos e Sheron Aquere Terra de Lima,
conforme procuragdo e substabelecimento arquivados neste Cartério.

FORMA DO TIiTULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
VALOR DO FINANCIAMENTO DO CONTRATO E PRINCIPAIS
CONDICOES: R$136.500,00. Prazo de amortizagdio: 300 meses. Prestagdo
mensal (Amortizagtio: R$455,00 e Juros: R$1.181,93): R$1.636,93. Prémio
mensal obrigatério de seguro por morte e invalidez permanente: R$54,42.
Prémio mensal obrigatério de seguro por danos fisicos no imével: R$20,00.

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4EBPH-WM83T-3YNGX-AK3US

CONTINUA NO VERSO

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www. pelotasri.com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA - PELOTAS

o . A~y
LIVRON° 2 REGISTRO GERAL MATRICULA

13.490

FLS.
3v

Tarifa de servigos administrativos ~ TSA: R$25,00. Valor total do encargo
mensal: R$1.736,35. Sistema de Amortizagéio - SAC. Taxa efetiva de juros
anual: 10,90%. Taxa nominal de juros anual: 10,39%. Taxa efetiva de juros
mensal: 0,87%. Taxa nominal de juros mensal: 0,87%. Custo efetivo total -
CET (anual): 12,45%. Data de vencimento da primeira prestagdo:
07/05/2017. Data de vencimento do financiamento: 07/04/2042. O credor
poderd ceder ou transferir os direitos decorrentes do contrato, no todo ou
em parte, inclusive pela emissdio de Cédula de Crédito Imobilidrio - CCT,
hipétese em que a propriedade fiducidria do imével objeto da garantia serd
transmitida ao cessiondrio, ficando este sub-rogado em todos os direitos e
obrigagodes, inclusive seguros.
VALOR DE AVALIACAO E VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$200.000,00.
GARANTIA FIDUCIARIA: Os devedores dlienam ao credor em cardter
fiducidrio, o imdével descrito nesta matricula, bem como suas acessdes,
construgdes e instalagdes, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.
FORQ: Foi eleito o da situagdo do imével. Obrigam-se as partes contratantes
pelas demais cldusulas e condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.
SELO: 0429.07.1300015.05802 (R$36.60
PED: R$4,50 - Selo PED: 0429.01.170 07253 (R$1,40).
Registrado por: R$651,30.
(Maicon Gongalves Webe egistrador Substituto)

Av.9-13.490 - Pelotas, 26 de setemb@zz. Retificacao-Inscricdao Municipal.
Conforme informacgé&o obtida na guia de ITBI n° 38122, expedida pela Prefeitura Municipal
de Pelotas/RS, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, II, 3, b, da Lei n® 6.015/73,
averbo que este imével tem a seguinte designacédo cadastral: inscricdo municipal n°
204986.

CNM: 10159.2.0013490-22.

" Emolumentos: R$104,00. Selo: 0429.00.2000001.73362 - R$6,20. Protocolo: n°® 296006,
de 24/08/2022. FSOF

Escrevente Autorizada - Bianca Garcia Antunes 4
L / CONTINUA NA FICHA N° 4

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www. pelotasri.com.br
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
CNM: 10159.2.0013490-22
Pelotas, 26 de setembro de 2022. 4 13.490

Av.10-13.490 - Pelotas, 26 de setembrode 2022. Consolidagdao da Propriedade.

A requerimento do credor fiduciario, firmado em Porto Alegre/RS, em 24 de agosto de
2022, instruido com prova da intimacéo dos devedores por inadimpléncia, certidées do
decurso do prazo sem purgacao da mora e comprovante de quitagido do ITBI, sobre o valor
de avaliagcéo de R$200.000,00 (duzentos mil reais), nos termos do disposto no artigo 26,
§7°, da Lei n° 9.514/1997, averba-se a consolidacao da propriedade do imoével desta
matricula em nome de BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., qualificado no R.8, que
devera promover publico leildo para a alienagéo do imével, conforme o procedimento
previsto no artigo 27 da lei acima referida.

Emolumentos: R$475,80. Selo: 0429.00.2000001.73363 - R$67,10. Protocolo: n® 296006,
de 24/08/2022. FSOF

Escrevente Autorizada

Bianca Garcia Antunes

Av.11-13.490 - Pelotas, 2z4e ma¥ed de 2023. Leildes.

Conforme requerimento do Banco Santander (BRASIL) S.A., datado de 15 de fevereiro
de 2023, instruido com Auto Negativo de 1° e 2° Leildao, firmado por Alexandre
Travassos, Leiloeiro Oficial, que fica arquivado neste Servigo Registral, averbo que
foram realizados os leildes nos termos do art. 27 da Lei 9.514/1997, sendo o primeiro
em 09 de fevereiro de 2023 e o segundo em 13 de fevereiro de 2023, ndo tendo havido
licitantes.

Emolumentos: R$54,10. Selo: 0429.00.2200001.02066 - R$6,20. Protocolo: n® 301902,
de 23/03/2023. DCA

Escrevente Autorizada
Bianca Garcia Antunes
(U

13.490
— MATRICULA —

(continua no verso)

O referido é verdade e dou fé.

slotas/RS, 28/03/2023 11:36:28.

>tal: R$68,50 Cod. 201609 - LBM NE: A - 133745

artidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 13.490 - 1 pagina: R$41,30
429.00.2200001.02249 = R$4,40)

isca emlivros e arquivos: R$12,10 (0429.00.2200001.02249 = R$2,50)
ocessamento eletronico de dados: R$6,40 (0429.00.2200001.02249 = R$1,80)

A consults estara dspanivel em até 29h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.Grs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

101592 53 2023 00013485 21

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4EBPH-WM83T-3YNGX-AK3US

abeca Albertina Hiibner
screvente Autorizada

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www. pelotasri.com.br



i
&=

- PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS .. o000
} "l :' Hora: 10:35
- 07.06.99.01 Certiddes Pagina: 1
Certidao de Caracteristica do Imovel 05596172023
————————————————————————— Identificacdo - —~-—-————————————————————
Inscricédo............: 204986
Endereco.............: RUA HEITOR LYRA DA SILVA, 80
Lograd./Quart/Lote...: 5287 B3EN88 00600
Regido...............: FR.6.2 - SIMOES LOPES
Loteamento...........- BAIRRO SIMOES LOPES
Quadra/lLote..........:2 08 / 4
Proprietario.........: ROSANE SANTOS FURTADO
Outros Tipos de Prop.: Banco Santander (Brasil) S.A.
Averbacdo........_._..> 211989
———————————————————————————— Terren0 - - - —————————————
Forma.............- Regular
Testada...........: 10,00 Profundidade....: 30,00
Fragdo............- 1 )
Area Real .. .......: 300,00 Area Corrigida..: 300,00
———————————————————————————— Prédio —-—---———————
Dt. Ult. Alteracdo: 05/11/2013 Area Atual..._._.: 63,30
Nr. Economias.....: 1 Tipo............2 10
Mat. Construcdo...: Alvenaria
Dt. Alter. de Area: 09/12/1994 Area Intermed...: 75,00
Mat. Alterado.....: Alvenaria
Dt. Cadastramento.: 15/09/1988 Area no Cadastr.: 80,00
Mat. Cadastramento: Alvenaria Area Piscina....: 0,00
Dt. Habite-se.....: Area Habite-se..: 0,00
Planta............:2 /79
——————————————————————— Valores (UR"S) —-———————— oo~
Venal Terreno.....: 450,0000 Venal Prédio....: 530,5046
Venal Imével...___: 980,5046 Imp. Langado....: 1,8262

PELOTAS, 21 de junho de 2023.

A validacdo dos dados deste documento poderéa ser feito junto ao site da prefeitura,
através do endereco https://nfe.pelotas.rs.gov.br/ no menu "Consultar" - "Validar

Documento®™ informando o cédigo abaixo:
Autenticacdo: F295.1DB2.FC48.7BAB.E595.1A9B.5C4E.0485



https://nfe.pelotas.rs.gov.br/?cod=f2951db2fc487babe5951a9b5c4e0485
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g PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS 6/08/2022
| . 5 , . Data: 1
z Imposto Sobre a Transmissao de Bens ImoOveis  oa 0028

Guia N° Guia Principal N° Cartério Circunscrigdo] Matricula/Transc Data Transagdo
38122 20 Tabelionato Urbana [13.490 05/05/2017

Adquirente

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A 90.400.888/0001-42

Avenida Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 223 Bloco A / Vila Nova Conceigéo - Sao Paulo-SP CEP:04543011
Transmitente

ROSANE SANTOS FURTADO 691.563.100-30

Rua HEITOR LYRA DA SILVA, 80 / FRAGATA - PELOTAS-SP CEP:96025-20

Dados do Rua HEITOR LYRA DA SILVA, 80 / BAIRRO SIMOES LOPES - PELOTAS-RS CEP:96025200 Quadra: 08, Lote: 4

Imével |33 EN.88.00600.0001/204986] - Em tempo:area construida de 75,00 m2

Tipo Imével Operagéo Valor Venal Valor do Instrumenro Fracéo Ideal Aliquota
Cadastro Imobiliario | 06. Consolidagdo da 200.000,00 148.100,00 1,00000000000 2,00
Inscrigédo Municipal: 204986 (B3.EN.88.00600.0001)Area Construida: 63. 30 Area Construida
Transmi tida: 63.30 (Fracdo: 1)Area Real: 300.00; Area Real Transmitida: 300.00 (Fracéo:

1) Recursos Préprios: R$ 200000. 00 - Al iquota: 2% - I nposto: R$ 4000. O0Val or
Fi nanci ado: R$ 0. 00 - Al fquota: 0.5% - | nposto: R$ 0.00
Valor Tributo Valor Tributo Atualizado Indice Atualizagao Valor Juros Valor Multa Valor Total Vencimento
4.000,00 4.000,00[ 0,00 0,00 0,00 4.000,00 30/09/2022

COPIA DO CARTORIO/AGENTE AUTENTICAGAO NO VERSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS Data: 16/06/2022
| ] N , . ata:
oy Imposto Sobre a Transmissdo de Bens ImoOveis  oa 0028

Guia N° Guia Principal N° Cartério Circunscri¢éo] Matricula/Transc Data Transag&o
38122 2° Tabelionato Urbana 113.490 05/05/2017

Adgquirente

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A 90.400.888/0001-42

Avenida Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 223 Bloco A / Vila Nova Conceigdo - Sdo Paulo-SP CEP:04543011
Transmitente

ROSANE SANTOS FURTADO 691.563.100-30

Rua HEITOR LYRA DA SILVA, 80 / FRAGATA - PELOTAS-SP CEP:96025-20

Dadosdo Rua HEITOR LYRA DA SILVA, 80 / BAIRRO SIMOES LOPES - PELOTAS-RS CEP:96025200 Quadra: 08, Lote: 4

Imével: | B3.EN.88.00600.0001/204986] - Em tempo:érea construida de 75,00 m2

Tipo Imével Operagédo Valor Venal Valor do Instrumenro Frac&o Ideal Aliquota,
Cadastro Imobiliario | 06. Consolidagao da 200.000,00 148.100,00 1,00000000000 2,00
Inscrigédo Municipal: 204986 (B3.EN.88.00600.0001)Area Construida: 63. 30 Area Construida
Transm ti da: 63. 30 (Fracdo: 1)Area Real: 300.00; Area Real Transmitida: 300.00 (Fracéao:

1) Recursos Préprios: R$ 200000. 00 - Al iquota: 2% - | nposto: R$ 4000. O0Val or
Fi nanci ado: R$ 0. 00 - Al fquota: 0.5% - | nposto: R$ 0.00
Valor Tributo Valor Tributo Atualizado Indice Atualizagao Valor Juros Valor Multa Valor Total Vencimento
4.000,00 4.000,00[ 0,00 0,00 0,00 4.000,00 30/09/2022

COPIA DO CONTRIBUINTE/AGENTE AUTENTICAGAO NO VERSO

i

_ PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS
B A Imposto Sobre a Transmissé&o de Bens Imoveis
Guia N° Guia Principal N° Codigo FEBRABAN Local de Pagamento
38122 3245 BANCO DO BRASIL, BANRISUL, CEF, LOTERICAS

NAO RECEBER APGS O VENCI NENTO Para uso do Processamentq vencimento
8300424 30/09/2022

Data Emiss&o Valor Total
24/08/2022 4.000,00

81610000040 4 00003245202 1 20930000000 4 83004240003 6




SISBB - SISTEMA DE | NFORVMACOES BANCO DO BRASI L
23/ 08/ 2022 - AUTOATENDI MENTO - 14.33. 46
1203301203 SEGUNDA VI A 0018

COVPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: STELLMAR S C LTDA
ACGENCI A: 1203-3 CONTA: 110. 202-8

Conveni o PM PELOTAS- | MPOSTOS/ TAXAS

Codi go de Barras 81610000040- 4 00003245202-1
20930000000- 4 83004240003-6

Dat a do paganent o 23/ 08/ 2022

Val or Total 4.000, 00

DOCUMENTO. 082335

AUTENTI CACAO SI SBB: 6. A5D. 18D. 116. 787. FCE



